ARSREDOVISNING
for

Brf Niva i Mariehall

Org.nr. 769639-8499

Styrelsen far hiirmed avlimna rsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

— D 0O O\ L o



Brf Niva i Mariehéll
Org.nr. 769639-8499

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-04-21.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart 6vervigande del bestar i
att 4t sina medlemmar tillhandahlla bostidder i byggnader som #gs av foreningen.

Kommunal avgift for &r 1 - 15 efter faststdllt virdedr utgar ej. Fran &r 16 utgdr hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen ger fastigheterna Stockholm Vandenbergh 10 & 11. Fastigheten har andelar i gemensamhetsanldggningarna Stockholm
Vandenbergh GA:1-4. GA:1 forvaltar trapphus, kommunikationsytor som t ex hissar i gemensamt trapphus och ledningar med
tillhérande schakt mm. GA:2 forvaltar garageinfart, koryta, ramp och port. GA:3 forvaltar soprum och undercentral mm. GA:4
forvaltar varuhiss och kommunikationsytor.

Inflyttning har skett under vintern 2023-2024.

Fastigheten bestér av ca 251 ligenheter, total BOA c:a 17 451 m2 varav 6 ligenheter avsedda for forskoleverksamhet

och 8 ligenheter till LSS-boende.

Foreningen disponerar 123 parkeringsplatser 1 garage.

Fastighetsforsikring har tecknats till fullvirde hos Brandkontoret.

Garantitiden 4r 5 &r och garantibesiktning kommer att ske under 2026.

GAR-BO Forsikring AB har utstéllt en sikerhet for inbetalda forskott.

Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Bostadsrittsforeningen har ingen aktuell underhallsplan.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.

Byggentreprendren star for samtliga kostnader fram till tidpunkten for dverldmnandet (2024-12-31) inkl
fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt for hela aret enligt entreprenadavtalet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arsstimman blev framskjuten till september pd grund av osalda ligenheter.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammanséttning t o m 2024-09-16:

Toni Lahdo, ledamot, ordférande
Hans Svedberg, ledamot
Henrietta Ludwig, ledamot

Suppleant har varit Jennie Svedberg.

Styrelsen har haft féljande sammanséttning efter ordinarie foreningsstimma 2024-09-16:

Toni Lahdo, ledamot, ordférande

Hans Svedberg, ledamot

Henrietta Ludwig, ledamot

Torsten Agebro, ledamot

Mirella Lilkaer, ledamot

Suppleanter har varit Jennie Svedberg, Levent Karman och Tom Ivarsson

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangeldgenheter i produktionsskedet samt avhallit
7 protokollférda sammantraden.

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-09-16

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala
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Brf Niva i Mariehéll
Org.nr. 769639-8499

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB.

Arsavgifter
Medlemsavgifter for 2025 dr ofordndrade.

Foreningens site dr Stockholm.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster 0 0 0 0
Soliditet (%) 83,41 33,7 0,2 0,3
Arsavgift upplaten med bostadsratt
(}(r/kvm) 0 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%) 0 0
Skuldsittning (kr/kvm) 11583 0 0 0
Skuldsittning uppléten med bostadsritt
(kr/kvm) 14 271 0 0 0
Sparande (kr/kvm) 0 0 0 0
Rintekinslighet (%) 0 0 0 0
Energikostnad (kr/kvm) 0 0 0 0

Definitioner av nyckeltal
Bostadsrittsyta uppgér till 17 451 kvadratmeter och totalyta (uppliten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 21 501 kvadratmeter.

- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar

- Res. efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordindra intdkter och kostnader
- Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

- ;\rsavgift per m2: Arsavgift dividerat med yta upplaten med bostadsrétt

- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna

- Skuldséttning per m2 - 1: Rintebérande skulder / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

- Skuldsétining per m2 - 2: Rintebérande skulder / yta uppldten med bostadsriitt

- Sparande per m2: Avrets resultat + drets avskrivningar + &rets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhall / yta uppléten med
bostadsritt och hyresritt

- Réntekinslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd rinta / arsavgifter

- Energikostnad per m2: Kostnad uppvirmning, el och vatten / yta uppléten med bostadsritt och hyresritt

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 122
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 346
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 95
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 373

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underhall fond kapital

Belopp vid arets ingéng 398 345 000 0 0 0 0
Okning av insatskapital 479 527 590 398 004910

Belopp vid drets utgang 877 872 590 398 004 910 0 0 0
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Brf Niva i Mariehéll
Org.nr. 769639-8499
Resultatdisposition

Foreningen har ej haft ndgot resultatméssigt utfall under verksamhetséret.

Betriffande foreningens resultat och stédllning i Gvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.

Sida4 av 11



Brf Niva i Mariehill
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RESULTATR AKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intiikter m.m.

Nettoomsittning 2 0 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 0 0

Rorelseresultat 0 0

Arets resultat 0 0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Pagéaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

1428 538 750
1 428 538 750

1428 538 750

49893 812
5 683 042
50 576 854

50519170
50519170

101 096 024

1529 634774
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2023-12-31

908 338 750

908 338 750

908 338 750

263 143 360
928 573

264071 933

7814 389

7814 389

271 886 322

1180 225 072
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

1275 877 500
1275877 500

1275877 500

0
186 709 375
186 709 375

7 62 340 625
0

3 000

0

2492 728
1036 059
1175 487
67 047 899

o0 ~I1

1529634774
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2023-12-31

398 345 000

398 345 000

398 345 000

454 000 000
0

454 000 000

296 000 000
4514 500
28 094

27 349 203
2063 132
-2 198 187
123 330

327 880072

1180 225 072



Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Betald fastighetsskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassatlode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Betalda insatser

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

0
429 596

429 596

213249 548
240784

-4 539 594
-23 058 053

186 322 281

-520 200 000

-520 200 000

877 532 500
249 362 500
-750 312 500

376 582 500

42704 781
7 814 389

50519170

2023-01-01
2023-12-31

0
257 844

257 844

-263 093 360
-44 801

-303 781
-118 697 770

-381 881 868

-177 340 000

-177 340 000

396 820 000
164 000 000
0

560 820 000

1598 132
6216 257

7 814 389
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofdrandrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nidr komponenterna har vésentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr vdsentligt.
Avskrivning sker linjdrt 6ver den foérvintade nyttjandeperioden.

Négon avskrivning for redovisad period har ej skett.
Intdktsredovisning i
Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror

aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del de tillhor

fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsittning 2024
Besqab Projektutveckling AB erhaller samtliga intdkter fram t o m avrikningsdagen (2024-12-31).
Not3  Ovriga externa kostnader 2024

Besqab Projektutveckling AB stér for samtliga kostnader fram t o m avrikningsdagen (2024-12-31).

Noter till balansrikningen

Not 4

Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende

materiella anliiggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 908 338 750 730998 750
Inkép 520 200 000 177 340 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 1428 538 750 908 338 750
Utgéende redovisat virde 1428 538 750 908 338 750
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NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Ovriga fordringar

Entreprendr
Medlemmar
Skattekonto
Bredband/IT
Fastighetsforsidkring

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 &r

SBAB 32868207 62 340 625 3,06% 2026-11-09
SBAB 32868215 62 340 625 3,09% 2027-11-09
SBAB 32868657 62 028 125 3,14% 2028-11-09
Ovriga kortfristiga skulder

Entreprenor

Fastighetslan

Ménadsavgifter

Ovriga skulder

Moms

SBAB 32868193 62 340 625 3,17% 2025-11-17

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Mainadsavgifter

Ovriga noter

Not 9

Not 10

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under mars manad 2025 kommer byggnadsentreprenaden att slutfaktureras om kronor 125 800 000.

Nytt avtal om ekonomisk forvaltning har tecknats med Nordstaden Stockholm AB fran 2025-01-01.
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2024-12-31

0
440 542
0
110834
131 666

683 042

2024-12-31

186 709 375

186 709 375

2024-12-31

335375
62 340 625
85 268
589 500
25917

63 376 685

2024-12-31

1 175 487

1 175 487

2024-12-31

252 362 500

2023-12-31

2198 187
0

928 573
0

0

3126 760

2023-12-31

454 000 000

750 000 000

2023-12-31

QIO OO OO

2023-12-31

123 330

123 330

2023-12-31

252 362 500



Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

Stockholm, det datum som framgér av var elektroniska

underskrift.

Toni Lahdo Henrietta Ludwig

Styrelseledamot Styrelseledamot

Ordforande

Hans Svedberg Torsten Agebro Mirella Lilkaer
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats det datum som framgér av vir elektroniska underskrift.

Emnst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalavil

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, [ds mer hér.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter dr korrekta.

Underskrift 1

Namn: Toni Lahdo

Identifieringsmetod: Bank!id

Datum och tid; 2025-04-25 15:17:38 GMT+02:00
Transaktions-ID; 14bf3d1914a64ab4ab16a10d942b7{90

Underskrift 3

Namn: Henrietta Ludwig

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-25 15:46:25 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2d9¢c51d3e4014f13b70d741fe951fb2a

Underskrift 5

Namn: Mirella Lilkaer

Identifieringsmetod: Bankid

Datum och tid: 2025-04-28 12:18:34 GMT+02:00
Transaktions-1D: 79bbeda69ed64392be04017b2d5648a9

Underskrift 2

Namn: Torsten Agebro

Identifieringsmetod: Bankid

Datum och tid: 2025-04-25 15:40:06 GMT+02:00
Transaktions-ID: e8{614ae15b14835930ac2aadc031f63

Underskrift 4

Namn: Hans Svedberg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-25 20:52:23 GMT +02:00
Transaktions-1D: 3a36010924634{58b61ab4c76ef8bcal

Underskrift 6

Namn: Pontus Ohlsson

Identifieringsmetod: Bankid

Datum och tid: 2025-04-28 16:20:38 GMT+02:00
Transaktions-ID: 495742e31a76408d86741617ddd52{a6



