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OM FORENINGEN

&1 BGSTADSH&TTSF&R?NINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsriittstoreningens foretagsnamn ar

HSBs Bostadsrattsforening Kopmannen i Toreboda

Styrelsen har sitt site 1 Téreboda

&2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMMET
Bostadsrittsforeningen har till dndandl att frdmja
medlenmarnas ekonomiska inte
foreningens hus upplita bostadsligenheter {or
permanent boende och lokaler it medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsritistoreningen till dndamal au

en genom att i

framja studie- och fritidsverksambet inom bostadsritis-
foreningen samt for att stirka gemenska pen ach
tillgodose gemensamma intressen och behov, fraimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning
1ill boendet. Bostadsritstoreningen ska i all verksam-
het varna omt miljin genom att verka for en langsikiig
hallbar wiveckling.

Bostadsratt o den vat i bostadsritstbreningen,
som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostaclsritts-
havare,

&3 SAMVERKAN

Bostadsritsforeningen ska vara medlem 1 en HSB-
forening, 1 det (Bljande kallad HSE. FISB ska vara
medlem | bostadsratsféreningen,

Bostadsratistéreningens verksambet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsratisforeningen bor genom ett sarskilt
tecknat avial uppdra at HSB att bitrida bostadsratts-
foreningen i forvaliningen av dess angeligenheter
ach vikenskaper.



(OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ett avtal om Sverlitelse av bostadsriitt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas uncler av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifter om
den lagenhet som overlitelsen avser och om ett pris.
Motsvarande giéller vid byte och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér
overlitelsen ogiltig,

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intriide i bostadsréittsforeningen kan beviljas den som
dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-forening
som bostadsréittsféreningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsrétt genom upplitelse
i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrittshava-
rens make fir maken nekas medlemskap i bostadsriitts-
foreningen endast om maken inte dr medlem i HSB.
Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan
néirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergitt till far inte nekas
intrade i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr upp-
fyllda och bostadsréittsforeningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas
alt fBrviirvaren inte avser att bosétta sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i
enlighet med bostadsrittforeningens Andamadl ritt
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund.

luridiska persaner
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.,

Juridisk person som [6rviirvat bostadsritt till en

bostadsligenhet som inte dr avsedd [or fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller region som
forviirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsfor-

eningen maste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsritt

till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritids-

andamdl. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning

eller tviingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden eller vid forviirv som gors aven
kommun eller en region,

§6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsritts-
foreningen uppmana forviirvaren att inom sex minader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte f6ljs, fr bostadsritten tvingsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.
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58 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergiut dll ny innehavare, fir
denne utdva bostadsriaven endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritts-
threningen.

Eut dédsbo efter en avliden bostadsritishavare fir
utdva bostadsriitten trots att dédshoet inte dr medlem
i bostadsriusforeningen. Tre dr efter dodsfallet fir
bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten
har ingitt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte [dr nekas medlemskap i bostadsratsforen-
ingen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlem-
skap, Om uppmaningen inte [6ljs, fir bostadsratten
wangsforsiljas for dédshoets rikning enligl bostads-
rittslagen.

En juridisk person som har pantriit i bostadsriitten
och forvitrvet skett genom wvingsforsilining eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre dr efter fGrvirvet upp-
manas att inom sex manader visa atl ndgon, som inte
féar nekas medlemskap i bostadsrausforeningen, har
torvirvat bostadsritten och skt medlemskap.,

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en mediem avgors av styrelsen,
Styrelsen dr skyldig ant avgdra firdgan om medlem-
skap inom en minad frin det att skriftlig och fullstan-
dig ansokan om medlemskap tagits emot av bostads-
ritsforeningen,
Far au prova [rdgan om medlemskap kan bostads-
rattsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sékanden.

510 NEKAT MEDLEMSKAP
En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratien
avergitt till nekas medlemskap i bostadsrattsforen-
ingen.

Enligt bostadsritislagen giller siirskilda regler vid
exekutiv forsilining och wngsforsiljning.



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Avsavgiften fordelas mellan bostadstittsligenheterna

i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgifien
ska faststillas s att foreningens ekonomi ir lingsiktigt
hallbar, Arsavgifien ska ticka bostadsrttsforeningens
l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsfdreningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhdlisplan. Om
inre fond finns ingdy dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Beshut om dndring av andelstal som medfér
indring av det inbordes forhdllandet mellan andels-
talen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de rostande pa férenings-
stimman gitt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt bestut anges i
bostadstiittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek, Arsavgiften
betalas mdnadsvis senast sista vardagen fre varje
kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte firsavgiften betalas i vitt Gd wgdr
drojsmilsranta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.m.

T arsavgiften ingdende ersittning for virme, kall-
och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
berdknas efter forbrukning. Fér informationsover-
foring kan ersiittming bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsitinings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prishas-
beloppet.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut pantsattningsavgift
av bostadsriitishavaren med hogst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsikrings-
balken och faststills for dverlitelseavgift vid ansokan
om medlemskap och tér pantsittingsavgift vid
underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om
en ligenhet upplits under en del av ett &y, beriknas
den hogsta tillitna avgifien efter det antal kalender-
minader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse
under del av en kalenderménad riknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsréttsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for dtgarder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rtt tid
utgdr drjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersiittning fér inkassokostnader m.m,
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FORENINGSSTAMM

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsritistreningens rikenskapsir omfattar tiden
01/01-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie [Greningsstdmma ska
styrelsen till revisorerna lmmna dvsredovisning. Denna
bestar av [Grvaltningsherittelse, resulatrikning,
balansikning, kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen
ach styrelsens forklaring over gjorda anmérkningar i
revisiousberittelsen ska hallas tillgiingliga for medlem-
marna minst tvi veckor fére den féreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Féreningsstamman dr bosiadsritisforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimima ska hallas inom sex
minader efter utgiingen av varje rikenskapsr

Extra fdreningsstimma ska hillas niir styrelsen
finner skil dll det, Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstherittigade. Begiiran
ska ange vilket Arende son ska behandlas,

Féreningsstamman Fir beshuta att den son inte iar
medlem ska ha ditt att ndrvara eller pd annat siu falja
forhandlingarna vid Breningsstimman. Et sidant
beslut ir giltigt endast om det bitriids av samtliga
rostherdttigade som dr nirvarande vid forenings
stimman,

Styrelseledamot, revisoy, representant [6r HSB,
ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid rittt att ndrvara vid freningsstimman,

§15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst irende behandlat pa ordinarie
foreningsstamma, ska skriftligen anmila rendet dll
styrelsen fGre februari manads utging.

§16 KALLELSE TiLL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till foreningsstdnuna.

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppgift
om de drenden som ska forekomma pé forenings-
stinunan.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir
utliirdas tidigast sex veckor f6re féreningsstimman och
ska utfirdas senast tvi veckor fore foreningsstimman.
Kallelsetiden géller dven om en extra foreningsstimina
ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrius-
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sindas tll varje medlem vars adress dr kitnd
for bostadsrittslreningen.

§17 DAGORDNING

Ordinarie fireningsstamma.

Vid ordinarie foreningsstinmuma ska forekomma:
1. fareningsstimmans Gppnande
2. val av stimmoordfdrande

4. anmidlan av stimmoordforandens val av
protokallforare

4. godkinnande av rostldangd

5. lrdga om nirvaroritt vid féreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av vl justerare

8. val av minst tva rostriknare

g. friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomging ay styrelsens drsredovisning

11, genomgang av revisorernas berftlelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning
och balansrikning

19, beslut i anledning av bostadsritisféreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

t5. beslut om arvoden och principer f6r andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av [Oreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av styrelsens ordforande

18, val av dvriga styrelseledamiter och suppleanter



19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter i valberedningen

2g. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordf6rande

24. val av fullméktige och ersiittare samt dvriga
representanter i HSB

25. avstyrelsen (ill foreningsstimman héinskjutna
[rigor och av medlemmar anmilda irenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstdmma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1~ ovan, ange de &renden som ska behandlas.

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa féreningsstimma har varje medlem en rost, Inne-
har flera medlemmanr hostadsriitt gemensamt har de
tillsamumans en 1ost. Innehar en medlem fera bostads-

ritter i bostadsritistéreningen har medlenunen en rost.

Medlem som inte betalat forfatlen insats eller
drsavgift har inte rostritt,
En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av

medlemmen personligen eller den som ér medlemmens

stillforetridare enligt lag eller genom ombud,
Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt,

Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett r

fran utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt

ombud. Ombud far bara Bretrida en mediem,
Medlem fir medfora ett valfritt bitride,

§19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer 4n hillften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fit de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av [Greningsstimman innan
valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag,

Om nigon vid shuten omrdstning inte avlidmnar
rostsedel eller avlimnar rostsedel utan rostnings-
uppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga
inte anses ha rostat,

&20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordféranden vid foreningsstannan ska se till att det
férs protokoll.

I fraga om protokollets innehéll giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beshut ska foras in i protokollet,
samt

5. om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren,
Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det
justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostads-
rittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21 STYRELSE
Styrelsen bestar av lagst tre och hbgst elva styrelseleda-
méter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledwnot uch hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande
och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva dr. Syrelseledamot och
suppleant kan viljus om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden f6r hillften, eller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ir.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstiterar sig sjillv med undantag av
styrelsens ordforande som viljs av féreningsstimman.

Om styrelsens ordfarande Fumnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordirande for tiden till nista fHreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sckreterare, Styrelsen utser
ocksd ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemnmar inom bostadsriiusforeningen. Bostads-
ratsforeningens firma tecknas av styrelsen, Styvelsen
kan utse hagst fyra personer, varay minst tvit styrelse-
ledaméiter, att tv tillsmmmans teckna bostadstites-
[oreningens firma.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen ar beshustor nde fler An halfien av hela
antalet styrelseledamdter &r ndrvarande.

Som styrefsens beshut géller den mening de flesta
rostande forenar sig om, Vid lika rastetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar
minsta antal styrelseledamoter for beslutsforhet &r
nirvarande kritvs enhillighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som ér jivig anses som [ran-
varande,

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden
for sammantridet, om denne inte har fort protekollet,
och av den yuerligare ledamot som styrelsen har utsedt,

Styrelseledamot har viitt art £t awikande mening
antecknad till protokallet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojlig-
heten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummer{sljd och forvaras pd
ett betrygeande sit,

&25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara Figst vk och hogst e,
samt hdgst en suppleant. Av dessa uises alltid en
rvevisor av HSB Riksférbund, Gvriga viiljs av forenings-
stimman. Mandattiden dr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen
ir avshutad och revisionsherdttelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Syrelsen ska ldmna
skrifulig forklaring dll ordinarie foreningsstiimma éver
gjorda anmiérkningar i revisionsherittelsen.

526 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstimma villjs valberedning,

Mandattiden dr ett ar. Valberedningen ska besta
av ligst tva ledaméter, En ledamot utses av férenings-
staimman till ordférande i valberedningen.

‘alberedningen bereder nch freslir personer till
de fortroendeuppdrag som fdreningsstimman ska
tillsiita.

Valberedningen ska till [Greningsstimman limna
forskag pd arvode och foresla principer [Hr andra
ckomomiska ersittningar for styrelsens ledamérer och
revisorer,



FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Yitre fond

Bostadsriitistéreningen ska ha fond for yttre underhdll,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhills-
plan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre
underhill.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsrittslagenheter,

Overféring till fond for inre underhdll bestims av
styrelsen,

Bostadsrittshavare fir foratt bekosta inre underhdll
av ligenhet anviinda sig av den del ay fonden som
tillhor bostadsriittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims
utifran forhallandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal fér bostadsrattsligenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomférande av
underhill av bostadsriittsforeningens fastighet,

2, arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga
medel finns for underhill av bostadsritisforeningens
fastighet,

3. se till att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsritts-
foreningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppstd pi bostadsrétts-
foreningens verksamhet ska, efter underhillsfonde-
ring, balanseras i ny rikning.

Om verksamhbetens resultat innebir en forhust ska
bostadsrittsforeningen ocksi lAmna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsforeningens
mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrittshavare har ritt att f4 utdrag ur lagenhets-
forteckningen betréiffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal
och oOvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger till grund for upplitelsen,
8. bostadsrittshavarens namn,
4- insatsen for bostadsrétten,
5. vad som finns antecknat rorande pantsitining
av bostadsrétten, samt

0. datum £or utfirdandet.

=

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsrittishavaren ska pa egen bekostnad hilla
ligenheten i goti skick. Det innebiir att bostadsritts-
havaren ansvarar for att savil underhilla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgiirderna, Detta giller
dven mark, forrid, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingdr i bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsritishavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och repara-
tionsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsikring till Formén for bostadsritishavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall £6r sjilvrisk
och kestnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvis-
ningar som bostadsritsforeningen limnar. For vissa
atgarder i ligenheten kritvs styrelsens tillstand enligt
§ §7. De dtgirder bostadsrattshavaren vidtar i ligen-
heten ska alltid utféras fackmassigt.

Till igenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krivs for att anbringa
ytskiktet pd ett Fackmissigt sétt, Bostadsrittshavaren
angvarar ocksd [or fuktisolerande skikt i badrum
och vitrum.

2. Icke birande innerviggar,

9. Inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen
tilthérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviitt-
maskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksd for vatten-
ledningar, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pé vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister,

. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjérn,
titningslister, brevinkast, 14s och nyckiar.

[+

6. Glas i fonster och ddrrar samt spréjs pa fonster
och isolerglaskassett,

7. Till fénster och [énsterdorr hérande beslag,
handtag, gingjirn, titningslister samt mélning.
Bostadstéttsforeningen ansvarar dock for milning
av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdan,

o

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing till de delar de dr
synliga i ligenheten och betjinar endast den
aktuella ligenheten,

9. Armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pé vattenledning,

10. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlds.

11, Eldstider och braskaminer.

12, Koksflike, kolflterflike spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem, Vid all slags installation av
anordning sam kan piverka ventilationen krivs
alltid styrelsens tillstand. Bostadsrattshavaren
ansvarar for rengdring och byte av filter,

13. Siikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golwirme och elburen
handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

16. Brandvarnare.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och
sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsréttsha-
varen for malning/ytbehandling av insida av balkong-
front/altanfront ach av golv. Milning utférs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten
dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se
till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att utan drgjsmal till
bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar
for enligl stadgar eller enligt lag,
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§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsriitsforeningen svarar For att huset och bostads-
ritstoreningens fasta egendom, med undantag for
hostadsratishavarens ansvar enkigt § 41, ir vill under-
hillet och hills i gote skick.
Bostadsriitisforeningen svarar vidare fir underhiall
och reparationer av [Gljande:
1. Ledningar for avlopp, virme, gas. elektricitet
och vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett
lgenheten med ledningarna och dessa ganar fler
an en ligenhet (sd kallade stamledningar).

2. Ledningar fOr avlopp, gas, vatten och anordningar
t6r informationsoverforing som bostadsrattsforen-
ingen torsett ligenheten med och som finns i goly,
tak, Hgenhetsavskiljande- elter birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golwitrme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett
lagenheten med, Bostadsriushavaren svarar dock
for midlning av vattenburna radiatorer och viirme-
ledningar.

4. Rékgingar (¢f rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskaunaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt iven for spiskapa/
koksflake som vigdr del av husets vetilation.

5. Yuterdor:

6. Brevlida och posthox.

§33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

Fér reparation pa grund av brandskada eller vauen-

ledningsskada (skada pd grund av uistrémmancde

tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i

begrinsad omfatining i enlighet med bostadsriitslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns

ohyru i ligenheten,

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsratsféreningen far utféra reparation samt byta
inredning och utrustning sorn bostadsratishavaren
enligt § 31 ska svara for. Bt sidant beshut ska fattas

av foreningsstimma och far endast avse dtgird som
fHretas i samband med omfattande underhill eller
ombyggnad av bostadsriitisforeningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet,

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beshut som fattass pa foreningsstimma innebir
att en lagenhet som upplitits med bostadsratt kommer
att foriindras eller i sin helhiet behdva tus i ansprik av
bostadsritsforeningen med anledning av en ome- eller
tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pi
beslutet. Om hostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
tll férindringen, blir beslutet dnd? giltigt om minst
it tredjedelar av de réstande har ghit med pa det och
beshitet dessutom har godkins av hyresnimnden,

§36 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren forstonmar sitt ansvar for
ligenhetens skick eller utfor en atgird i strid med

$ 37. sd att ndgon annans sikerhet aventyras cller det
finns risk f6r omfactande skador pa ndgon annans
egendom och bostadstiatshavaren inte efter uppmaning
avhjilper bristen sa snart som méjlige, fir bostadsciitts
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bhekostnad.

§37 INGREPP | LAGENHET
Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstind
utféra en atgird i ligenheten som innefawar

L. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar (51 aviopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller Andring av anordning [Hr ventita-
Lican,

4. installation eller dndring av eldstad elter rokkanal,
eller annan piverkan pi brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forindring av Kigenheten,

For en Kigenhet som har sirskilda historiska, kultwe-
historiska, miljdmissiga eller konstnirliga viivden kefys
alltid tillstdnd for en diglird som innebir att ett sidant
virde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind dll en dtgird
endast om den dr till pitaglig skada eller oligenhet
for bostadsrattsforeningen. Eut tillstand far forenas
med villkor. Om bostadsrittshavaren ar missnéjd med
styrelsens beshut far bostadsriittishavaren begéra att
hyresndmnden provar fragan.
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvinduing av Hgenheten ska bostadsriittshavaren
se Ll att dde som bor i omgiviingen inte utsitts for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for
hillsan eller annars féisiinua deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor las, Bostadsraushavaven ska dven i
ovrigt vid sin anvindning av ligenheten iakie allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller ntanér huset,

Bostadsritshavaren ska halla noggrann tillsyn dver
atl dessa fligganden fullgdrs ocksd av de som hér till
bostadsrittshavarens hushill, de som besdker bostads-
ritttshavaren som gist, nagon som bostadsritshavaren
har inrymt eller nagon som pi uppdrag av bostadsrats-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i Overensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fdlja bostadsrats-
foreningens ordningsregler.

Om det Brekommer stdrmingar i boendet ska
hostadsratstéreningen ge bostadsrittshavaren tillsi-
gelse att se ll att stéraingarna omedelbart upphér
Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av att stdroningarna ar sivskilt allvarliga
med hinsyn till deras art eller omfatining.

Oin bustadstittshavaren vet eller har anledning au
misstinka att ect foremal dr behitfiat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare 60 bostadsritisfbreningen har riw att f2
komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora urbete som bostadsritsféreningen svarar
for eller for att avhjdlpa brist néir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

Niir bostadsritushavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsriitten ska tviingsforsiiljas dr bostads-
ratishavaren skylelig att L ligenheten visas pd Bmplig
tid. Bostadsriitistéreningen ska se till au bostadsrétes-
haviren inte drabbas av stérre oligenhet dn nédviandigt.

Bostadsriittsforeningen har rittt att komma in i
ligenheten och wtfora nédvandiga dtgirder for att
utrota ohiyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte lmnar tilldide nir
bostadsrittsforeningen har rint till det kan bostads-
riusforeningen anséka om sirskild handrickning vid
Kronofogdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriittshavare [r upplita sin Fgenheti andra

hand till ndgan annan f6r gilvstindigt brukande endast

om styrelsen ger sittskriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bir begriingas till viss tid ocli ska Eimnas om
bostadsrittshavaren har skil f5r upplatelsen och
bostadsriusféreningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samiycke till andrabandsupplitelse limnas
av styrelsen far bostadsritishavaren andd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnémnden Fmnar sitt
tillstand,

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om hostadsratsfreningen har befogad anledning.
Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsratt har [Grvirvats vid exekutiv
forsilining eller tvdngs(orsiiljning enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantrit i
bostadsritten och som inte har antagits till mediem
1 bostadsriatusfareningen, eller

2, om ligenheten dr avsedd f6r permanentboende
ach hostadsritten il igenbeten innehas ay en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsratshavaren
genast meddela styvelsen om andmhandsupplivtelsen,

& 41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsritishavaren fiv inte invymma utomstiiende
personer i ligenheten, om det kan medfora men f6r
bostadsritstdreningen eller nigon annan medlem

i bostadsritisforeningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsrattshavaren fir inte anvinda ligenheten fér
nagot annat Andamil in det avsedda.

Bostadsriitistoreningen far dock endast dberopa
avvikelse somn dr av avsevird betydelse for bostadsritts
foreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsioren-
ingen.



§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

L bostadsritshavare Br avsiiga sig bostacdsriiven
tidigast efter (v dr frin upplitelsen och darigenom
bli fii frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsdgelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsriitten till bostads-
rittsfareningen vid det manadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre médnader fidin avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts { avsiigelsen.

& 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som iludts i forverkad och bostads-
ratsforentngen hav rdct att sdga upp bostadsrius-
havaren till avilytining enligt foljande;

1. Dridjsmél med insats eller upplatelseavgift

o bostadsritishavaren drdjer med att betala insats
eller upplitelseavgifit utdver vt veckor frin det au
hostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsraushavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

o bostadsritttshavaren dréjer med att betala drsavgifi

eller avgift 1 andrahandsupplatelse, nir det giller en

bostadsligenbet, mer dn en vecka efter Briallodagen

eller, nir det giiller en lokal, mer dn v vardagar efter

forfallodagen,

3. Clovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nadvindigt samtycke
eller tillstind uppliter Kgenheten i andra hand,

4. Annat &ndamal
om ligenheten anvinds [6r annat dndamdl dn det
avsecleta,

5. Inrymma utomstdende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiencle
personer till men [6r bostadsratisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

oni bostadsritishavaren eller den, som ligenheten
uppldtits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
o1 bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsindl underriitia styrelsen om atl det uns ohyra
i lagenheten bidrar tll ate ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, starningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pa nigot annat sit eller om
bostadsritishavaren eller den som bostadsratten av
uppliren till i andra hand utsiitter boende i om giv-
ningen [ér stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gottskick eller inte [6ljer bostadsriusforeningens
ordningsregler,

8. Vagrat filltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilludde ll
ligenheten nar bostadsrittsféreningen har ritt till
tillirdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér
utdver det han ska géra enligt bostadsrittslagen och
det maste anses vara av synnerlig viki [6r bostadsriitts-
[oreningen att skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
sddan ndringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ar brotslig eller dir brotisligt forfarande ingir
ttl en inte ovisentlig del elter anvinds 6r tllfilliga
sexuella forbindelser mot ersitining, eller

1. Olovliga tgérder
o bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind wifor
en dlgird som anges 1§ 57 [Orsta eller andra styeket,

En uppsigning ska vara skriftlig,
Nytjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren tll last ir av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och
sdrskilda bastdmmelser

Punkt 3-5, 7-3 ach 11

Bostadsrittshavaren fur inte sigas upp enligt punks
4—5. 7-0 eller 11 om bostadsritishavaren efter tillsi-
gelse st snart som mojligt vidtar divelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nywjanderitren enligt punkt 1—5, 7-g eller 11
forverkad far bostadsritttshavaren dndd inte skiljas frin
ligenheten pd en sidan grund om bostadsréittshavaren
vidtar rittelse innan bostadsritsfdreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning. Detta galler
inte om nytanderiitten ir forverkad pd grund av
sarskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrattsior-
eningen inte har sagt upp bostadsriitshavaren till
avflytiming inom tre manader frdn den dag did bostads-
rattsforeningen fick reda pa cu férhallande som avses.



Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund

av dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfreningen

med anledning av detta sagt upp bostadsritttshavaren

till avflyttning, tir denne pd grund av drdjsmélet inte

skiljas frdn ligenheten

1. om avgiften — nér det fr friga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om
méjligheten att £ tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen till denna har
limnats till socialndmnden i den kommun dir
ligenheten ér beligen.

2. om avgiften —ndr det ér friga om en lokal - betalas
inom tvd veckor fran det att bostadsrittshavaren
har delgetts underrittelse om méjligheten att £
tillbaka ligenheten genom att betala avgifien inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas frdn ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats s snart det var m&jligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom all vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s&
hog grad atl bostadsrittshavaren skilligen inte bor i
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsriittshavaren fir heller inte sigas upp enligt
punkt g, om det ar friga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som
mdojligt ansoker om tillstand hos hyresndmnden och
fir ansékan beviljad,

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsrittsféreningen har sagt till bostads-
rittshayaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvd méinader frin den dag d4
bostadlsratisforeningen fick reda pa ett forhdllande
som avses i punkt g eller punkt 11,

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad

som siigs i punkt 4 dven om bostadsrittshavaren inte
uppmanats att vidta riittelse, Tillsigelse om riittelse ska
alltid ske om bostadsritten ir uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske ay bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid sirskilt
allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan under-
réttelse till socialnimnden, en kopia av uppsiigningen
ska dock skickas till socialnéimnden.

Punkt 10

In bostadsriittshavare kan skiljas frin ldgenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvi
minader fran det att bostadsritisforeningen fick reda
pé forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till &tal eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsritisféreningen dock kvar
sin ritt till uppsigning intill dess att tvd manader har
gltt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det riittsliga forfaandet hav avslutats pi
nagot annaf sitt.

§45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin
bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen
gjort vad som kriivs av den;

1. lillsdgelse om stérningar i boendet

2, tillséigelse att avhjilpa brist

$- uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
4. tillsigelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angdende obetalda
avgifter till bostadsréttsforeningen

#7. uppmaning till juriciska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet,
pd webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLU

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stammans godkinnande avhinda bostadsrius-
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomeriur,
Styrelsen eller fivmatecknare Fir inte heller riva
cller besluta om visentliga férindringar av bostads-
rittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga
till-, ny- och ombyggnader av siidan egendom.
Styrelsen eller fivmaxtecknare B anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadstiitsforeningens
fastighet eller tomurit

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giliigheten av foljande beslut krivs podkinnande

avstyrelsen [6r HSB;

i. beslut att dverlata bostadsritisfGreningens fastighet,
clel av fastighet eller tomuriitt,

2. beslut om andring av bostadsrittsforeningens
staclgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkannande

av styrelsen (ar HSB och HSB Riksférbund;

g. beslut att bostadsra tsforeningen ska wida i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsritstéreningens
stacdlgar soin inte éverensstimmer med av HSE
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostads-
sttsforeningar.

&§48 UTTRADE UR HSB
Om ett beshut innebiir att bostadsritisforeningen
begir sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvil pd varandra féljande féreningsstiimmor
och pa den senare freningsstinunan bitriitts av minst
v tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsforeningens
stacdgar och foretagsnamn dndras utan tlldmpning
av § /7.

§49 UPPLOSNING

Om bostadsrittstoreningen uppléses ska dterstiende
tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande tll
bostadsrattslagenheternas insatser.



HSB ~ dar méjligheterna bor

HSEB Riksfarbund
Bax B310 [ 104 20 Stackholm
wiww hsb se

December 2022



