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Bostadsréttsféreningen Verkstadson i Motala
769627-9590

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsr&ittsféreningen Verkstadsén i Motala, organisationsnummer 769627-9590, avger hérmed
féliande &rsredovisning for rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31, Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Verksaomheten
Allménf om verksamheten

Foreningen har till Gndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsiigenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-04-12, 2014-05-26 férvérvades fastigheterna Normandie 1 och
Ryssladan 3 genom forvéry av NYG 71 AB och i samband med det transport kép av fastigheten Normandie 1.
Fastigheten Ryssladan 3 har fastighetsreglerats med Normandie 1 och féreningens fastighet heter darefter i sin
helhet Normandie 1.

Féreningen beskattas som en Gkta bostadsréttsférening. Firmatecknare ar styrelsen, tvé ledaméter i férening.
Féreningens sate &r i Motala

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderat

Forsakring
Fastigheten ér fullvardeforsakrad hos Lanstérsakringar Ostgdta. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingdr.

Styrelse

Ordférande  Anna Gullberg
Ledamot Johan Dahlberg
Lledamot Brift-Inger Karlsson
Ledamot Margareta Karlsson
Ledamot Kenneth Winberg
Suppleant  Simon Olmén

Styrelsen har under aret hdllit 9 sammantréaden.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstédmma holls 2025-04-27.
P& stdmman deltog 23 medlemmar.

Revisor

Revisor William Sjéberg
BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Per-Anders Jansson, Torbjérm Johansson och Kenneth Winberg
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Bostadsrattsféreningen Verkstadson i Motala
769627-9590

Inforﬁmﬁon om fastigheten
Féreningens adresser:

Verkstadsvégen 111-131, ojdmna nummer
Normandiegatan 3, 5och 7

Nybyggnadsdr: 1991
Vérdedr: 1991

Fastighetsbeteckning: Normandie 1

Underhallsplan
Féreningen har en underhdlisplan som sirécker sig fill 2073

BostadslGgenheter Bostadsiagenheter
uppldina med bostadsrat “uppléine med hyresrat

Antal Total yta m? Antal Total yia m?
1 rok 1 38 1rok 1 38
2 rok 20 1308 3rok ] 89
3 rok 17 1469 410k 1 102.6
4ok 1 11286 Summa 3 229.6
Summa 49 3 943.6
Totalt antal bostadsiigenheter: 52
Totalyta {(m?): 4173.2
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning - FRUBO AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdref
Aret har praglats av stigande kostnader och dérmed har styrelsen infér 2025 sett det nbdvdndigt att hoja
avgften med 10 %. | och med avgiftshjningen har ekonomin kunnat hallas | balans,

Under dret har en hyresléigenhet pé 21 o k sdlts och dérmed ombildats till bostadsréit. Brf har efter denna
féréndring 3 stycken hyresréitter att férvalta.

Detta &r har inga stdme renoveringar féretagits férutom att panelen pd en korfsida pé ett av de réda husen
bytts och éversyn/bétire férankring av takbjdlkar har skett p& samma del av huset. Darutdver har enbart
nodvéndiga underhdll och reparationer skett.

Foéreningen anlitar fr o m 1 mars Riksbyggen (RB) som teknisk konsult. Gemensam genomgéng har gjorts av ny
underhdllsplan. Enligt ny lagstifinings ska underhéllsplan uppréttas for idngre tid dn tidigare. fr o m 1 jan 2026
kommer ocksd RB ha hand om féreningens ekonomiska redovisning.

Styrelsen hoppas, genom att ha ordentlig koll p& féreningens utgifter och endast besluta om nédvéndiga
h&jningar av medlemsavgiften de nérmaste daren, att det ger Brf god ekonomi och dérmed skapa mervérde

for véra medlemmar,
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Bostadsrétisforeningen Verkstadsén i Motala
769627-9590

Médfemsinf@rmdﬁ@n

62 medlemmar vid rékenskapsérets bérjan. 48 bostadsritier
Under dret har 5 dveridielser skett.
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 63
63 medlemmar vid rékenskapsarets siut

Flerarsoversiki

2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning, tkr 2707 2 486 2219 2136
Resultat efter finansiella poster, tkr 78 -1019 - 759 -55
Soliditet, % 52 51 52 52
Balansomslutning, tkr ' 48 096 47 429 48 476 50135
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt 590 507 504 421
Skuldsattning per kvm 5 453 5 453 5453
Skuldséttning per kvm upplaten med 5771 5875 6015
bostadsratt
Sparande per kvm 147 116 © 40
Réantekdnslighet 10 1 12
Energikostnad per kvm** 53 50 45
Arsavgifternas andel i procent av totala 85 79 85

rérelseintakter

** Medlemmarna har egna avtal fér el och vérme.
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgiﬁ per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla arsavgifter som tas ut fér ylor upplatna medbostadsrdtt,
inklusive avgifter baserade pd individuella métningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med
bostadsréit. Avgifter for tji@nster som en medlem kan vdiffa som fillval ingdr inte.

Skuldséttning per kvm: Rantebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrdtt och hyresréitt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsréitt: Réntebdrande skulder p& balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréitt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresréitt. Med justerat
resultat avses drets resultat 8kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad
fér planerat underhdll samt avdrag resp. tiliigg av intékter och kostnader som dr vasentliga och som inte ér
en del av den normala verksamheten.

Réntekdnslighet: Réntebdrande skulder p& balansdagen dividerat med féreningens intakter frén arsavgifter
under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hajas om réntan stiger
med 1 procentenhet,

Energikostnad per kvm: Kostnader fér vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsréft och hyresréift.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer fréin drsavgifter.
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Bostadsréttsféreningen Verkstadson i Motala
769627-9590

Forandringar i eget kapital

Insatser Uppldatelse- Fondtér yhre underhdli Balanserat Arets
avgifter resultat resultot
Belopp vid drets ingdng 23 955 000 4515245 2 400035 -5763418 -1018720
Insatser 360 000
Uppldtelseavgifter 440 000
Resultatdisposition enligt
stGmman;
Reservering fond for ytre 1783 652 -1783 652
underhdll
Balanseras i ny rékning -1018720 1018720
Arets resultat 78 058
4183 687 - 8565790 78 058

Belopp vid drels utgang 24 315 000 4 955 245

Resultatdisposition

Till foreningsstémmans férfogande stér folionde medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

-8 565791
78 058

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhéil

lanspraktagande av fond 61 yttre underhdll

Balanseras i ny rékning

- 8 487 733

500 000
- 66780
- 8920 953

Totalt
lanspréktagandet av fond fér ytre underhdtl avser renovering av fasad

Avsdttning till fond for ytire underhdll gérs enligt underhélisplan.

- 8 487 733
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Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Neftoomsattning T L. 2706975 2486097
Summa rorelseliniéikter 2706 975 2 486 097
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -1 228 339 -2 215 303
Ovriga externa kostnader 3 -174 052 -164 417
Personalkostnader 4 -5940 - -6 993
Avskiivningar e JAN9 816 419316
Summa roreisekosinoder -1 827 647 -2 806 029
RORELSERESULTAT 879 328 -319 932
FINANSIELLA POSTER
Resultat frén Gvriga finansiella aniéggningstilgangar 12 440 11 558
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4] 591 112910
Rantekostnader och liknande e resultatposter ... 855301 -B23256
Summa finansiella poster -801 270 -698 788
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 78 058 -1018 720
RESULTAT FORE SKATY 78 058 -1018 720
ARETS RESULTAT 78 058 -1 018720

7{14)
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BalansrGkning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiello anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupnaiintékter

Summoa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bunI;

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Bostadsréattsforeningen Verkstadsén i Motala
769627-9590

Not 2025-12-31

D ABTE205

43761205

43761205

7 296
311 558

. A224 629

2 6 4 e S Ta e O T

2024-12-31

44180 521

44 180 521

44 180 521

7258
100 209
6 605

I

114772

3133719

4224 629

4 543 483

48 304 488

3133719

3 248 491

47 429 012
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769627-9590
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet egef kapiicl
Medlemsinsatser 29 270 245 28 470 245
Fond foryttre underhalt 4183 687 2 400 035
summa bundet egef kapital 33453932 30870280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 565 791 -5763418
Arefsresultat ‘ 78 058 -1018720
Summo fritt eget! kapital v » 84;; ;33 Nwzt;é?r?é
SUMMA EGET KAPITAL 24 966 199 24 088 142
Léngfristiga skulder
Skulder till kredifinstitut e 7 7 000 000 22 757 000
summa langfristige skulder 7000000 22757 000
Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 15757 000 0
Leverantorsskulder 15 475 9043
Skatteskulder 174 408 167 388
UYpplupna kostnader och férutbetalda intékter 8o 391 606 407 439
Summa korffristiga skulder 1&33? :8: T *5;3“847“0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 304 488 47 429 012
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Kassaflédesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHMETEN
Rorelseresultat 879 329 S -319933
Justeringar for poster som lme mgc’:ri kassaflodet
AVSKIVOINGAT e s s s e oo e e 319 316 419316
Summa 1298 645 99 384 .
Ovriga finansiella poster 12440 11 558
Erhdllen rénta 41 591 112910
Eragd rénta e e e *ﬁiég.gl . ....-823 256
Kassafidde frén den iopcmde verksumhefen fore 497 374 -599 404
féréndringar av rorelsekapital
Kassafldde frén foréndringar i rérelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar 4861 3436
Forondnng av rérelseskulder ) o . -2382 28514
Kassafidde fraén den lopcnde verkscmheten 499 853 -624 482-
FINANSIERINGSVERKS AMHETEN
Forsaljining hyresréitt e _ e 800 ooo 0
Kassafiéde fran flnonslermgsverksamhefen 800 000 o
Arefs kassafisde 1299 853 -624 482
Likvide medel vid drets bérjan 3133719 3 758 201
likvida medel vid dretfs slut 4433572 3133719

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen
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BostadsréttsfGreningen Verkstadsen i Motala

769627-9590

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsn&mndens allménna rad
{BFNAR) 2016:10 om &rsredovisning | mindre féretag samt BFNAR 2023; ] Kompletterande upplysningar m.m, i

bostadsrGttstGreningars &rsredovisning.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Anldggningstilgdng
Byggnad

Vdarme och ventilation
Fasad

Utebelysning
Inventarier

Not 1. Nettoomséttning

Arsavgifter bostéder
Sk6tsel gronytor
HyresintGkter bostader
Ovriga hyresintékter

Avgift andrahandsuppldtelse o

Totalt netioomséining

Nytljandepetiod (cr)
' 200

20

30

15

5

2025

2292 498
0

327 637
86 690

2 706 975

]504 B .

Avskrivning (%)
0.5

5

33

6.7

20

2024

1 967 095
111 000
320327

87 075

.. ..800

2 486 097
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Not 2. Driftkosinader

Fastighetsel

Vatten och aviopp

Sophédmtning

Fastighetsskéisel

Fastighetsskdtsel extra
Snéréjning/sandning

Forséikring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foérbrukningsmaterial
Férbrukningsinventarier

Ovriga driftkostnader

Reparation och underhdll byggnad
Reparation och underhdll tak
Reparation och underhdll portar och Ids
Reparation och underhdll hyresiigenheter
Reparation och underhéll el

Reparation och underhdll Vvs
Reparation och underhdll ventilation
Reparation och underhdll markytor
Reparation och underhdll gard/tréidgdrd
Reparation- och underhdlismaterial

Reparatfion och underhdll fénster

Totalt driftkostnader

Not 3. Ovriga externa kostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Arvode ekonomisk férvalining
Extra ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Mdéklararvode

Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Oviiga kostnader
Tolalt Gvriga externa kostnoder

Not 4. Persenalkostnader
Styrelsearvode
Totalt personalkostnader

Bostadsrattsfdreningen Verkstadsén i Motala

2025

61718
161 303
107 052
222 668

57 106

32080
124 910

89 648

5788
23 953
2768
70 868
0
1360
1626
26 066
0

197 348
0

41 055
1023

O L O

1228 339

2025

4 500
79 260
8 510
26 250
48 000
0
3772
800
2740
220

174 052k

2025

5940

5 940

769627-9590

2024

60 896
148 258
106 511
187 500

0

79 889
115 540

84 760

0

3 969
2814

0

1 083 000

16 685

25218

10 505

38 636
163 641

35 411

37 560

972

... 13538

2215303

2024

6125
75 000
5503
23 500
0

576
4013
800

3 399
45501

164 417

2024
6993
é 993
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Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskoffningsvérde byggnad 40200 838 40 200 838
Anskaffningsvdrde mark ... 7666200 7666200
Utgdende anskaffningsvérden 47 867 038 47 867 038
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -3686 517 - 3267 20t
Arets avskrivningar _.tA19316  -419316
Utgaende avskrivhingar -4 105 833 . -3 686 517
Utgéende redovisat virde 43761 205 44 180 521
Taxeringsvérden
Taxeringsvérde byggnader 40 200 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark 8 755 000 8158 000
48 955 000 45 158 000
Not é. Forutbetalda kosthader och upplupna intéakier 2025-12-31 2024-12-31
FRUBO AB 0 6 605
Summa 0 ¢ 605
Not 7. Skulder fill kreditinstitut
Viltkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Lansforsékringar 6049745 2026-03-31 2,84 % 6 000 000 6 000 000
Lansforsakringar 6049753 2027-09-30 3.19% 7 000 000 7 000 000
Lansforsékringar 6049761 2026-03-31 284 % 7 000 000 7 000 000
Lansforsékringar 6049788 2026-03-31 2,84 % 2757 000 2 757 000
Summa skulder till kreditinstitut 22 757 000 22 757 000
Kortfristig del av skulder 1ill kreditinstitut -15 757 000 0
7 000 000 22 757 000

Féreningen har 1an som férfaller till betalning under kommande rékenskapsdr, varfér de i bokslutet redovisas
som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr &r finansieringen Iangsiktig och Idnen avses att férldéngas vid férfall.

Not 8. Upplupna kostnader och forutbetalda intékier 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna utgiftsréintor 130 566 138 975
Foérskottsbet avgift/hyra 228 927 236 830
El 6388 7174
Upplupen revisionskostnad 25000 23 750
Stena Recycling AB 725 710
Summa 391 606 407 439
Not 9. Stallda stkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 43 473 000 43 473 000
Summa: 43 473 000 43 473 000
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Not 10. Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om avgiftshéjning om 5% 2026 samt att amortera 520 000 pa ett av lanen. Enligt
féreningens stadgar ska I&n amorteras nar hyreslégenhet sdljs och évergdr till bostadsréatt.

Underskrifter

Motala enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev kiarf 2026-03-18

Anna Gullberg Johan Dahlberg

Britt-Inger Karlsson Margareta Karlsson

s a e s

Kenneth Winberg
Min revisionsberéttelse har lémnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB
William Sjoberg
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Cormmbort meds Hanh Y oy BRITT-INGER VIOE NV IRARL S8 b RENEEERE RN FEN




Handelser
2026-03-20 12:30
2026-03-20 17:27

Signerat | Brf Verkstadsén i Motala
Genom{ort med: BankID av Dan Johan Alexander Dahlberg. 1P: 213.134.115.99

Signerat | Brf-experten i Uppsala och Stockholm AB
Genom{6rt med: BankID av Kayl William Lennart Sjoberg. 1P: 209.206 25,207
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