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Styrelsen for Brf Borgen 2 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-03-23. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-06-25.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte 1 Tierp.
Fastighetsinformation

Foreningen dger fastigheten Tierp 28:1 i Tierps kommun, omfattande adresserna Sédra Esplanaden 11
A-C. Tierp 28:1 byggdes ar 1943. Marken innehas med dganderiitt.

I nedstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Totalyta (kvm)
18 Léagenheter, bostadsritt 1107
9 Antal p-platser

Fastigheten &r fullvérdeforsdkrad i Lansforsdkringar Uppsala. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Styrelsen har for aret haft foljande sammansittning:

Goran Lofgren Styrelseledamot, Ordférande
Christina Sjéstrom Styrelseledamot
Oscar Helander Suppleant

Foreningen tecknas av styrelsen eller ledaméterna tva i foreningen.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2025-03-31. P4 stimman deltog 7 medlemmar. Styrelsen har under
verksamhetséret haft 6 protokollférda sammantriden.

Revisorer:
Sabina Westergren Ahlin
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Underhall

Utfirda historiska underhall:

2018 Byte av balkonger
2019 Underhall av ventilationen
2023 Fonster

Planerade underhall:

Foéreningen foljer en underhéllsplan. Inga storre planerade underhallsitgirder foreligger under de
nirmaste aren.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Hellstrom & Hjelm Revision AB

Visentliga hiindelser under riikenskapséret

Under &ret har foreningens sekreterare avgatt.
Styrelsen arbetar fortsatt med att tillsétta posten tillika ledamot. Sekreterarens arbetsuppgifter hanteras
under tiden av 6vriga styrelsemedlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskasérets borjan och slut var 20 st. Tilkommande och
avgiende medlemmar under aret var 2 st. Det har under aret skett en dverlatelse.

Samtliga bostadsrétter 1 féreningen dr upplatna.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har beddmt att drets fria egna kapital 4r begrénsat efter arets underskott. Ingen dverforing till
yttre reparationsfond har darfor gjorts i ar. Overforingen planeras nir foreningens ekonomiska situation
tillater, i enlighet med underhéllsplanen.

Mot bakgrund av 6kade kostnader for réntor, drift och 16pande forvaltning samt med hénsyn till
foreningens faststillda underhéllsplan har styrelsen for avsikt att hoja arsavgifterna for kommande 4r.
Syftet dr att sikerstilla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet och skapa forutsittningar for att
finansiera framtida underhéllsdtgirder utan att dventyra foreningens likviditet. Hojningen beriknas ske
med 10% av dagens avgifter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 648 649 604
Resultat efter finansiella poster -76 17 -160
Soliditet (%) 13,33 15,57 14,70
Kassalikviditet (%) 156,90 180,11 176,60
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 585 585 537
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1739 1 807 1874
Sparande per kvm (kr/kvm) 27 104 50
Réntekénslighet (%) 2,97 3,09 3,48
Energikostnad per kv (kr/kvm) 282 296 248
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 99,68 99,82 98,00

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Nyckeltal &r berdknade utifran uppgifter fran fastighetstaxeringen.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 31 500 42 500 219715 113 062
Balanseras i ny rikning 16 793
Disposition av foregaende
ars resultat: 24 408 -24 408
Arets resultat
Belopp vid arets utging 31 500 42 500 244 123 105 447

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 105 447

arets forlust -79 825
25 622

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 0

i ny rikning dverfores 25622
25 622

2022
589

61
20,00
290,89

528

1942
149
3,68
223

98,00

Arets

resuitat

16 793

-16793

-79 825
-79 825

3(14)

2021
594
-33
17,00
222,21

528

2010
80
3,62
210

100,00

Totalt

423 570
0

0
-79 825
343 745

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 650 008
0
650 008

-26 022
-447 863
-64 009
5 -28 530

FNQE)

-106 722
-673 146
-23 138

20

6 -56 706
-56 686

-79 824

-79 824

-79 825

4(14)

2024-01-01
-2024-12-31

649 035
120
649 155

-16 782
-429 609
-31338
-30 173

-98 662
-606 564
42 591

1484
-27283
-25 799

16 792

16 792

16 792
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Mateviella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anlaggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2025-12-31

2030 048
0
2030 048

3155
3155
2033203

107 900
24 607
2462
25 602
160 571

385 064
545 635

2578 838

5(14)

2024-12-31

2136768
0
2136 768

3155
3155
2139923

110 790
199

1

26 564
137 554

442 315
579 869

2719792
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31500 31500

Uppételseavgifter 42 500 42 500

Fond for yttre underhall 13 244123 219715
318123 293 715

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 105 447 113 063

Arets resultat -79 825 16 792

25 622 129 855

Summa eget kapital 343 745 423 570

Avsittningar

Inre reparationsfond 37 326 49 276

Summa avsittningar 37 326 .49 276

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 1 850 000 1925 000

Summa langfristiga skulder 1 850 000 1925 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 75 000 75 000

Leverantorsskulder 36 466 27 065

Ovriga skulder 28 325 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 207 976 219 881

Summa kortfristiga skulder 347 767 321 946

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2578 838 2719792
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -23 138
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 106 722
Erhallen rénta 20
Erlagd rinta -56 706
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 26 898
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 2 890
Forandring av kortfristiga fordringar -25910
Fordndring av leverant6rsskulder 9401
Forandring av kortfristiga skulder 16 420
Kassaflode frin den lopande verksamheten 29 699

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -75 000
Eget bundet Kapital -11 950
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -86 950
Arets kassaflode -57 251
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan 442 315
Likvida medel vid érets slut 385 064

7(14)

2024-01-01
-2024-12-31

42 591
98661
1484
-27283

115 453

110 790
19 481
-124 262
150 325
50 207

-75 000
-9 190
-84 190

-33 983

476 298
442 315
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte medfrt ndgra fordndringar av foreningens
redovisade virden i eget kapital vid dvergéngstidpunkten.

Intéiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhailas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Anléiggningstillgdngar
Immateriella och materiella anliaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme & Grund 2,44 %
Tak 221 %
Fasad 3,31 %
Drénering 1,19 %
Foénster 1,29 %
Balkonger 1,05 %
Stamrenovering Kok 2,57 %
Ligenhetsdorrar 1,45 %
Inventarier 20,00 %
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp p& komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frin intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
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beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt som
berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgidngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhdll. Intdkter eller
kostnader som dr védsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Stddning
Fastighetsskotsel
Snordjning

El

Uppvarmning
VA/Sanitet
Forsakringspremier
Fastighetsavgift bostdder
Kabel-TV/Bredband
Lopande reparationer

Not 4 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Postbefordran

Erséttningar till revisor

Kostn styrelsemoten/drsstimma
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Advokat- och rittegangskostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Nagra l6ner och ersdttningar har ej utbetalats.

Liéner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Ovriga erséttningar till styrelsen

2025

-642 600
-5 350
-2 058

-650 008

2025

22 500
7914

6 062
18 695
200 130
115382
22 629
26 022
3588
47 697
470 619

2025

1431
260
1311

500
1575
56 163
2 603

3432
67 275

2025

23750
500
24 250

10 (14)

2024

-642 600
-5 400
-1035

-649 035

2024

20 629
13 853
19 826
21 089
210 074
115199
20 141
16 782
3588
5211
446 392

2024

2643
105
500

18 724
1 881
5000
2485

31338

2024

25000
500
25500
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Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 6 Réiintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Rintekostnader for skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Insats Branchorganisation

4280
4280

28 530

2025
56 607

99
56 706

2025-12-31

4611411
4611 411

-2 474 643
-106 720
-2 581 363
2030 048
6 600 000

2074 000
8674 000

2025-12-31

104 707
104 707

-104 707
-104 707

2025-12-31

3155
3155

11 (14)

4673
4673

30173

2024
27 195

88
27 283

2024-12-31

4611411
4611411

-2 375 982
-98 661
-2 474 643

2136 768
6 200 000

1 936 000
8136 000

2024-12-31

104 707
104 707

-104 707
-104 707

0

2024-12-31

3155
3155
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Not 10 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2462 1
2 462
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2025-12-31 2024-12-31
Bredband 598 598
Forsékringspremier 25004 24 520
Upplupna ranteintékter 0 1 446

25602 26 564

Not 12 Forindringar i eget kapital, foregiende ar
Medlems-  Upplitelse-  Fond for yttre  Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingéng
enligt faststilld
balansrikning vid
tidpunkten for éverging
till BFNAR 2012:1 _ 31500 42 500 310 260 182 851

Belopp vid drets ingang

efter justeringar vid

overgang till BFNAR

2012:1 31500 42 500 310 260 182 851

Balanseras i ny rdkning -160 333
Disposition av féregéende

ars resultat: 24 408 -24 408
Ianspraktagande av fond

for yttre underhéll -114 953 114953
Arets resultat

Belopp vid drets utging 31500 42 500 219 715 113 063

Not 13 Fond for yttre underhill

2025-12-31 2024-12-31

Reservering enligt stimmobeslut 0 24 408
Ianspréktagande enligt stimmobeslut 0 -114 953
0 -90 545

Styrelsen har bedomt att arets fria egna kapital dr begrinsat efter arets underskott. Ingen dverforing till

Arets
resultat

-160 333

-160 333

160 333

0

16 792
16 792

yttre reparationsfond har dirfor gjorts i 4r. Overforingen planeras nir foreningens ekonomiska situation

tilliter, i enlighet med underhallsplanen.
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 2,880

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Stadkostnader
Elkostnader
Uppvéarmningskostnader
Vattenkostnader
Snordjning
Rintekostnader
Forutbetalda avgifter

Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rikenskapsérets slut har inga vdsentliga hindelser intréffat.

Datum for
rintedindring
2027-12-01

Lénebelopp
2025-12-31
1 925 000
1925 000

75 000

2025-12-31

-5 250
-1438
-22912
-9 864
-1900
-4 620
-161 850
-207 834

2025-12-31

2492 500
2 492 500
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Lénebelopp
2024-12-31
2 000 000

2 000 000

75 000

2024-12-31

0
-1936
27356
-14 658
-1762
-4 640
-162 000
2212 352

2024-12-31

2492 500
2 492 500



Revisionsberiittelse

Jag har, i egenskap av foreningens utsedda revisor, granskat ridkenskaper och
forvaltning for bostadsrittsforeningen Borgen 2 Tierp for rdkenskapsaret 2025.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i bostadsréttsféreningar. Jag
har inte funnit anledning till ndgon anmérkning mot &rsredovisningen,
bokfoéringen eller styrelsens forvaltning.

Mitt forslag dr att drsmotet faststéller den framlagda balansrikningen samt
beviljar styrelsen ansvarsfrihet f6r 2026 ars foérvaltning.

Tierp 2026-03-10 o

Sebsna. Wa AloA

Sabina Westergren Ahlin
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-02

Tierp

Goran Lofgren

Ordftrande
2026-02

Min revisionsberittelse har limnats 2026-03-

Sabina Westergren Ahlin
Revisor

Christina Sjostrom

2026-03-
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Arsredovisning

for

Brf Borgen 2

717300-0360

Rékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Borgen 2 intygar att resultatrakningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pd foreningsstimma 2026-03- . Foéreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Tierp 2026-03-

Goran Lofgren



