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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sd att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller dverldtas pa
samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det utokade

underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocks& gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Gullspangshus 1 far

Forvaltningsberattelse e

réikenskapscret
2024-07-01 4l 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-09-18. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1990-12-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-05-31.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgdr vid rakenskapsarets slut till 1 116 525 kr.

Foreningen har sitt séte i Gullspdngs kommun.
Arets resultat 4r 751 tkr hogre dn foregdende ar frimst p.g.a. ligre underhdllskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld s att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorsdndras, det klassificeras i arsredovisningen som ett
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta 4rs amortering) har forindrats under aret fidn
198% till 296%.

I resultatet ingar avskrivningar med 92 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 197 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen fger fastigheten Backsippan 1. Pé fastigheterna finns 17 lagenheter uppforda med bostadsritt.
Byggnaderna #r uppforda 1991. Fastighetens adress dr Lingonvigen 1-15 och Blébérsvigen 2-18 i Gullspang.

Fastigheterna ir fullvérdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 3
3 rum och kdk 9
4 rum och kok 5
Total tomtarea 8 089 m?
Total bostadsarea 1369 m?
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Arets taxeringsvirde 4016 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 4016 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #dven fa aterbiiring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pd aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice och fastighetsutveckling
Skagerns Energi AB Fjdrrvdrme

Luled Energi AB El

Ellevio AB ‘ Elnt

Infometric AB IMD fjarrvirme och vatten

Handelsfirma Mattias Lindh AB Grisklippning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 112 tkr och planerat underhall for 157 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallsplanen uppdaterades senast i mars 2025 och visar ett underhéllsbehov pé 2 545 tkr fr de ndrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pd 255 tkr (186 ki/ m?). Avsittning till underhallsfonden har for
verksamhetsaret gjorts med 244 tkr (178 kr/m?). Budgeterad avsittning for kommande verksamhetsar dr 186 kr/m?.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall/utbyte av komponenter

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte virke och mélning av fasad 2019/2020
Byte vent.aggregat 5 st 2020/2021
Byte skidrmviggar 6 st, renovering forrdd 2020/2021
Underhall markplan Lingonv. 1-15 2021/2022
Byte vent.aggregat 2 st + underhall av befintliga 2021/2022
Byte vent.aggregat 10 st 2023/2024
Byte ytterddrrar, mélning dorrfoder 2023/2024
Underhall markytor, hack, trad 2023/2024
Byte kopplingar till fjarrvirme 4 st Igh 2023/2024
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Arets utforda underhill/investeringar

Beskrivning Belopp, tkr
Byte hustak (investering) 2 590
Byte tak garage/forrad (investering) 750
Fiberanslutning (investering) 212
Byte vatten- och fjarrvirmemétare 131
Byte motor vent.aggregat Lgh 17 + reservmotor 10
Byte vattenutkast Lgh 7, 14 8
Byte utomhusarmaturer Lgh 8 7
Nedtagning av 2 st trdd 3
Planerat underhall Ar

Byte déliga skdrmvéggar 2025/2026
Byte kopplingar till fjarrvirme, forts. 2025/2026
Lasbyte 2025/2026

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Katarina Keijser Ordforande 2026
Soren Carlsson Vice ordférande 2026
Yvonne Brunsell Ledamot 2025
Elisabeth Lof Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Filip Larsson Suppleant 2025
Marie Carlsson Suppleant 2025
UIf Oberg Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Revisorcentrum i Skdvde AB, huvudansvarig revisor Petra Weiler Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Margita Dagobert 2025
Sanna Johansson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen bytt samtliga hustak samt tak pa garage och forrad. Arbetet utfordes av Br.
Perssons Rér och kostnaden for projektet har landat pa 3 340 tkr. Denna investering har lagts pa avskrivningar i 40 &r.
Fér att finansiera investeringen samt att utfora kompletterande underhdll i samband med takbytet har foreningen tagit
1&n péa 3 700 tkr.

Under hésten 2024 har foreningen bekostat fiberdragning till tomtgrénsen och alla medlemmar som 6nskade sig har fatt
mdjlighet att ansluta sig till fiber. Féreningens kostnad blev 212 tkr och den investeringen lades pé avskrivningar i 15 &r.

Under hosten 2024 bytte foreningen samtliga vatten- och fjérrvdrmemitare. Vid bytet kunde avldsningen av saknade
mitvirden goras och det skedde en extra debitering pd bade vatten och fjarrvarme.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 21 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 0 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 21 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 dverlitelser av bostadsritter skett (foregéende r 1 st).

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter upplatna.

Féreningens arsavgift dndrades den 1 juli 2024 da avgifterna héjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija drsavgifter med 10%
fr.o.m. 1 juli 2025.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 646 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 1297 999 1021 1 006 976
Avrets resultat 105 —646 307 26 79
Balansomslutning 8196 4740 5256 5071 5144
Soliditet % 17 28 37 32 31
Likviditet % inklusive lé’lcneomf‘drhandlmgar 99 29 43 33 66
kommande verksamhetsar

Likviditet % exklusive lé’luneomfdrhandlmgar 296 198 521 174 355
kommande verksamhetsar

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter 96 100 99 100 100
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 908 727 744 733 712
Driftkostnader kr/kvm* 378 253 256 491 425
Energikostnad kr/kvm 174 152 144 148
Underhéllsfond kr/kvin 389 325 626 492 423
Reservering till underhéllsfond ki/kvm 178 127 143 167 150
Sparande kr/kvm 258 249 306 336 320
Rinta ki/kvm 104 124 83 41 44
Skuldséit.t.ning kr/kvm uppléaten med 4837 2210 2283 2350 2417
bostadsritt

Rintekénslighet % 5,3 3,0 3,1 3.2 3.4

* Driftkosmader inkluderar inte reparations- och underhallskostnader fi.o.m. ar 2023/2024

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

5| ARSREDOVISNING RBF Gullspangshus 1 Org.nr; 7164494218
| Dol ment-10 082221 1555756380194 ﬁ Signerat KK, SC, YB, EL, PW



Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvim for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Berdknas p4 totala réintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid arets borjan 515993 444 531 992012 —645 885
Disposition enl. arsstammobeslut —645 885 645 885
Reservering underhéllsfond 244 000 —244 000

lanspraktagande av underhallsfond —156 590 156 590

Avrets resultat 104 803
Vid drets slut 515993 531941 258 717 104 803
Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 346 128

Arets resultat 104 803

Arets fondreservering enligt stadgarna —244 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 156 590

Summa 363 521
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 363 521

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1297 113 999 307
Ovriga rorelseintékter 198 0
Summa 1297 311 999 307
Rérelsekostnader
Reparationskostnader Not 3 —111 956 -6 471
Underhallskostnader Not 4 —156 590 —886 427
Driftskostnader Not 5 =516 998 —345 698
Ovriga externa kostnader Not 6 —-161 364 —158 890
Personalkostnader Not 7 -23 102 —22363
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —92 183 —99 953
Summa rorelsekostnader -1062 193 -1 519 802
Roérelseresultat 235118 -520 495
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 1633 1486
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 10 780 42 229
Réntekostnader och liknande resultatposter —142 728 —169 105
Summa finansiella poster =130 315 =125 390
Resultat efter finansiella poster 104 803 -645 885
Arets resultat 104 803 -645 885
Tillagg till resultatrédkningen
Avsiittning till underhallsfond -244 000 -174 000
Tanspréiktagande av underhallsfond 156 590 886 427
Resultat efter fondférandring 17 393 66 542

7164494218
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 6992 169 3736 727
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 205 295 0
Summa materiella anliggningstillgingar 7197 465 3736727

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 11 8500 8500
Summa finansiella anliggningstillgangar 8 500 8500
Summa anliggningstillgangar 7205965 3745227

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 908 0
Ovriga fordringar 42217 46
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 . 17 594 25 819
Summa kortfristiga fordringar 78 719 25 865

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 911 582 969 013
Summa kassa och bank 911 582 969 013
Summa omsiittningstillgangar 990 301 994 877
Summa tillgangar 8 196 266 4740 105
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 515993 515993

Fond for yttre underhall 531941 444 531

Summa bundet eget kapital 1047 934 960 524

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 258 718 992012

Arets resultat 104 803 —645 885

Summa fritt eget kapital 363 521 346 128

Summa eget kapital 1 411 455 1306 652
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5780 000 0

Summa langfristiga skulder 5780 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 841 864 3023 728
Leverantorsskulder 32011 255 827
Skatteskulder 2334 2334
Ovriga skulder Not 15 7021 10019
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 121 581 141 545
Summa kortfristiga skulder 1 004 811 3 433 453
Summa eget kapital och skulder 8196 266 4740 105
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 235118 =520 495
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 92 183 99953
Utdelningar 1633 1486
328 935 —419 055
Erhéllen rénta 21418 28 978
Erlagd rinta —135 585 —191 383
Kassafléde frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —63 492 24 863
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —253921 256 130
Kassaflode frian den lopande verksamheten —102 646 =300 467
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —3 340 546 0
Investeringar i inventarier =212:375
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 552 921 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —101 864 —100 614
Upptagna lan 3700 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3598 136 —100 614
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —57431 -401 081
Likvida medel vid &rets borjan 969013 1370 094
Likvida medel vid &rets slut 911 582 969 013
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra dndringar i resultatrdkningen, balansrikningen eller noter och nagon
effekt i det egna kapitalet har med anledning av Svergangen till K3 inte uppkommit.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning firin Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspriktagande for genomforda dtgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pé foreningens érsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 8ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilligg
till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgéinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgéngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 120
Fasad tegel Linjar 75
Stamledning virme Linjdr 50
Stamledning vatten Linjér 40

El Linjdr 50

Tak Linjér 40
Entrédorrar Linjar 40
Ventilation Linjar 25

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet #r inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostider 884 796 842616
Rabatter =36 000 0
Brinsleavgifter, bostdder 254 224 72 988
Vattenavgifter 104 094 79 116
Ovriga ersittningar 90 000 4584
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 3
Summa nettoomséttning 1297 113 999 307

Not 3 Reparationskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rep Bostdder -14 629 0
Rep Installationer -16 361 -5 899
Rep Huskropp -80 349 0
Rep Ovriga -617 -572
Summa reparationskostnader -111 956 -6 471

Not 4 Underhallskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

UH Installationer -147 289 -436 135
UH Huskropp 0 -309 027
UH Markytor -3 131 -62 900
UH Ovrigt -6 170 -78 366
Summa underhallskostnader -156 590 -886 427
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Not 5 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =30 120 =30 120
Forsiakringspremier -26 389 -22 630
TV 0 -2 388
Aterbaring frdn Riksbyggen 600 200
Serviceavtal —21 153 0
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 0 —12 528
Drift och forbrukning, dvrigt —130 826 0
Forbrukningsinventarier -1776 -8 689
Vatten —96 724 —83 888
Fastighetsel —6318 =7 200
Uppvirmning —135510 —116 756
Sophantering och atervinning —43 221 =30 662
Férvaltningsarvode drift —25 563 -31038
Summa driftskostnader —-516 998 -345 698
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode Riksbyggen —121 638 —112 289
IT-kostnader =7515 —12 753
Arvode, yrkesrevisorer =16 173 —12 430
Ovriga forvaltningskostnader -2935 —10 704
Kreditupplysningar =7673 0
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 —4 583
Trycksaker —1598 —1 043
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1313
Medlems- och foreningsavgifter —1037 -935
Bankkostnader -2 796 -2 1739
Ovriga externa kostnader 0 -102
Summa dvriga externa kostnader -161 364 -158 890
Not 7 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —20 000 —20 000
Sociala kostnader -3102 -2 363
Summa personalkostnader -23102 -22 363
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Aterbaring Lansforsdkringar 1633 1 486
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1633 1486
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 954 379 13 954 379
Mark 113 246 113 246
14 067 625 14 067 625
Arets anskaffningar
Byggnader: byte tak p& samtliga hus, garage och forrad 3 340 546 0
3 340 546 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 17 408 171 14 067 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 447176 —2 347 221
=2 447 176 -2 347 221
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —85 104 —99 953
-85 104 -99 953
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 532 280 -2 447 174
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar —7 883 722 —7 883 722
-7 883 722 -7 883 722
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 992 169 3736727
Varav
Byggnader 6878 923 3623 481
Mark 113 246 113 246
Taxeringsvarden
Smahus 4016 000 4016 000
Totalt taxeringsvéarde 4016 000 4016 000
varav byggnader 3327 000 3327 000
varav mark 689 000 689 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer
0 0
Arets anskaffningar
Installationer: fiberdragning 212375
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 212 375 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer
0 0
Arets avskrivningar
Installationer =7 080
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 080
Restvirde enligt plan vid arets slut 205 295
Varav
Installationer 205295 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
17 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intressefreningen 8 500 8500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 8 500
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintdkter 2613 13 251
Forutbetalda forsakringspremier 13 821 12 568
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1160 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 594 25 819
Not 13 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Sparkonto SBAB 282 110 765 738
Transaktionskonto Swedbank 629 472 203 274
Summa kassa och bank 911 582 969 013
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 6621 864 3023728
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —171 864 —91 864
Nista 4rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -670 000 -2 931 864
Langfristig skuld vid arets slut 5780 000 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats  Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,37% 2025-12-22 0,00 700 000,00 10 000,00 690 000,00

SWEDBANK 3,23% 2026-12-22 1 184 978,00 0,00 56 864,00 1128 114,00

SWEDBANK 3.23% 2027-12-22 1 838 750.00 0,00 35 000,00 1 803 750,00

SWEDBANK 3,02% 2028-05-24 0,00 3000 000,00 0,00 3 000 000,00

Summa 3023 728,00 3700 000,00 101 864,00 6 621 864,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista rakenskapsér ska foreningen amortera 171 864 kr samt omforhandla ett 1an pa 670 000 kr varfor den delen
av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller 687 456 kr till betalning mellan 2

och 5 #r efter balansdagen. Resterande skuld 5 762 544 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1320 1320
Skuld fér moms -3 401 336
Skuld sociala avgifter och skatter 9102 8363
Summa 6vriga skulder 7021 10 019
Not 16 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rintekostnader 8030 887
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7989 9 624
Upplupna elkostnader 371 458
Upplupna virmekostnader 4 898 16 825
Upplupna kostnader for administration 0 21269
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2344 13 425
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 97 949 79 057
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 121 581 141 545
Not Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 7 407 000 7407 000
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehdll blev klart den 7 november 2025.

Gullspang den dag som framgar av min elektroniska signatur

Katarina Keijser Soren Carlsson

Yvonne Brunsell Elisabeth Lof

Vir revisionsberittelse har limnats den dag om framgér av min digitala signatur

Petra Weiler
Auktoriserad revisor
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REVI
SORS

CENT

Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Gulilspangshus nr 1

Org.nr 716449-4218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Gullspangshus nr 1 for rakenskapsaret
2024-07-01 —2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats ienlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

Grund fér uttalanden felaktig information eller asidosittande av intern kontroll. (\
. A 3. . " P
Yl ‘har F“f"‘,‘ revisionen e.n.l ist Intefnatlolllal Stanndards an Au._ o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in- S
diting (ISA) och god r;vxsn(illssed 1.Sver1.ge4 Virt _ansvar enligt terna kontroll som har betydelse for vér revision for att 55
dgsfa Stafidarder b e_skr}vs IS e \fs_mttct Re\_usoms ansyar. utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn J
Vi firaheroenide | f‘orhallap_(.ie il foreringen enligt god revi- till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek- g
sorssed i Sverige och har_l ovrigt fullg]orl. Yart yl'kqset{ska an- tiviteten iden interna kontrolles. S
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in- S
hamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vdra o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som $
uttalanden. anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re- S
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

Styrelsens ansvar . o . ) 2
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp- ¢ drar vi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvan- e
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings- der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre- 8

lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
dsmningen av foreningens formdaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gdra nagot av detta

Revisorns ansvar

Virt mal ér att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrack-
liga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under



revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utaver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Gullspangshus nr 1 for rakenskapsaret 2024-07-01 —
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och
dindamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig fridmst pa revisionen av réiken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pé sadana atgérder, omraden och forhdllanden som ar visent-
liga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den dag som framgér av elektronisk underskrift
RevisorsCentrum i Skovde AB

Petra Weiler
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.vss. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlédggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att fsreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intidkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder ,
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas sven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna st6rre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lég soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsiéttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av et indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till | % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendamns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mjligt atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréttar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen cir uppreittad av styrelsen
R B F G u I IS p a n g S h u S 1 for RBF Gullspangshus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksb en
www.riksbyggen.se ‘ Rumn ﬁ? tg&? Livet
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