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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ramérket 3, med sdte i Stockholm, far hdrmed uppritta
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-01 och &r en #kta bostadsréttsforening. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-06-01 och nuvarande stadgar registrerades under
2018-09-15 hos Bolagsverket.

Fastigheten &r uppléten med tomtritt.

Nuvarande avtal 16per fran 2020-01-01 och 10 ar framat.

Avgiftens storlek kommer att dndras fran 2023 ars avgéld pa 355 300 kr for att till slut vara

378 100 kr fran 2024 och framat.

Brf Ramarket 3 dr ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen.
Foreningen foljer en underhallsplan som striacker sig fran 2015 till 2044. Féreningens underhallsplan
beddms vara uppdaterad och aktuell utifrdn de forhallanden som &r kinda for styrelsen

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Rémirket 3 2011 Stockholm

Fastigheten 4r fullvardesforsékrad genom Nordeuropa forsdkring. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950 och bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar och killare.
Byggnadens totala bostadsyta uppgar till 3 353 kvadratmeter.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratter och 8 hyresritter.

Légenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Bostadsritter 3 15 23 2 0
Hyresratter 0 5 3 0 0

Foreningen har tre garage och atta extra forrad som é&r uthyrda till medlemmar. Foreningen hyr ut 7
lokaler.
Foreningen éar frivilligt momsregistrerad.

Byggnadernas tekniska status
Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggdra en
forlangning av livslingden och forbéttring av kvaliteten 1 byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Teknisk Fastighetsforvaltning - Jensen drift & underhall AB -Forlangt /Fornyat avtal med Jensen
- Hushallssopor - Domsagans Samfillighetsférening

- Vatten - Stockholm Vatten

- Virme - Fortum Virme AB

- Bredband - AB Stokab

- Kabel-TV - Tele 2

- Stddning - Andersson och Johansson A

- Géardsskotsel - P4 gron kvist

- Sndrdjning - Pé gron kvist

3(18)
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Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar

Genomford atgdrd Ar
Renovering tak 2012-2013
Byte av lassystem 2013
Installation av kortldsarsystem 2013
Installation LED belysning 2014
Ommélning av trapphus 2014
Tilldggsisolering 2016
Garagen 2017
Innergarden 2017
Hyresrétts Bestdndet 2017
Tvittmaskin 2018
Entrépartier 2018
Relining av stammar paborjades och avslutades 2018-2021
Grill pé garden 2020
Nya energideklarationerna har upprittats

med hjélp av Greencon 2020
Amortering pé ett av lanen samt omléggning

av bada lan till en formanligare rénta 2020
Ny leverantor for snoréjning. 2020
Nytt gruppavtal med comhem medférde

forménliga priser for alla medlemmar. 2020
Féllning av sjuka trad 2021
OVK genomfordes under hosten inkl skyddsrummen 2021

Nytt flaktaggregat i Jensens lokal 2021
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
-Viarmex slutviarmeinjustering Selebovégen 2024

-Radonmétning i Jensens lokaler

-Underhall av portar

- Renovering av badrum efter vattenskada 2024

- Monterat ett trappriacke Selebovigen

-Nytt avtal Tele 2

- 2 forradd uthyrda 2024

Kommande underhall

- Radonmitning i ldgenheter

- Renovering och forséljning av hyresldgenhet
-Véarmex varmejustering del 2

Egenkontroll

Fastigheter med bostéder och kontorslokaler kan paverka manniskors hélsa och/eller miljon om de inte
skotts rétt. Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska dérfor enligt miljobalken utféra egenkontroll, dér &ven
energianviandningen ingér.

Atgérder inom egenkontroll och energieffektivisering
Atgérder inom ramen for egenkontroll har skett genom utredning av méjliga energisparatgirder..

Underhall

Under aret har normalt I6pande underhall och mindre forbattringar utférts. Styrelsen har arbetat utefter
en befintlig underhallsplan.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten &r i stindig fokus. Styrelsens mélséttning &r alltjamt att bedriva forvaltningen sé&
att hittillsvarande avgiftsnivaer kan behallas eller sdnkas nagot i ett medellangt perspektiv.

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 43 st.

Under aret har sex ldgenheter Gverlatits.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 61 och 61 vid dess slut.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.

Bostadsréttsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplételse tas ut enligt féreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Henning Samuelsson  Ordférande

Susanne Ohman Ledamot
Andreas Berg Ledamot
Morgan Bengtsson Ledamot
Marita Ankar Zandrén  Ledamot
Lars Bolander Suppleant
Albin Bickstrom Suppleant
Najat Aboudrar Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i férening.
Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
Revisor

Bostadsrittsforeningen har valt BOREV Revision AB som byréval med huvudansvarig revisor:Kristian
Segerstedt revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2024 valdes Susanne Mattson och Pirjo Sivula att utgéra valberedningen.
Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-27.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3619 3192 3101 3074 3054
Resultat efter finansiella poster -610 -1452 -402 -507 -417
Soliditet (%) 79,2 79,2 74,6 74,9 75.8
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 742 662 662 660 674
Lan per kv bostadsrittsyta (kr) 4118 4118 5374 5484 5484
Lan per kv totalyta (kr) ** 2 851 2 851 0 0 0
Sparande per kvm totalyta (kr)* 116 -14 0 0 0
Réntekénslighet (%)* 6 6 5 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr)* 272 246 216 0 0
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter ** 55 57 0 0 0
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréittytan.

Lan per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsréttsytan.

Lan per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intikter plus planerat underhall
dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens 1an stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja arsintékterna med
motsvarande procent som rantekénsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokfo6rd vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
** Nytt nyckeltal fran 2023



\I

Bostadsrittsféreningen Ramaérket 3 8 (18)
Org.nr 769622-8001

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett bokfort underskott pa 609 736 kronor efter avskrivningar. Avskrivningarna uppgar
till 1 077 520 kronor, vilket dr en icke likviditetsbelastande kostnad. Det innebér att foreningen trots
underskottet pa resultatniva har genererat ett likviditetsmissigt 6verskott om 467 784 kronor. Detta
overskott dr viktigt eftersom det visar att foreningens faktiska kassaflode fran verksamheten &r positivt.

Underskottet i arets resultat beror huvudsakligen pé kostnader kopplade till en skada i en l4genhet, som
framgér av forvaltningsberittelsen. Aven om denna typ av kostnad #r exceptionell och inte
aterkommande, har den haft en tydlig paverkan pa arets resultat. Det &r viktigt att notera att féreningens
I6pande verksamhet i 6vrigt har varit stabil.

Kostnaderna for fastighetsdrift har ocksa varit ndgot hogre under éret, sérskilt inom omréden som
uppviarmning, vatten och renhallning, samt f6r tomtréttsavgild som okade till 378 100 kr. Samtidigt har
foreningen arbetat aktivt med kostnadseffektivisering och kunnat bibehalla en god soliditet pa 79,2 %,
vilket &r ett tecken pa fortsatt ekonomisk stabilitet.

Arsavgifter
Arsavgifterna hgjdes med 10 % den 1 januari 2024.

Lan
Foreningen har tva lan om 6 000 000 kr och 5 481 814 kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av not
10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som #ger fastigheten vid ingédngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for  Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift yttre UH forlust resultat
Belopp vid arets ingang 49 593 852 6381 343 1 684 095 -6 172395  -1452061 50 034 834
Disp av foreg ars resultat -1452 061 1452 061 0
Disp avsittning yttre UH 219 552 -219 552 0
Forandring under aret -609 736 -609 736
Belopp vid arets utgang 49 593 852 6 381 343 1903 647 -7 844 008 -609 736 49 425 098

Foslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -7 844 008
arets forlust -609 736
-8 453 744

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 219 552
i ny rékning &verfores -8 673 296
-8 453 744

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN DWW

2024-01-01
-2024-12-31

3619 042
129 483
3748 525

-1563 319
911172
-155 349
-160 143

-1 077 520

-3 867 503
-118 978

4692
-495 450
-490 758
-609 736

-609 736

9 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

3191 506
31576
3223 082

-2 153 844
-910 626
-187 612
-148 017

-1 099 484

-4 499 583

-1276 501

18 707
-194 267
-175 560

-1 452 061

-1 452 061
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

8 60 378 021
9 101 127
60 479 148

60 479 148

673 178

74193
227797
975 168

906 823
906 823
1 881991

62 361 139

10 (18)

2023-12-31

61447 008
109 660
61 556 668

61 556 668

757 933

11 344
211 237
980 514

662 738
662 738
1 643 252

63 199 920
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Hyresdeposition

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2024-12-31

55975195
1 903 647
57 878 842

-7 844 008

-609 736
-8 453 744
49 425 098

5481 814
45 818
5527 632

6 000 000
35133

0

137 837

1 235439
7 408 409

62 361 139
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2023-12-31

55975195
1 684 095
57 659 290

-6 172 395
-1452 061
-7 624 456
50 034 834

6 000 000
65 818
6 065 818

5481 814
282 554
1736

117 898
1215266
7099 268

63 199 920
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultatet

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Erlagd rénta

Erhallen rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Insats och upplételseavgift

Deposition till lokalhyresgéster

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-118 978
1077 520
-64 585
-495 450
4692

403 199

84 755
-16 560
-247 421
40113
264 086

0
-20 000
0
-20 000

244 086

662 738
906 824
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2023-01-01
-2023-12-31

-1276 501
1 099 484
2 496
-194 267
18 707

-350 081

-127 848
-8392
-4 312

133 597

-357 036

2900 000
32200

-3 500 000
-567 800

-924 836

1587574
662 738
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Noter

Allménna upplysningar

13 (18)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allm#nna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisningar och koncernredovisnng (K3). Redovisningsprinciperna r

of6randrade mot foregdende ar

Fonder

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna

rad 2003:4. Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till

fond for yttre underhall.

Intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pé
rikenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaftningsvérden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Belysning

El

Fasad

Fonster

Fo6reningslokal
Isolering av vindar
Larm och passerkontroll
Tak

Entrépartier

Stammar

Ovrigt stomme
Ventlilation
Aterstillande av ligenhet
Relaining
Ventilationsaggregat

10
40
40
40
10
20
10
40
40
50
120
20
100
30
12
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostider
Hyror lokaler
Forrad

Hyra garage
Fast.skatt m moms
Fast.skatt ej moms
Brénsle moms

I érsavgiften &r vérme och vatten inkluderade.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Debiterad dverldtelseavgift
Ovriga ersittningar och intikter
Andrahandsuthyrning

Elstod

Ores- och kronutjamning

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Renovering hyresritt
Ventilbyte radiatorsystem
Tradgérdsskotel/ markskotsel
El

Virme

Vatten
Sophédmtning/renhéllning
Vattenskada

2024

2068 183
676 986
703 556

45 566
66 600
29325
4190

24 636
3619 042

2024

11 892
115591
2 000

0

0

129 483

2024

-270 825
0

-39 007
-87 651
=77 723
-811 269
-207 556
-69 288

0

-1563 319
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2023

1 845 044
664 949
563 968

14 204

59 996

19 458
3653
20236
3191 508

2023

6 522
4 489
1313
19 250

31576

2023

-176 669
-317 200
-446 889
-124 057
-84 379
-739 497
-166 126
-81 862
-17 164

-2 153 843



Bostadsrittsféreningen Ramaérket 3
Org.nr 769622-8001

Not 4 Driftskostnader

Stédning

Ovriga kostnader
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskotsel utdver avtal
Fastighetsskatt

Snordjning

Tomtréttsavgild
Hyressittningsavgift, HGF

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Forvaltningsarvode
Moteskostnader
Bankkostnader
Juridiska kostnader
Foreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Arbetsgivaravgifter 31,42 %
Forandring res styrelse arvode

.\I
Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Relaining

2024

-62 529
-13 518
-108 712
-16 357
-115316
-67 256
-110 130
-38 142
-378 100
-1112
-911 172

2024

-37 664
-3 903
-100 592
0

-6 880

0

-6 310
-155 349

2024

-114 600
-39 149
-6 394
-160 143

2024

-960 825
-8 533
-108 162
-1 077 520
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2023

-65 334
-33 747
-98 908
-15 444
-112 666
-75 529
-122 879
-29 567
-355 300
-1 251
-910 625

2023

-9 137
-104 509
-65 331
-449

-4 435
-3 750

0

-187 611

2023

-105 000
-36 133
-6 884
-148 017

2023

-974 890
-16 432
-108 162
-1 099 484
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Not 8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostéader
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvirden
Nyanskaftningar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

2024-12-31

70 719 729

70 719 729

-9272 721

-1 068 987

-10 341 708

60 378 021

40 429 000

32 755 000
73 184 000

69 000 000
4184 000
73 184 000

2024-12-31
181 385
181 385
=71 725

-8 533
-80 258

101 127
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2023-12-31

70 719 729
0
70 719 729

-8 189 669
-1 083 052
-9272 721

61 447 008

40 429 000
32755 000
73 184 000

69 000 000
4184 000
73 184 000

2023-12-31

181 385
0
181 385

-55293
-16 432
-71 725

109 660



Bostadsrittsféreningen Ramaérket 3
Org.nr 769622-8001

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Stadshypotek 4,570 2025-09-30
Stadshypotek 2,530 2026-09-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Lénebelopp
2024-12-31
6 000 000
5481 814
11 481 814

6 000 000

17 (18)

Lanebelopp
2023-12-31
6 000 000
5481 814
11 481 814

5481 814

Lan som forfaller/villkorsidndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lanen &r dock av langfristig karaktdr och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorséandringsdagen.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hénderser.

\I

2024-12-31

22 500 000
22 500 000

Inga

2023-12-31

22 500 000
22 500 000

Inga
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