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Forvaltningsberdttelse
Styrelsen fFor HSB Bostadsrattsforening Per Albins Hem i Malmé, 746000-5569, med sdte i Malmo, far harmed
uppratta arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och
tillgdnglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljon genom att
verka for en [angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1963-08-31. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2024-05-23 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har del i gemensamhetsanldggningen Malma Hyllie ga:54. Gemensamhetsanldggningen Malmé Hyllie
ga:54s andamal ar att forvalta centralanldggning med inkoppling till kabel-tv nat.

Styrelse Vald t.o.m. foreningsstdmman
Ordférande Johnny Hellberg 2026

Ledamot Bita Namavar 2026

Ledamot Marie-Anne Booth 2027 (Studie- och fritidsorganisatér)
Sekreterare Liselotte Persson 2026 (Sekreterare)

Ledamot Marten Bjork 2027

Ledamot Lena Nordblad Strom 2027 (Vice ordforande)
Ledamot Jennifer Granat 2026 (Utsedd av HSB)
Suppleant Tove Lind 2027

Suppleant Mikael Mastborn 2026

Revisorer

Auktoriserad revisor Erik Mauritzson, Ernst & Young AB

Fortroendevald revisor Britt-Inger Jonsson

Fortroendevald revisor Karin Persson

Revisorssuppleant Helen Persson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mikael Burko, sammankallande, samt Bengt Eriksson och Jan-Ake Hansson.
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Representanter i HSB-fullmdktige
Ledamoter: Marten Bjork, Johnny Hellberg, Liselotte Persson, Lena Nordblad Strém
Suppleanter: Marie-Anne Booth, Tove Lind, Mikael Mastborn, Bita Namavar.

Forvaltare
Tjansten utfors pa entreprenad av Bredablick Férvaltning genom David Widell Kembro.

Personal
1 Bitr. Forvaltare, 4 vaktmastare

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening av Marie-Anne
Booth, Johnny Hellberg, Liselotte Persson, Lena Nordblad Strom.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheterna Malmo Statsmannen 1, Statsmannen 2, Statsmannen 3, Statsmannen 4, Statsmannen 5
Statsmannen 6, Statsmannen 7 och Ombudsmannen 1i Malmo stad med darpd uppférda byggnader med 692
lagenheter och 14 lokaler. Byggnaderna dr uppférda 1965 resp 1966. Fastigheternas adresser ar Kulladsdalsgatan 4-
30 samt Kulladalstorget 1-9.

Foreningen upplater 692 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 1 6vernattningsldgenhet, 12 lokaler, 397
garageplatser och 210 parkeringsplatser med hyresratt.

Ldgenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok

17 199 380 96

Total tomtarea: 72320 kvm
Total bostadsarea: 53696 kvm

- varav bostadsrattsarea: 53696 kvm
Total lokalarea: 2371 kvm
Total garagearea: 9 867 kvm
Lokaler

Lokalhyresgéaster Yta (kvm) Kontraktsldangd Avtalstid
Banafsha Sahebe Zai 105 2026-12-31
Husforetagen i Sverige AB 105 2027-01-31
Telia Roof Infra AB Mast 2029-08-31
Cashbox Hotel Services 10 2026-09-30
Unga Ornar 70 2026-09-30
Net4Mobility HB Mast 2027-03-31

Fastighetens energideklaration dr utférd 2019-03-04.
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Fastighetsinformation

Forsdkring

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Lansforsdkringar.

| Forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick férvaltning har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknade

avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Stadning

Avfallshantering

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

Jour

Métning EL

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal hissar

Serviceavtal portar

Serviceavtal virme

Serviceavtal ventilation
Serviceavtal mattor

Serviceavtal tvdttmaskiner
Serviceavtal larm, kamera, passage

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhéll

Leverantor

Tele2

Bredband2

Magasin Clean i Sverige AB
Stena Recycling samt VA Syd
Vattenfall samt Fortum
E.ON

Security Assistance Syd

El System

Security Assistance Syd
Anticimex

Cibes Kalea Sverige

SBH Portservice
VVS-Installatéren i Malmo
VEAB Malmo

Elis Textil Service
Electrolux Professional
NUVA Gruppen

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer For 1 433 398 kr (2 348 989 kr 2024) och planerat underhall
for 570 358 kr (1 253 341 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
resp not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023 av Cofactor. Underhallsplanen strécker sig 6ver 50 ar. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 8 974 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 136 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebdr att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsétts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 17 183 000 kr, detta motsvarar 308 kr per kvm.
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Tidigare utfoért underhall

Byggnation Miljéhus

Platbekladnad ldghusens gavlar

Total kdllarrenovering

Fonsterrenovering

Skyddsrumsrenovering

Omfogning tegelfasader, ldaghusen

Ny ventilation i garage

Markarbete laghusen ink ny belysning

Byte elstammar

Ombyggnad av varmesystem, nya radiatorer
Fornyelseprojekt av lekplatser Kulladalsgatan 30 och 24
Flaktbyte vindar i 8-vaningshusen

Utemiljo, nya bommar, grillar, papperskorgar mm.
Postboxar, belysningsarmaturer inne/ute, OVK, férnyelse miljohus
Vindar, brandskydd, fastighetsel

El, belysning- vindar och killare

Vdrmecentral garage

Fasadkompletteringar

Hissar

Markkompletteringar, cykelstall, pergola vid grillplatser
Garage - Elcentral, rengéring, malning av trapphus
Markkompletteringar

Tvatt- och torkutrustning

Gymrenovering

Avloppsstammar (relining)

Matare IMD El

Laddplatser fér elbilar
Porttelefoner, styrsystem

Framtida underhall och investeringar

Nedan foljer stérre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren.

Tappvattenstammar

Tvatt- och torkutrustning

Fasader, balkongfasader hoghus
Varmeanldggning

Lek och ytegym

Markkompletteringar samt férnyelse av vaxtlighet
Yttertak

Fonster

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-19. Styrelsen har under aret hallit 13
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsen

Vid féregdende arsstimma ldmnade tva ledaméter styrelsearbetet: Leif Ostnell, ordférande, och Miriam Harivandi,
ledamot. Vi riktar ett stort tack till er bada for era betydande insatser under era ar i styrelsen. Vi dnskar er all lycka i
framtida uppdrag och hoppas att ni far majlighet att njuta av den 'extratid’ som nu frigors. Vi vill dven hdlsa Tove Lind
varmt valkommen till styrelsen. Med sin kompetens och sina glada, pigga infall bidrar hon positivt och starker
styrelsearbetet.

Under hosten ldmnade Bengt Skanhamre uppdraget som HSB-ledamot i var styrelse. Jennifer Granath fran HSB
Malmo tog over rollen. Vi tackar Bengt for hans vardefulla erfarenhet, kompetens och visdom som skapat trygghet
for styrelsen. Samtidigt 6nskar vi Jennifer varmt vdlkommen och hoppas att hon snabbt finner sig till ratta.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda méten, genomFfért bokslutsmote, budgetmate, arsméte och
konstituerande moten. Darutdver har tva planeringsmoten hallits. Dessa har bland annat behandlat den framtida
organisationen fér forvaltning och styrelse samt genomgang och avstdmning av tappvattenstambytet.

Vi har dven haft ej protokollférda méten med valberedningen och revisorsgruppen, ndgot som uppskattats av
samtliga parter. Bada grupperna har under aret gjort mycket goda insatser, vilket bidrar till en valfungerande styrelse
och god kontroll pa féreningens ekonomiska status.

Foéreningen har varit representerad pa HSB Malmds arsstdmma, dar ett av huvudarendena géllde en foreslagen fusion
mellan HSB Malmo och HSB Goteborg. Stamman rostade nej till detta.

Det administrativa arbetet inom styrelsen och férvaltningen har under aret hanterats och reviderats. Vissa delar
fortsdtter dven in i det nya verksamhetsaret.

Styrelsen har deltagit i utbildningar kring krisplaner fér bostadsrattsféreningar, samt diverse webbinarier och HSB-
relaterade utbildningar om styrelsearbete.

Aret avslutades med ett uppskattat julbord for styrelsen, Férvaltningen och dvriga fértroendevalda. Styrelsen har
inom sig etablerat en forvaltningsgrupp som sammanstéller underlag infor styrelseméten och haller l6pande méten
for att underlatta fForvaltningsarbetet och driften av féreningens fastigheter. Gruppen bestar av ekonomisk och
teknisk Forvaltare, bitrddande forvaltare, ordférande och vice ordférande.

Styrelsen arbetar intensivt och ndra tillsammans med forvaltningen for att driftsdkra verksamheten infor framtiden.
Arbetet innebér dven nara samarbete med myndigheter, narliggande verksamheter och vara medlemmar for att
sakerstalla en trygg, sdker och langsiktigt hallbar boendemiljé for alla i foreningen.

Under aret har styrelsen enligt delegation fran féreningsstdmman 2024 sponsrat barn- och ungdomsverksamheten i
Kulladals FF med 20 000 kr samt barn- och ungdomsverksamheten i Kulladals Bangolfklubb med 10 000 kr.

Forvaltningen
Rutiner och blanketter for tillsyn vid 6verldtelse, andrahandsuthyrning, renovering samt stérningsarenden har
uppdaterats och testas under aret. Arbetet fortsatter under 2026.

Vi undersoker dven hur férvaltningsorganisationen kan utvecklas efter testperioden med forvaltarresurs pa heltid
under gangna aret. Syftet ar att skapa utrymme for 6kad kontroll och administration som krévs efter
stadgeandringarna och férandringar i bland annat bostadsrattslagen.
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Testperioden visade att en teknisk forvaltare pa heltid kravs och detta ar budgeterat for 2026. Dartill kan en
administrativ resurs pa halvtid behévas, utreds under 2026.

Hanteringen av renoveringsansokningar, tillsynen, andrahandsuthyrningar med mera krdver nu en betydligt stérre
insats For att sdkerstalla fullgott fFérvaltningsansvar.

Avtal for textilatervinning har tecknats och kérl finns nu vid elektronikavfallsbyggnaden.
Underhallsplanen och energisystemet har uppdaterats och arbetet fortsdtter under 2026.

Projekt under dret
Tappvattenstambytet har varit fokus under aret. Representanter fran styrelsen, projektledare, byggledare och
entreprenér har haft regelbundna bygg och ekonomiméten under aret.

Tidplanen har paverkats av tillkommande arbeten, bristande tillgdng till ligenheter samt renoveringar som utforts
trots avslag pa ansokan, vilket orsakat férdrojningar. Dessa situationer har dock l6sts pa ett bra satt.

Nya kallvattenserviser har installerats mellan husen 24 till 22 och 20 samt 26, for att sa langt det &r mojligt sdkerstalla
driftsdkerhet och vattenkvalitet i de nya stammarna. Genom att samtidigt ta bort VVC drivna element och
handdukstorkar s minimeras risken fér legionella utbrott i vara anldggningar.

Forberedelser for energidtervinning och framtida solcellsinstallationer har genomférts i hoghusen parallellt med
rérarbetet

Passage-, kamera- och tvittstugesystem
Aptus taggsystem har uppdaterats och kameradvervakningen har moderniserats. Nya switchar med hogre sdkerhet
har installerats.

Tvdttstugorna har pabdrjat sin uppgradering samt sa bytts dven doseringssystemet, allt levereras av Electrolux. Detta
forvdntas ge hogre driftsdkerhet, spara energi, vatten, tvatt och skdljmedel.

Lekplatser och lokaler
Arbete har pabérjats for att se 6ver och eventuellt uppdatera lekplatser och andra ytor i omradet. Detta kommer att
foljas av offertinsamling under 2026 for att fF3 med i budgetarbetet.

Caféilokal 7

Under hosten sa togs det initiativ till att undersoka och férbereda uppstart av café i var féreningslokal pa
Kulladalstorget nr 7. Kontakt med milj6forvaltningen samt vara jurister pa PHM for att forbereda och starta upp
verksamheten pa prov under Q1 2026.

Lokal 9 har utretts och behéver fa ventilation, el och vdggar uppgraderade detta arbete &r pabdrjat. En tidigare
intressent drog sig ur av ekonomiska skal. Féreningen dvervager nu att samla férvaltning och styrelse i lokalen for
effektivare arbetsfloden. Vakanta lokaler kommer att annonseras ut genom féreningens hemsida samt via styrelsens
interna informationsutskick.

Studie- och fritidsverksamheten
Under aret har styrelsen fortlopande behandlat fragor rérande studie- och fritidsverksamheten. Nya
styrelseledamaoter har uppmanats att genomga relevanta utbildningar via HSB:s utbildningsutbud.

Foreningen har arrangerat ett flertal uppskattade aktiviteter som framjat social samhérighet och trivsel med god
uppslutning. Bland arets aterkommande inslag fanns Gardsturnén med Linda och Lars som med musikunderhallning
snofall invigde julen vid Forsta advent. Det har genomforts bangolfaktiviteter, allsangskvall vid boulebanan samt
vinprovningar i féreningslokalen. Kulladals Fotbollsférening har dessutom vid tva tillféllen erbjudit féreningens
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medlemmar mojlighet att narvara vid matcher.

Planerade bussresor, bland annat till Bakken i Danmark, kunde inte genomféras pa grund av lagt deltagarantal.
Daremot genomfdrdes resa till Sundspérlan fér show med Eva Rydbergs ensemble - succé, resor till Ullared och
Tyskland med goda resultat och n6jda deltagare. Foreningens lokaler har dven nyttjats for dterkommande aktiviteter
sdsom canasta, lattgympa, yoga samt prova-pa-tillfallen i bordtennis.

Styrelsen riktar ett varmt tack till Marie-Anne Booth och till alla medlemmar som engagerat sig och deltagit i
verksamheten under aret. Medlemmar uppmuntras att inkomma med férslag pa framtida aktiviteter som kan starka
den sociala och kulturella gemenskapen i féreningen.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 50 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 51 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 7 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 8 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt Féreningens stadgar. Overl3telseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 908 medlemmar.
71 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
64 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 915 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Aven HSB Malmé innehar ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en
bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 3 %.

I arsavgiften ingar varme, vatten, tv, bredband, bostadsrattstilldgg samt tvatt- och skéljmedel .
Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Roérelsens intdkter, tkr 50202 48 622 47 790 42 243
Resultat efter finansiella poster, tkr 9160 7 803 5801 5359
Forandring av underhallsfond, tkr 8404 7721 -1476 12 608
Resultat efter fondférandringar, tkr 756 82 7277 -7 249
Sparande kr/kvm 249 243 245 185
Soliditet, (%) 44 41 38 35
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt 853 803 795 685
Arsavgifternas andel i % av tot. rérelseintikter (%) 92 89 90 93
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 818 795 738 685
Lokalhyra kr/kvm 189 280 392 312
Driftkostnad kr/kvm 351 324 344 328
Energikostnad kr/kvm 216 205 208 186
Rénta kr/kvm 43 40 39 22
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 136 136 26 225
Skuldsattning kr/kvm 1468 1550 1681 1705
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt 1788 13888 1910 1938
Rantekanslighet (%) 2 2 2 3
Snittrdnta (%) 2.93 2.59 2.33 1.3

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA) Féreningen har gemensamt ink6p av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringari eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 5835505 23517 869 39934870 7 802 961
Disposition enligt féreningsstdmma 7802961 -7 802 961
Avsattning till underhallsfond 8974000 -8 974 000
lanspraktagande av underhallsfond -570 358 570358
Balanseras i ny rakning
Arets resultat 9159 525
Vid arets slut 5835 505 31921511 39334189 9159 525
Till foreningsstammans forfogande finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat 47 737 830
Arets resultat fére Fondférandring 9159525
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -8974 000
lanspraktagande av underhallsfond 570358
Summa o6ver/underskott 48 493 713
Styrelsen féreslar F6ljande disposition till Foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 48493713
Totalt 48 493713

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 46 786 375 45538051
Ovriga rérelseintakter 3 3415959 3083713
Summa rorelseintdkter 50 202 334 48 621 764
RORELSEKOSTNADER

Reparationer 4 -1433 398 -2 348 989
Planerat underhall 5 -570 358 -1253 341
Driftskostnader 6 -23 136 267 -21342 679
Ovriga kostnader 7 -1 941199 -2189110
Personalkostnader 8 -4590 223 -4 332 855
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -6 729 757 -6 984 251
Summa rorelsekostnader -38 401 202 -38 451 225
RORELSERESULTAT 11 801 132 10 170 539
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 194 808 279918
Radntekostnader -2 836 415 -2 647 496
Summa finansiella poster -2 641 607 -2 367 578
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 9 159 525 7 802 961
RESULTAT FORE SKATT 9 159 525 7 802 961
ARETS RESULTAT 9 159 525 7 802 961

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 10, 11 151013516 157 245 333
Inventarier, verktyg och installationer 12 3028095 2859253
P3q3 l5aani h Férek iell

ag{aenc.le nyén ?ggnlngar och forskott avseende materiella 10 . 1023834
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar 179 228 348 161 128 420
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 1949 1894
Summa finansiella anliggningstillgangar 1949 1894
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 179 230 297 161130314
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 643 871 617 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 2105152 2303139
Kundfordringar 22 435 103 097
Summa kortfristiga fordringar 2771458 3024060
Kassa och bank
Kassa och bank 14 13 331 546 25343116
Summa kassa och bank 13 331 546 25343 116
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 103 004 28 367 176
SUMMA TILLGANGAR 195 333 301 189 497 490
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746000-5569

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5835505 5835505
Underhallsfond 31921 511 23517 869
Summa bundet eget kapital 37 757 016 29353374
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 39334188 39934870
Arets resultat 9159525 7 802 961
Summa fritt eget kapital 48 493 713 47 737 831
SUMMA EGET KAPITAL 86 250 729 77 091 205
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 80284672 81784672
Summa langfristiga skulder 80 284 672 81784 672
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 80 284 672 81784 672
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 16 500 000 20407710
Leverantoérsskulder 4782153 2993920
Skatteskulder 180 580 111683
Ovriga skulder 138510 120 280
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 7189 432 6980795
Depositioner 7225 7225
Summa kortfristiga skulder 28 797 900 30621613
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 28 797 900 30621613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195 333 301 189 497 490
13 (21)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 11801 132 10170539
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 6729757 6984 251
Summa 18 530 889 17 154790
Erhallen ranta 194 808 279918
Erlagd rénta -2 836 415 -2 647 496
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 15 889 282 14787 212
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Foérdndring av rorelsefordringar 252 604 363197
Fordndring av rorelseskulder 2083995 728 852
Kassaflode Fran den l6pande verksamheten 18 225 881 15 879 261
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar -24 829 741 -1327210
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 829 741 -1327 210
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 15000 000 14966 618
Amortering av laneskulder -20 407 710 -16 171966
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 407 710 -1 205 348
Arets kassafléde -12011570 13 346 703
Likvida medel vid arets bérjan 25343 116 11996 413
Likvida medel vid arets slut 13331546 25343 116
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HSB Bostadsrattsférening Per Albins Hem i Malmd
746000-5569

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfoéringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdérda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgdngar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillging Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 15-100

Markanldggningar 10

Inventarier, maskiner och installationer 5-10
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostider 43344010 42139781
Arsavgifter lokaler 566 676 550 164
Hyror lokaler 366 531 499 007
Hyror p-platser/garage 2483 521 2330895
Ovriga objekt 25637 18 204
Totalt arsavgifter och hyror 46 786 375 45 538 051
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 89012 82 540
Overnattningsligenhet/gemensamhetslokal 79200 73200
El 2262431 2431479
Debiterade tillval 352 582 327917
Forsakringsersattningar 26 090 32 463
Overlatelseavgifter 77943 67 937
Ovriga intakter 528701 68177
Totalt 6vriga rorelseintdkter 3415959 3083713

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2025 bland annat 349 388 kr i form av erhallen kreditfaktura, 65 287 i
aterbaring samt 40 845 i pantsattningsavgifter.

Not 4. Reparationer 2025 2024
Reparationer 11269 0
Huskropp 96 742 171024
Reparation hiss 41028 11 005
Armaturer, gemensamma utrymmen 0 114276
Reparation lokaler 1830 222987
P-platser/garage 116 036 57 889
Ovriga installationer 43433 13075
Reparation markytor 73083 167 959
Skadedjur 0 38 242
Vattenskador 114192 263 161
Ovrigt 0 100 195
Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen 224769 329998
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 132585 212 464
Ovrigt, gemensamma utrymmen 21563 55234
VA & sanitet, installationer 214 292 172 251
Varme, installationer 7 285 81274
Ventilation, installationer 3051 70084
El, installationer 182 908 145244
Tele/TV/porttelefon, installationer 95839 27 551
Brandskador 53494 95074
Totalt reparationer 1433398 2348989
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Not 5. Planerat underhall

Huskropp, tak

Huskropp, fasader

Doérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Underhall hiss

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
C)vrigt, gemensamma utrymmen

Ovriga installationer

El, installationer

Varme, installationer

VA & sanitet, installationer

Underhall markytor

Totalt planerat underhall

Not 6. Driftskostnader

Uppvdarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoérojning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter Fr kdpta tjdnster
Hushallsel

Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsdkringar
Foérbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsel

Totalt driftskostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

0

0

0

78 366
18971
0

5374

0

159 966
0

307 682

570 358

2025

6904 530
3153325
703 024
2632999
488 346
85991
112 905
17 240
404 935
195 345
2262431
363 960
254075
80760
894 667
1067 586
65429
70 800
1433008
1944911

23 136 267

2024

43 537
7463
50292
0

0

1557

0
400218
0
354544
395728

1253 341

2024

6514189
2750984
997 028
1640328
412 087
78 975
518 257
23870
30124
235005
2431479
370139
251296
76 561
867 090
1124073
0

0

1227 450
1793744

21342 679
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Not 7. Ovriga kostnader

Kostnader for transportmedel
Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Sjalvrisker vid skada

Konstaterade hyres- och avgiftsforluster
Jurist- och advokatkostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Totalt dvriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Styrelsearvoden

F6reningsvald revisor

Valberedning

Sociala kostnader

Ovriga avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader

Ovriga personalkostnader och erhéllna bidrag
Utbetalda l6ner

Utbildning

Totalt personalkostnader

2025

39068
3285
1004926
45 044
39527
11700
303

142 904
51565
72822
10757
86 369
79726
353203

1941199

2025

411060
88 660
80 600

859 834

590 515

108 767
64079

2368484
18224

4590 223

Foéreningen har haft 5 anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anlidggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

2025

6160 520
71297
497 940

6729 757

2024

74 585
0
945518
41556
35465
20480
242 596
277 337
49 346
27 805
10399
94 141
43 026
326 856

2189110

2024

388 620
83 820
76 200

784 512

557721

101434
67 649

2245583
27 316

4332 855

2024

6 565 007
71297
347 947

6984 251
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Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 267 030 607 267 030 607
Mark 1695 346 1695 346
Markanldggningar 1403 804 1403 804
Pagadende nyanldggningar 1023834 780432
Okning/minskning av pdgaende nyanliggning 24 162 903 243 402
Utgaende anskaffningsvirden 295 316 494 271 153 591
Ingdende avskrivningar
Byggnader -112 050 994 - 105 485 987
Markanldggningar -833430 -762133
Arets avskrivning p& byggnader -6160 520 -6565007
Arets avskrivning p& markanldggningar -71297 -71297
Utgaende avskrivningar -119 116 241 -112 884 424
Utgaende redovisat virde 176 200 253 158 269 167
Varav
Byggnader 148 819 093 154979613
Mark 1695 346 1695 346
Markanldggningar 499 077 570374
Pagdende nyanldaggningar 25186 737 1023834
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 498 600 000 433 343 000
Taxeringsvarde mark 142 400 000 147 606 000
641 000 000 580 949 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 617 000 000 571000 000
Lokaler 24 000 000 9949 000
641 000 000 580 949 000
Not 11. Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 107 191 200 107 191 200
Summa: 107 191 200 107 191 200
Eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Fastigo 41 638 43794
Summa: 41 638 43794
Not 12. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2025-12-31 2024-12-31
redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 5854 888 4771080
Inkop 666 782 1083 808
Utgaende anskaffningsvarden 6521670 5854 888
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2995 635 -2 647 688
Arets avskrivningar - 497 940 -347 947
Utgaende avskrivningar -3493 575 -2995 635
Utgaende redovisat virde 3028 095 2 859 253
19 (21)

Vi ser om ditt hus!



HS8 - d&r mijligheterna bor

HSB Bostadsrattsférening Per Albins Hem i Malmd

746000-5569

Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 943793 1126 342
Forutbetalda kostnader 1161358 1176 798
Summa 2105 151 2303 140
Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 6640418 23701580
Placeringskonto SBAB 6691128 1641536
Summa 13 331 546 25343 116
Not 15. ForFall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 16 500 000 20407 710
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 61184672 62 584 672
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 19 100 000 19200 000
Summa 96 784 672 102 192 382
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-30 3,78% 7 600 000 7 600 000
Nordea Lost 0 14966 618
Handelsbanken 2028-01-30 2,59 % 2 100 000 2 500000
SBAB 2026-11-19 2,55% 8400 000 8 800 000
SBAB 2027-01-19 3,50 % 10 862 400 10 862 400
SBAB Lost 0 4541092
Handelsbanken 2029-10-30 2,74 % 15000 000 0
Swedbank 2031-09-25 1,52 % 19 600 000 19700 000
Handelsbanken 2027-07-30 3,12% 20 000 000 20 000 000
Handelsbanken 2028-01-30 3,58% 13222272 13222272
Summa skulder till kreditinstitut 96 784 672 102 192 382
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 500 000 -20407 710
80 284 672 81784672

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fFéreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

ldnen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 862 599 830104
Upplupna rantekostnader 373989 391 411
Forutbetalda intdkter 4279915 4203236
Upplupna revisionsarvoden 44 000 41000
Upplupna kostnader 1628929 1515044
Summa 7 189 432 6980 795
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-30

Johnny Hellberg Bita Namavar
Ordférande Ledamot

Marie-Anne Booth Liselotte Persson
Ledamot Sekreterare

Marten Bjork Lena Nordblad Strom
Ledamot Ledamot

Jennifer Granat
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Erik Mauritzson, Ernst & Young AB Britt-Inger Jonsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Karin Persson
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB BRF Per Albin Hem i Malm®, orgnr: 746000-5569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB BRF Per
Albin Hem i Malmg, fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberttelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen har uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av HSB BRF Per Albin Hem i
Malmé, for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Britt-Inger Jénsson
Fértroendevald revisor

Karin Persson
Fértroendevald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde foérdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsér. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar foér det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhéllet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar foér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Foreningsstamman &r Foreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
réakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fiarrvdarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foéreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka Fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
aven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt réakenskapsar.

Revisor

Vaéljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller For foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i fFéreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till Féreningens
underhallsfond For att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intékter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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