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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Linden fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostider
och andra ligenheter under nyttjanderitt fr obestdmd tid. Foreningen har &ganderitt pa marken.
Foreningen #r en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Hedemora.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.0.m. arsstimman
Peter Fredriksson Ordf6rande 2025

Joakim Serenius Ledamot 2025

Thord Killstrém Ledamot/Sektreterare 2025

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Carina Byhlin Suppleant 2025

Ordinarie revisorer Valda t.o0.m. drsstimman
Marie Gunnarsson Auktoriserad revisor 2025
Revisorssuppleanter Valda t.0.m. arsstimman
Marie Karlsson 2025

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Marie Karlsson 2025

Fastigheter

Foreningen dr dgare till LINDEN 18 i Hedemora Kommun.
Fastigheten #r fullvirdesfrsikrad i Dalarnas Forsakringsbolag.

Fastigheten har ett taxeringsviirde om 11 216 000 kronor for bostéider och 3 284 000 kronor for lokaler,
totalt 14 500 000 kronor enligt taxering 2022.

Bokfort virde 2024-12-31 4r 6 085 970 kronor (5 708 135 kronor).
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Underhall
Under aret har fSljande storre reparation- och underhallsarbeten utforts:
Primab har bytt balkonger till ett virde av 534 375 kronor. Hedemora Maéleri har mélat fonsterbleck for

25 000 kronor.
Ovriga underhaliskostnader 14 308 kr.

Bostiider och lokaler

Antal Typ Total yta
28 Ligenheter 1821kvm
4 Lokaler 1263kvm

Under aret har inga ldgenheter bytt dgare.

Forvaltning
Foreningens rikenskaper har under dret handhafts av LR Revision & Redovisning Hedemora AB.

Medlemsinformation
Under dret har sju (7) protokollfrda sammantraden hallits.
Foreningsstimman holls 2024-05-28.

Foreningens ekonomi
Under aret gjordes en avgiftshjning med 2%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 577 560
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1633 1481
Skuldséttning per kv upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1633 1481
Sparande per kv (kr/kvm) 86 68
Réntekinslighet (%) 3 3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 270 252
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 98 92

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond fir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhéll resultat resultat

Belopp vid arets ingang 333 400 579 386 1023 465 42 255 1 978 506
Disposition av
foregdende
ars resultat: -579 386 621 641 -42 255 0
Arets resultat 93 395 93 395
Belopp vid arets utgang 333 400 0 1 645 106 93 395 2071 901

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1645 106

arets vinst 93 395
1738 501

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 1738 501
1 738 501

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.



Bostadsrittstoreningen Linden
Org.nr 782000-0490

Resultatrikning

Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn

2024-01-01
-2024-12-31

1 859 887
-28 674
1831213

-1244 242
-101 750
-46 459
-171 715
-1 564 166
267 047

26 998
-200 650
-173 652

93 395

93 395

93 395
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2023-01-01
-2023-12-31

1796 773
88 610
1 885 383

-1251 994
-150 783
-105 527
-168 592

-1 676 896

208 487

17 988
-184 220
-166 232

42 255

42 255

42 255

—
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,89,
10, 11,
12,13,
14
15

2024-12-31

6 085970
0
6 085970

6 085970

381 732
38456
58 068

478 256

1252917
1731173

7 817 143
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2023-12-31

5708 135
0
5708 135

5708 135

405 799
49 048
40 864

495 711

1079 225
1574 936

7 283 071
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16
17

16

2024-12-31

333 400
0
333 400

1645 106

93 395
1738 501
2071901

4960 073
4 960 073

75 080
503 709
34 694
3014
72 962
95710
785 169

7 817 143
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2023-12-31

333 400
579 386
912 786

1023 466

42 255
1065721
1978 507

4502 829
4 502 829

64 376
472 702
55 709
12 364
95316
101 268
801 735

7283071
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin foriindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantSrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

93 395
171715
-9350

255760

24 067
-6 612
-21 015
13 798
265 998

-549 550
-549 550

457 244

457 244

173 692

1079 225
1252917
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2023-01-01
-2023-12-31

42 255
168 592
3591

214 438

-36 263
2992
16 196
30678
228 041

-64 376
-64 376

163 665

915 560
1079 225
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr oférindrade jaimfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2-5%
Inventarier 20 %
Bredband 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
beriiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméissiga vérden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Skuldsittning per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Riintebidrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat Skat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsfreningens totala rorelseintikter.

Not Stiillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 6 334 000 5950 000 -
6 334 000 5950 000

Not 2 Arsavgifter och hyror |
2024 2023
Arsavgifter bostidder 1076 390 1045 402
Arsavgifter lokaler 715 683 680 599
Hyror garage och parkeringsplatser 67 813 70771
1 859 886 1796 772

I fSreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, avlopp, sophdmtning, internet och kabel-TV.

Not 3 Ovriga intikter
2024 2023

(')vriga intiikter
Elstsd utbetalt till affirslokalerna -28 883
-28 883 0

[
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Not 4 Fastighetskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning och stédning
Reparation och underhéll fastighet
Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt

Fors#kring fastighet
Fastighetsskétsel

Ovriga fastighetskostnader
Sotning

Not S ﬁvriga kostnader

Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Ersiittning revisor
Redovisningstjinster
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Styrelsearvode som inte &r 16n

2024

312473
393 719
141 706
87 835
39308
12 829
74 077
66 488
48 404
63 393
0

4010
1244242

2024

0

4150
950

10 500
52 093
3417
12 640
18 000
101 750
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2023

273 094
375470
127775
89614
163 048
25916
52 908
66 488
43 587
34094
0

0

1251 994

2023

27478
20523
330

10 000
54 482
3206
34 764
0

150 783



Bostadsrittsforeningen Linden
Org.nr 782000-0490

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersittningar
Loner och styrelsearvoden
Ovriga ersittningar till styrelsen

Sociala kostnader
AMF
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnad Stomme

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2024

60 158

60 158

4301
4301

64 459

2024-12-31

5349393
0
5349 393

-2 509 510
-106 988
-2 616 498

2732 895

11 (16)

2023

92 850
667
93 517

200
11 810
12 010

105 527

2023-12-31

7038 675
-1 689 282
5349 393

-2 402 522
-106 988
-2 509 510

2 839 883
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Not 8 Fasadrenovering

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Virmeviixlare

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Byte tak restaurangen

Ingdende anskaffningsviirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

212 145
212 145

-38 908
-4 243
-43 151

168 994

2024-12-31

154 138
154 138

-79 646
=7707
-87 353

66 785

2024-12-31

166 096
166 096

-27 968
-3322
-31290

134 806

12 (16)

2023-12-31

212 145
212 145

-34 665
-4243
-38 908

173237

2023-12-31

154 138
154 138

-71 939
-7 707
-79 646

74 492

2023-12-31

166 096
166 096

-24 646
-3 322
-27 968

138 128
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Not 11 Relining

Ingaende anskaffningsvéirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 12 Byte Garageportar

Ingende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 13 Mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgidende redovisat viirde

2024-12-31

721173
721173

-86 275
-36 058
-122 333

598 840

2024-12-31

205 490
205 490

-47 275
-10274
-57 549

147 941

2024-12-31
1 689 282
0

1 689 282

1 689 282
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2023-12-31

721 173
721173

-50217
-36 058
-86 275

634 898

2023-12-31

205 490
205 490

-37 001
-10274
-47 275

158 215

2023-12-31
0

1 689 282
1689 282

1 689 282
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Not 14 Balkonger
InkSp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 16 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

549 550
549 550

-3123
-3123

546 427

2024-12-31

240 840
240 840

-240 840
-240 840

14 (16)

2023-12-31

2023-12-31

240 840
240 840

-240 840
-240 840

Foretagets banklan om 5 035 153 kronor redovisas under fljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

4960 073
4960 073

75 080
75 080

2023-12-31

4 502 829
4 502 829

64 376
64 376
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 3 384311 3,18
Stadshypotek 1 46794 1,86
Stadshypotek 3 257944 4,66
Stadshypotek 5 379838 3,2

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Datum for

rinteiindring

2026-09-30
2025-04-30
2026-03-01
2028-09-01

Lanebelopp
2024-12-31

1912 559
532292
2057978
532324
5035153

75 080
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Lanebelopp
2023-12-31
1 947 659
538516

2 081 030

0

4 567 205

64376
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Hedemora 2025- 0/ /0

LI iy

Thord Killstrém

OrdfSrande

Joakim Serenius

evisorspiateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2025”% /V

Marie Gunnar¥son
Auktoriserad revisor
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