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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf EDA 1
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till léisning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapséret
samt ett férslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har géatt med vinst eller férlust under rdkenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pé en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrékningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhaéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f&@ mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

el S1RBehwo~g-SJIlI2vibej

Sida 1av 19



Brf EDA 1 Arsredovisning 2025
769626-1028

Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Knivsta.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 2013-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-04-04 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsfoérening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen éger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvéarv Kommun
Gredelby 7:79 2014 Knivsta

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna &r forsékrade hos féljande férsakringsbolag:
IF Skadeforsdkring AB

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 2014.

Féreningen uppléter 124 bostadsrétter med 1rum och kdk om totalt 3 968 kvm och 2 lokaler med hyresrétt om
209 kvm. utdver det finns 117 kvm outhyrd area. Byggnadernas totalyta &r 4 294 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Pelle Nordlund Ordférande
Alexander Englund Styrelseledamot
Jonas Patrik Qvarnstrém  Styrelseledamot
Kristofer Bergkvist Styrelseledamot
Claudio Bustos Armijo Suppleant
Gustav Johan Mansfeldt  Suppleant

Valberedning
Seth Zaletti
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvéd i férening av Alexander Englund, Pelle Nordlund och Jonas
Qvarnstrém.

Revisorer

Ludwig Holmgren Auktoriserad revisor LH Revus AB

Tomas Ericson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréttades 2024 och strécker sig fram till 2074.
Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2025 e Elkontroll - Genomférs érligen
SBA med 6versyn av brandskyddsinstallationer - Genomférs érligen
Filterbyte fliktaggregaten - Genomférs varje &r
Reparation av fasaden pd Centralvdgen 38
Flaktaggregaten, utbyte rotormotorer 23 st
Byte av motorer i tvéttstugornas torkskép

Mélning av hissfronter

[E\'/l S1RBehwo-g-SJlli2vibe
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Planerade underhall

2026 o

2027 o

2028 e

2029 o

2030 e

SBA (Sytematiskt brandskyddsarbete)

Elkontroll

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) med filterbyte
Flaktaggregaten i ldégenheterna - Byte av defekta motorer, ca 30 st
Fasadtvatt

Trédgdérdsbénkarnas tradetaljer, slipning och lackering
Balkongsdérr samt trédetljer pd balkongen slipas och lackas

Byte av brandvarnare

Metallbeslag i betongstomme maélas

Lagenhetsdérrar slipas och mélas

Byte av léigenheternas ldsare fér varmvatten (IMD)

Flaktaggregaten i ldgenheterna - Byte av defekta motorer, ca 30 st

Méla kantstenar utanfér Salong 13
Flaktaggregaten i ldgenheterna - Byte av defekta motorer, ca 30 st

Spola avloppsstammar inkl. ldgenheterna

Hisslinor, byte

Entrégaller, malning

OVK, obligatorisk ventilationskontoll med rensning av kanaler

Byte av tvattmaskiner och torktumlare i tvdttsugorna

Maéila linjemarkering parkeringsplatserna

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning Mediator

Elektronisk inpassering Véardeskydd AB

Elleverantor Bodens Energi AB

Elnat Vattenfall
Fastighetsférvaltare FF Nord

Fjarrvarme Vattenfall

Hissar Kone AB

Lokalvéard Nya Norrskensgruppen
Nyckelhantering AB Byggbeslag L&s & Sdkerhet
Renhdllning Knivsta kommun & PreZero Recycling AB
Stérningsjour Securitas

Tripple play (TV, Bredband och telefoni) & fastighetsnat for internet  Tele 2 Sverige AB
Tvattstugebokning Bokamera

Vatten och avlopp Roslagsvatten AB

Ventilation Tuna Ventilation
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Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Avgiften héjdes med 599% den 1januari till 3 595 kr/ménad. Hojningar gjordes dven fér Tripple play till 205
kr/mé&nad, El till 1,99 kr/kWh, varmvatten till 118 kr/kbm, parkeringsplats till 750 kr/ménad samt
tvattstugepass till 35 kr/pass.

Under &ret har fasaden p& Centralvégen 38 (&éntligen!) lagats. Kostnaden pd 321757 kr tdcktes av
férsdkringen.

Under &ret sattes tre 1&n om. Dessa sattes om till rérlig tremdanaders rénta.
Under &ret amorterades 1190 000 kr vilket &r 1770 000 kr hdgre &n planerat dé det fanns utrymme till det.

Det ekonomiska mélet &r att amortera l&nen i samma takt som avskrivningarna (exklusive stommen)
tillsammans med att kostnaderna fér underhallet féljer Underhéllsplanen. Fér nérvarande ar berdknad
amorteringstakt 1020 000 kr/ar.

Intéikterna kade med 832 944 kr. Avgifter och debitering av el och varmvatten kade med 478 738 kr. Ovriga
Skade intdkter om 340 646 kr kom frén férsékring m.m. fér i huvudsak fasadreparationen.

Rérelsekostnaderna kade med 570 860 kr. Det bestod i huvudsak av reparation av fasaden 321757 kr samt
&vriga reparationer 157 253 kr. Det planerade underhdllet minskade med -124 937 kr medan taxorna dkade med
107 239 kr dér vattnet stod for 51982 kr och uppvarmningen for 34 893 kr.

Det finansiella nettot (réntorna) minskade med -45 508 kr.

Férdndringari avtal
Inga férdndringar har skett i féreningens avtal med leverantérer.

| november tilltrddde en ny hyresgést den mindre lokalen pé& Klyvargatan. Samma verksamhet avses bedrivas i
lokalen.

Ovriga uppgifter

| det &rliga underhdllet ingér obligatoriska kontroller for att sdkerstdélla att fastigheten &r i bra skick. Det
innefattar SBA (strategiskt brandskyddsarbete) och Elkontroll enligt checklista frén Elsdkerhetsverket. Alla
ventilationsfilter byts ut arligen.

Den inkdpta elen i KkWh &r 2025 har minskat med 30,2% sedan &r 2023. Det beror pé solcellerna som kérdes
igéng i slutet av &r 2023 och pé& utbytet av alla lysrér till LED hésten 2024. Bd&da investeringarna ger en positiv
effekt p& féreningens ekonomi d& kostnaderna for el minskar mer &n vad investeringarna kostat.

Utbyte av fléktaggregatens rotormotorer sker i en ldngsammare takt &n vad som férst uppskattades.
Styrelsen rdknar med att bytena kommer att ske successivt fram till och med &r 2028.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid riakenskapsdrets bérjan och slut var 141 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under &ret var 9. Det har under &ret skett 7 dverlatelser.
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Arsredovisning 2025

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 6901046 6 415 370 5529 413 4793 841
Resultat efter fin. poster 267 926 -39 665 -796 537 -636 278
Soliditet (%) 68 67 67 68
Yttre fond 1315113 1052113 724 243 -
Taxeringsvérde 76 878 000 76 940 000 76 940 000 -
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsratt, kr 1594 1483 1271 -
Arsavgifternas andel av totala a4 a8 80 i
rorelseintékter (%)

ii‘;giﬁi’:i: Ieire) Opplaten 9 954 10 253 10 408 10 045
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 9 457 9 475 9 618 -
Sparande / kvm totalyta, kr 432 380 207 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 91 87 99 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 150 142 125 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 115 142 86 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 357 333 310 -
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 317 - - -
Rantekdnslighet (%) 6,24 6,91 8,2 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 671110 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
farbrukningen, och ingér darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 8kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplétna med bostadsratt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Féréandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende dars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 73160 000 - - 73160 000
Upplatelseavgifter 18 020 000 = - 18 020 000
Fene, yeth 1052113 - 263 000 1315 113
underhall
Balanserat resultat -5 375 244 -39 665 -263 000 -5 677 909
Arets resultat -39 665 39 665 259 609 259 609
Eget kapital 86 817 204 (0] 259 609 87 076 813
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -5 414 909

Arets resultat 259 609

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -263 000

Totalt -5 418 300

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond for yttre underhéll ianspraktas 208 901

Balanseras i hy rdkning -5209 399

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 6 901046 6 415 370
Ovriga rorelseintdkter 588 254 240 986
Summa rérelseintdkter 7 489 300 6 656 356
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3871912 -3366 788
Ovriga externa kostnader 9 -456 843 -413 609
Personalkostnader 10 -243161 -270 989
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1386 937 -1336 606
Summa rérelsekostnader -5 958 852 -5387 992
RORELSERESULTAT 1530 448 1268 364
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 8 324 17 485
Réntekostnader och liknande resultatposter i -1270 846 -1325 515
Summa finansiella poster -1262 522 -1308 030
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 267 926 -39 665
Skatt -8 317 0
ARETS RESULTAT 259 609 -39 665
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Balansrdkning

Tillgédngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,17 124 761711 125 909 283
Summa materiella anléggningstillgéngar 124761711 125909 283
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 124761711 125 909 283

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 124 530 101 467
Ovriga fordringar 13 2758 901 2540121
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 216 487 205 531
Summa kortfristiga fordringar 3099918 2847119
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3099918 2847119
SUMMA TILLGANGAR 127 861629 128 756 402
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Arsredovisning 2025

Balansrédkning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91180 000 91180 000
Fond fér yttre underhdll 1315113 1052 113
Summa bundet eget kapital 92 495 113 92232113
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5 677 909 -5375 244
Arets resultat 259 609 -39 665
Summa ansamlad férlust -5 418 300 -5 414 909
SUMMA EGET KAPITAL 87 076 813 86 817 204
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 9 664 092 9 824 092
Summa l&ngfristiga skulder 9 664 092 9 824 092
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 29 831672 30 861672
Leverantorsskulder 97 496 105 484
Skatteskulder 15 426 0
Ovriga kortfristiga skulder 13 503 10 857
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1162 627 1137 093
Summa kortfristiga skulder 31120 724 32115106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 861629 128 756 402
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,&rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I8pande verksamheten
Rérelseresultat 1530 448 1268 364
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1386 937 1336 606

2917 385 2604970

Erhéllen ranta 8 324 17 485
Erlagd rénta -1313 611 -1282 574
Betald inkomstskatt -8 317 0
Kassafldde fran I6pande verksamheten fére férdndringar av

i ; 1603 781 1339 882
rérelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -36 601 265 529
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 78 383 -287 816
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 1645563 1317 594
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgéngar -239 365 -462 032
Kassafldde frén investeringsverksamheten -239 365 -462 032
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -1190 000 -613 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1190 000 -613 000
ARETS KASSAFLODE 216 198 242562
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2539 216 2296 654
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2755 414 2539216

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf EDA 1 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnémndens
allméanna réd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.
| &rsavgiften ingér kostnader fér el, kabel-tv, vatten och varme.

Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt definieras som érsavgift
enligt bostadsrattslagen. Varje légenhet debiteras for sin faktiska férbrukning fér el och varmvatten samt en
fast avgift fér kabel-tv och el.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 0,50 %
Foénster, dérrar, portar, stamledningar vérme, el 2,00 %
Tvattstugeutrustning 8,33 %
Fasad, balkong, tak 2,50 %
Hissar 2,00 - 4,00 %
Ventilation 2,00 - 4,00 %
Styr & dvervakning 4,00 - 6,67 %
Belysning utomhus 10 %
Vdarmepumpar, Rotormotorer 10 %

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Best@ende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar védrderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det Iggre vérdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll IGmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen dr befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens vardedr.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

D& féreningen har férvarvat fastigheten genom sé kallad paketering s& uppstdr en latent skatteskuld.

Féreningen betalar inkomstskatt dé féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av IMD och solel.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pé& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 5 349 360 5 047 296
Hyresinté&kter lokaler, moms 331596 354 962
Hyresintakter p-plats 190 450 184 800
Hyresintdkter p-plats, moms 14 250 8 400
Deb. fastighetsskatt, moms 26 916 26172
Intakter kabel-TV 305 040 297 600
Hyres- och avgiftsrabatt, moms 0 -44 422
Varmvatten (] -49 495
Varmvatten, moms 233 241 233 321
El o -75 859
El, moms 388 765 381787
Elintgkter fasta 49 104 49 302
Intékter solel, moms 12 324 1506
Tvattstugeavgifter 24 885 29 925
Gemensambhetslokal 14 000 25700
Ovriga intdkter, moms 922 2920
P&minnelseavgift 2220 3000
Dréjsmdlsrdnta 136 914
Administrativ avgift 2058 0
Andrahandsuthyrning 167 993 143133
Ores- och kronutjémning 5 -1
Summa 7 113 265 6 620 961
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025

Arsredovisning 2025

2024
Tvéttstugeavgifter 24 885 29 925
Gemensambhetslokal 14 000 25700
Ovriga intdkter, moms 922 2 920
P&minnelseavgift 2220 3000
Drojsmdlsrdanta 136 914
Administrativ avgift 2058 0
Andrahandsuthyrning 167 993 143133
Ores- och kronutjémning 5 -1
Ovriga intakter 79 035 395
Férsakringsersattning 297 000 35000
Summa 588 254 240 986
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 194180 189 673
Fastighetsskotsel utéver avtal 35301 59 459
Stddning enligt avtal 16 752 112 268
Stadning utdver avtal 5377 11 421
Besiktningar 17 325 10 600
Hissbesiktning 3188 0
Brandskydd 16 802 0
Myndighetstillsyn 2888 0
Snéréjning/sandning 67725 65 748
Serviceavtal 99 01 92 862
Serviceavtal, hissar 20 612 0
Hissar 0] 100 434
Férbrukningsmaterial 8 054 0
Summa 587 216 642 464
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 60 520 179 055
Forsdkringsdrende 71500 0
Tvattstuga (0] 37 169
Sophantering/atervinning 7759 0
Dérrar och l&s/porttele 115 324 0
VVS 26 449 0
Ventilation 42 454 23 042
Elinstallationer 24803 0
Hissar 139 032 0
Fasader 321757 0
Mark/gérd/utemiljé 9112 0
Summa 818 710 239 266
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad 38 556 258 238
VVS (0] 75 600
Ventilation 170 345 0
Summa 208 901 333838
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 390 845 373837
Uppvdarmning 645 888 610 995
Vatten 497 711 445729
Sophd&mtning/renhdélining 249 606 246 251
Summa 1784 050 1676 811
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 128 702 121 675
Kabel-TV 303 554 319 333
Fastighetsskatt 40 780 33400
Summa 473 036 474 408
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

[E\'/I S1RBehwo-g-SJlli2vibe

2025 2024
Kreditupplysning 2952 6]
Tele- och datakommunikation 17 822 0]
Juridiska &tgarder 72756 21867
Inkassokostnader 12 376 o
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 3420 0
Revisionsarvoden extern revisor 24 636 23 399
Styrelseomkostnader 2 470 ¢}
Fritids och trivselkostnader 2 616 0
Foéreningskostnader 14 850 0
Férvaltningsarvode enl avtal 181179 173191
Korttidsinventarier 2 040 0
" Administration 89 715 134 638
Konsultkostnader 21490 60 514
Bostadsratterna Sverige 8 520 0
Summa 456 843 413 609
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 150 962 147 108
Ovriga arvoden 34028 59 283
Arbetsgivaravgifter 58 171 64598
Summa 243 161 270 989
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsl@n 1270 846 1325509
Drojsmalsranta (0] 6
Summa 1270 846 1325515
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 138 614 995 138 152 963
Arets inkép 239 365 462 032
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 138 854 360 138 614 995
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -12 705 712 -11369 106
Arets avskrivning -1386 937 -1336 606
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 092 649 -12 705 712
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 124 761711 125909 283
| utgdende restvdérde ingdr mark med 18 157 800 18 157 800
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 67 524 000 66754 000
Taxeringsvdrde mark 9 354 000 10 186 000
Summa 76 878 000 76 940 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 663 638
Skattefordringar 0 267
Ovriga kortfristiga fordringar 2 824 0]
Transaktionskonto 1697 118 1471759
Borgo rdntekonto 1058 296 1067 457
Summa 2758901 2540121
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 12 679 15125
Férutbet stad 30 064 29188
Férutbet férsakr premier 43 665 41366
Férutbet kabel-TV 76 376 76 782
Upplupna intdkter 53703 43 070
Summa 216 487 205 531
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Arsredovisning 2025

NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-11-19 234 % 9 473 284 9 533284
Nordea 2027-01-20 3,54 % 9 824 092 9 984 092
Nordea 2026-01-22 237 % 9177 228 9397228
Nordea 2026-01-20 2,36 % 9 601160 9 806 160
Nordea 2026-05-06 2,62 % 1420 000 1965 000
Summa 39 495 764 40 685 764
Varav kortfristig del 29 831672 30 861672

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 35 895 764 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 15758 1680
Uppl kostnad Fastskot entrepr 16 700 0
Uppl kostn el 59 428 51777
Uppl kostnad Varme 91917 81324
Uppl kostn rantor 192 595 235 360
Uppl kostnad Soph&mtning 267 370
Férutbet hyror/avgifter 550303 533234
Ovriga uppl kostn och férutb int 249 662 233348
Summa 1162 627 1137 093
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 44 426 000 44 426 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 44426 000 44 426 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 1januari 2026 héjdes avgiften med 2,7% till 3 695 kr/md&nad och tvd l&n sattes om till rérlig treménaders

rénta. Styrelsen kommer presentera nya stadgar fér omrdstning till stémman 2026. De nya stadgarna
kommer i sin helhet ha béttre och tydligare skrivningar. De kommer ocksé att vara tydligare i medlemmarnas

skyldigheter och dérmed ocksé vilket ansvar féreningen har. Den enda egentliga férandringen blir att
avsdttning till fond fér yttre underhdll tas bort. Fonden behdvs inte ldngre dd féreningen anvénder sig av
avskrivningar enligt regelverket fér K3, d.v.s. alla reparationer som hdller éver flera &r delas upp pé de ér

reparationen berdknas halla (avskrivning).
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-27.

Denna é&rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Knivsta

Alexander Englund Jonas Patrik Qvarnstréom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kristofer Bergkvist Pelle Nordlund
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

LH Revus AB
Ludwig Holmgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Eda 1
Org.nr 769626-1028

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Eda 1 for rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstémman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Eda
1 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

B[F\"/| ByABg2Dj-x-H1y8xnwo-e
ey

al Qronr 769626-1018
e




33

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Digitalt signerad

Ludwig Holmgren
Auktoriserad revisor
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