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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatridkningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intdkterna mot de kostnader
féoreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter fér hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snéragjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard férbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina 1an. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens Ian har.

Balansrakningen beskriver en dgonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdattningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgdrs av tidigare ars under- och
oOverskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas férst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
1. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett &r. Om féreningen har 1dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar férandringen av
féoreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till fér att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver foreningens ekocnomiska stallning.



Brf Terrassen 1(14)
Org.nr 789600-2396

Styrelsen for Brf Terrassen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader och andra lagenheter under nyttjanderatt for
obegrénsad tid.

Féreningens byggnader och lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Terrassen 1, bebyggdes 1969. Féreningen registererades 1973-09-10 och den ekonomiska
planen registerades 1970-06-09. De senaste stadgarna registerades hos Bolagsverket 2015-12-04. Fastigheten ar
beldgen pa Terrassvigen 4-10 i Ornskoldsvik. Pa fastigheten finns fyra bostadshus inneh3llande 84 ldgenheter. |
separata byggnader finns dven 24 garage, 48 carportar varav 2 laddstationer samt en byggnad (miljchuset) for
sortering och kompostering av avfall. Pa fastigheten finns for narvarande dven 18 parkeringsplatser med
motorvarmare och 16 gdstparkeringar.

Lagenhetsfordelning:

4 stycken 1 rum och kok
20 stycken 2 rum och kdk
52 stycken 3 rum och kok

8 stycken 5 rum och kok

Total bostadsyta: 6 695 m2
Total lokalyta: 324 m2

Foreningens fastighet har under verksamhetsaret varit fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | forsakringen ingar dven en tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har i miljdhuset en gastlagenhet med dusch och pentry for tillfallig uthyrning.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status
Féreningen har under rdkenskapsaret |atit uppratta en 50-arig underhallsplan som ska faststallas hosten 2025.
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Utférda underhallsatgarder
Installation av 4 Laddstolpar
Bytt utetrapp vid hus 4
Installation av solcelller

Samtliga belysningspunkter i allmdnna utrymmen inomhus har uppdaterats till led-armaturer

med rorelsedetektorer
Hissbyte 8 och 10

Stambyte

Montering av belysning i garage

Slutfort arbete med byte av lagenhetsdorrar
Montering av nya ledstolpsarmaturer

Renovering av loftgangar

Renovering av fasader och tak samt forbattring av ventilation

Anlaggning av 8 nya parkeringsplatser

Byggnation av 48 st carportar
Byte av entrédérrar

Ombyggnation och inglasning av balkonger

Beskattning

Ar

2024-2025
2024-2025
2023-2024

2023-2024
2022-2023
2021-2022
2019-2020
2015-2016
2015-2016
2013-2015
2010-2014
2007-2008
2006-2007
2004-2005
2003-2004

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en dkta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Féreningen har sitt site i Ornskoldsvik.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Styrelsens sammansattning:

Ordinarie

Suppleant

Revisorer

Valberedning

Ruben Brandstrom
Hans Hedlund

Ola Halling

Kent Holmgren
Gunnar Edmark

Emelie Jonsson
Mimmi Hansson

Ess2 Redovisning & Revision AB

Agneta Hedlund
Lars Schedin

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

2 (14)

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2024-10-02. Styrelsen har under rdkenskapsaret haft 14 st protokollférda

sammantraden.
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Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Styrelsen har beslutat om hojning av arsavgifterna med 3% fran 1 juli 2025 och ytterligare 2% 1 januari 2026.

3 (14)

Styrelsen sdnker ockséd elpriset mot medlemmarna 1 januari 2026, denna atgéard berdknas ekonomiskt att ga jamnt

ut med avgiftshéjningen som trader i kraft samma datum. Ut6éver det har fyra laddstolpar installerats och

elabonnemangen har dndrats fran Ampereavtal till effektavtal, detta for att effektivisera stromriktningarna mellan

husen.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 117 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 118 st

Flerarséversikt
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Skuldranta (%)

Réntekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2024/25

5875
233
16,5

757

86,3
209
4547

4767
2,0
6,3

321

2023/24
5749
103

15,7

743

86,5
196
4 669

4 895
1,7
6,6
313

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 755720
till fond for yttre
lanspraktagande av yttre
fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 755 720

Upplatelse-
avgift
1391945

1391945

Fond for yttre
underhall
3091514
180 000

-490 588

2780926

2022/23
5491
-144
15,3

721

87,9
194
4797

5029
1,8
7,0

240

Balanserat

resultat
1015638
-180 000
490 588

102 668

1428 894

2021/22
5134
727

14,9

695

90,6
187
5012

5255
1,3
7,6

290

Arets

resultat

102 668

-102 668
232 906
232 906

2020/21
4906
695

20,6

665

90,7
176
2996

3141
1,7
4,7

291

Totalt

6 357 485
0

0
232 906
6590 391
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar
lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rakning overfores

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

1428 894
232 906
1661 800

180 000
-244 167
1725967
1661 800

4 (14)
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Resultatrdkning Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 3 5875 084 5749 204
5 875 084 5749204

Rorelsens kostnader

Planerat underhall 4 -243 792 -490 588
Driftskostnader 5 -2643971 -2582731
Ovriga kostnader -188 389 -205 373
Personalkostnader 6 -202 338 -223 276
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 686792 -1584 031
-4 965 282 -5 085 999
Rorelseresultat 909 802 663 205

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 1299 18 915
Réntekostnader och liknande resultatposter -678 194 -579 452

-676 895 -560 537
Resultat efter finansiella poster 232 907 102 668
Resultat fore skatt 232907 102 668
Arets resultat 232 906 102 668
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagaende ombyggnad

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-06-30

36484 594
81351
412 500
36 978 445

36 978 445

350

18 872
83 837
103 059

2758079
2861138

39 839 583

6 (14)

2024-06-30

37784 186
92979

0

37 877 165

37 877 165

6 569
17 736
140 843
165 148

2453011
2618 159

40 495 324
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-06-30

2 147 665
2780926
4928 591

1428 894

232 906
1661 800
6 590 391

11 23 366 487
23 366 487

11 8545554
491 212

15711

4076

826 152

9 882 705

39 839 583

7 (14)

2024-06-30

2 147 665
3091514
5239179

1015638

102 668
1118306
6357 485

27967 121
27 967 121

4 808 084
581 548

8 692
4076
768 318
6170718

40 495 324
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-07-01
-2025-06-30

232906
1686792

1919698

62 089
-90 337
64 854
1956 304

-788 072
-788 072

-863 164

-863 164

305 068

2453011
2758079

8 (14)

2023-07-01
-2024-06-30

102 668
1584031

1686 699

13 388
395519
104 580

2200 186

-1 499 948
-1 499 948

-893 164
-893 164

-192 926

2 645937
2453011
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars

arsredovisning.

Avskrivning

Avskrivningar sker linjart 6ver komponenternas férvintande nyttjandeperioder. Arets
avskrivning pa fastigheten motsvarar 2,6% av bokfort anskaffningsvarde.
Avskrivningstiden pa komponenterna:

Stomme 43 ar
Stammar 50 ar
Balkong 46 ar

Hiss 30 ar

Yttertak o fasad 27 ar
Ventilation 30 ar
Dérrar 22 ar
Solceller 15 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner 20 ar
Laddstolpar 10 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller
akta bostadsrattsféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 3 391 162 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som

forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter visar hur stor del av féreningens totala rérelseintédkter som bestar av
arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande
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till fastighetens totala antal kvadratmeter.

10 (14)

Skuldséattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter uppldten med bostadsratt.

Genomesnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med en procentenhet.
Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till foreningens intakter fran

arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller
planerat underhall samt intakter eller kostnader som &r vasentliga och inte en del av den normala verksamheten
har rdknats bort fran féreningens resultat. Berdknas genom att aterstdende belopp delas med den totala ytan i

foreningen.

Not 2 Pagdende ombyggnad

Hissar

Not 3 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror garage, carportar och parkeringar

Gemensambhetsel

Andrahand-, 6verlatelse- och pantsattningsavgifter

Ovriga intdkter
Hyresbortfall parkering
Hyresbortfall garage

2025-06-30

412 500
412 500

2024-07-01
-2025-06-30

5069 064
344 050
453 897

16 436
1962

-6 825

-3 500
5875084

2024-06-30

2023-07-01
-2024-06-30

4971630
328950
439502

14 547

0

-5425

0

5749 204

| foreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten, abonnemang for tv samt bredbandsuppkoppling.
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Not 4 Planerat underhall

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Tradgard/utemiljo 103 596 0
Elinstallationer 71210 296 665
Tvattstugor 0 49 063
Vatten- och sanitetsarbeten 0 128 486
Hissar 0 2623
Varmeinstallationer 68 986 13751
243 792 490 588
Not 5 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Fastighetsskotsel och stad 160 686 225 457
Fjdrrvarme 697 626 677 331
Vatten & avloppsavgifter 488 404 377 066
Elavgifter 282 045 318 578
Sophamtning 51 896 48 697
Snérdjning, sandning, sopning 228 569 205 274
Férbrukningsinv. / mtrl 42 070 36914
Forsakring fastighet 142 980 88217
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni 278 519 260972
Lépande underhall 126 736 199 479
Fastighetsskatt 144 440 140996
Konsultarvoden 0 3750
2643971 2582731
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 89 021 85 660
Vicevard 28 638 81638
Fastighetsskotare 60 000 24 200
Fora 1000 0
178 659 191 498
Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter 23 680 31778
23 680 31778
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 202 339 223 276
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggning
Arets aktiveringar (hissar och solceller)

Arets aktivering Laddstolpar

Erhallna bidrag hissinstallation

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Stéillda sdkerheter

Fastighetsinteckning
Not 9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-06-30

55217712
3165781

375572

58 759 065

-21 320 307

-1675 164

-22 995 471

721000
721 000

36 484 594

47 326 000

12 826 000
60 152 000

2025-06-30

36 533 000

36 533 000

2025-06-30

285519
285519

-192 540
-11628
-204 168

81351

12 (14)

2024-06-30

53717764
3165781
1899948

0
-400 000
58 383 493

-19 747 904
-1572 403
-21 320 307

721000
721 000

37 784 186
47 326 000

12 826 000
60 152 000

2024-06-30

36 533 000
36 533 000
2024-06-30

285519
285519

-180912
-11628
-192 540

92 979

¢ visma sign



Brf Terrassen 13 (14)
Org.nr 789600-2396

Not 10 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Likvida medel
Nordea foretagskonto 1149103 2 444 199
Nordea sparkonto féretag 1608976 8812
2 758 079 2453011
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Rintesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek AB 3,58 2030-07-30 812511 822 511
Stadshypotek AB 1,24 2029-09-01 7777 536 7 945 700
Stadshypotek AB 4,00 2027-03-30 3250000 3350000
Stadshypotek AB 1,31 2025-09-01 647 000 707 000
Nordea Hypotek AB 1,04 2026-03-18 3516 500 3616500
Nordea Hypotek AB 1,09 2025-12-17 475 970 515970
Nordea Hypotek AB 1,20 2026-09-16 950 604 975 604
Nordea Hypotek AB 2,60 2026-03-19 3944920 4074920
Stadshypotek AB 1,76 2030-01-30 7 012 500 7 162 500
Stadshypotek AB 4,59 2027-10-30 3524500 3604 500
31912041 32 775 205
Kortfristig del av langfristig skuld 8 545 554

Foreningen har lan som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga, men féreningen har
inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Om fem ar berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 596 221 kr.

Nd&sta ars amortering 863 164 kr.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Terrassen
Org.nr. 789600-2396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Terrassen for rakenskapséret 2024-07-01 -- 2025-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksambheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsiatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsétta verksamheten.

* utvidrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Terrassen for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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