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DAGORDNING
ENLIGT STADGARNA §15

1. Oppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. Godkinnande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av r6stlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10.Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar
14.Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18.Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmalt drende

19.Avslutande



ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2025

Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Skirgarden far hirmed limna sin redogérelse f6r féreningens
utveckling under rikenskapséret 2025-01-01 till 2025-12-31

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger foreningens byggnader
och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att forvalta
gemensamma boendenilji som tillhor foreningen.

Foreningsstimman ar foreningens higsta styrande organ, och varje medlen har stora mdijligheter att
paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsritt har Du nyttjanderdtt till Din bostad, vilken dr obegransad i tid. Man har
ocksd en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick. Foreningen ansvarar
[for ventilation, virmeledningar, VA-ledningar och den birande konstruktionen, och har far Du som
medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mdijlighet att skapa ett trivsamt boende som inte
bara dr bra for Dig sjaly, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning dkar i vdrde dver tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-7 Forvaltningsberittelse

s. 8 Forandringar i eget kapital och resultatdisposition
s.9 Resultatrakning

s. 10-11 Balansrikning
s. 12 Kassatlodesanalys
s. 13-16 Noter

s. 17 Styrelsens underskrifter

Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Foreningens budget f6r nistkommande rikenskapsar
Bilaga 3 Om att bo i bostadsrittsforening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag dat bostadsrattsforeningar med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling

Konsult & Forvaltning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende och eventuella lokaler dt medlemmarna for privat nyttiande utan
tidsbegransning, samt i forekommande fall lokaler for uthyrning

Utdrag, {1 fran Brf Skirgirden i Karlskrona, stadgar

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar
dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-11-01
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2021-07-26
Nuvarande stadgar registrerades 2024-10-01

Senaste registreringsbevis utfirdades av Bolagsverket 2025-07-04

Foreningen har sitt site 1 Karlskrona kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Kristina Frisk, ordf. 2026

Tomas Abrahamsson 2026

Carina Andersson 2026

Torbjérn Bredberg 2027

Hans Harwell 2027

Mathilda Bergkvist 2027

Mats Sjoberg 2026
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Visar Zeka 2026

Irené Ericson 2026

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Anders Hakansson, Ernst & Young 2026

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Hiarwell 2026

Carina Rosén 2026

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i
torening.

Otrdinarie féreningsstimman avholls 2025-05-20
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FASTIGHET OCH AGANDE

Foéreningen dger fastigheten Karlskrona Hemgarden1
Ottilia Adelborgs gata 6A-D

Ottilia Adelborgs gata 8

Ellen Klemans gata 5

Lokal (hyresritt) 2 st

1 rok, 32kvm 4 st

2 rok, 41-69kvm 20 st

3 rok, 79-95kvm 13 st

4 rok, 85-114kvm 12 st
51 st

Tomtarea 1445 kvm

BOA (bostadstitt) 3505 kvm

LOA (lokal) 131 kvm

Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt. Antalet medlemmar var vid arsskiftet
2025/2026 71st.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2025 fem 6verlatelser av bostadsritt skett.

TAXERINGSINFORMATION
Fastighet Taxeringsvirde Byggnadsvirde
Karlskrona Hemgirden 1 102 686 000 kr 83 830 000 kr
Arets sammanlagda taxeringsvirde 102 686 000 kr
Varav markvirde 18 856 000 kr

Fastigheter bebyggda senare dn 2013 ir skattebefriande i 15 ar. Detta giller dock endast
taxeringsenhet mark med tillh6rande taxeringsenhet bostadsbyggnad. Fastighetsskatt pd
lokal betalas drligen, 1% av taxeringsvirdet

Foéreningens hus stod klar £6r inflyttning oktober
2021, vardear 2022

Faststalld fastighetsskatt 2025 19 110 kr

« Signerat 2026-04-08 07:03:59 UTC Oneflow ID 14119561 Sida 3 /25
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FORSAKRING
Foreningens fastighet har under verksamhetsaret varit férsikrade hos Trygg Hansa.
Forsakringsnummer 25-2869806-02

Fastigheten dr fullvirdestorsikrad. Forsikring mot skadedjur och ohyra ingar. Kollektivt
bostadsrittstillige ingar i f6rsakringen. Detta innebdr att alla ligenheter har en
tilliggsforsikring vilken ticker skador pa sidan egendom som normalt bostadsritts-
innehavaren ansvarar for inne i ligenheten och i andra utrymmen som ingar i upplatelsen.
Medlemmen behéver dirfor inte teckna eget bostadsrittstilligg, diremot skall varje
medlem teckna hemforsikring. Vid ersittning vid skada betalas normalt sjilvrisk och
aldersavdrag av medlemmen.

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk férvaltning PH Konsult & Forvaltning
Teknisk férvaltning (felanmalan, jour, mm) PH Konsult & Forvaltning
Trappstidning PH Konsult & Forvaltning
Hisservice Kone

Fjarrvirme- och elleverans Affarsverken

Vatten och avlopp Karlskrona kommun VA
Avfall och étervinning Affirsverken
Bredbandsuppkoppling samt TV* Affirsverken stadsnit
Avlisning, IMD (el och vatten) Ecoguard

*Varje medlem har eget abonnemang
Ovanstiende leverantorer ar ett urval. Flera leverantorer har anlitats under 4ret.

Enligt stimmobeslut har styrelsen 1,5 prisbasbelopp att fordela inom sig sdsom arvode for sitt
arbete med foreningens férvaltning.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Foreningen arbetar med det lingsiktiga underhallet utifran en 4tlig fastighetséversyn. Oversynen
bildar underlag till fastighetens underhallsplan som revideras arligen i samband med
budgetarbetet och anvinds for att planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds for att beridkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras till
yttre fond. Planen omfattar inte standardférbittringar.

« Signerat 2026-04-08 07:03:59 UTC Oneflow ID 14119561 Sida 4 /25
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LAGSTADGADE ATGARDER

Senast godkinda OVK 2025
Energideklaration 2023
Radonmaitning 2023

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lépande reparationer 29 978 kr

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 0 kr

EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett negativt resultat om -1 795 439kr

Foreningen har en god likviditet. Vid arsskiftet fanns 1 990 753kr pa bankkontot. Under
verksamhetsaret har féreningen extraamorterat 1 500 000kr vid lineomsittning.

Reserverat i underhillsfonden finns vid arsskiftet 642 016kr.

Foreningen har gjort avskrivningar om 2 824 519kr och satt av 150 000kr till yttre fond.
Avskrivningar och avsittning till fond paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen amorterar 16pande 616 000 kr pa langfristiga skulder, vilket inte bokférs som kostnad
och dirfér inte finns med som enskild post i bokslutet.

BUDGET

I budget f6r verksamhetsaret 2026 limnas avgiften oférindrad.

Budgeten f6r 2026 innehaller avsittning till yttre fond om 150 000 kr samt avskrivningar pa
foreningens tillgangar om 2 824 519kr.

Avskrivningar och avsittning till fond paverkar inte féreningens likviditet.

BELANING

Foreningens lan har under verksamhetsaret 2025 amorterats med 2 116 000kr
Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld Atlig amortering
Stadshypotek 3 min 2,85% 8 178 000 0
Stadshypotek 2028-12-30 2,99% 8 178 000 0
Stadshypotek 2029-12-30 3,11% 6 678 667 0
Stadshypotek 2027-10-30 2,70% 8 178 667 0
Danske Bank 2026-11-02 1,12% 13 738 666 616 000

44 952 000 616 000

Genomsnittlig rinta vid arets utging 2,55%
Langfristiga skulder (lineomsittning om tvé dr eller mer) 23 035 334 kr
Kortfristiga skulder (lineomsittning och amortering nista verksamhetsir) 21 916 666 kr
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FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 3778124 3722456 3719936 3379 291
Rinteintikt, kr/kvm 9 15 5 1
Arsavgift, kr/kvm 865 865 824 -
Hyra hyresritt (lokaler), kr/kvm 2374 2273 2051 -
Arsavgift, % andel av nettoomsittning 80% 81% 90% %
Uppvirmning, kr/kvm 85 93 65 50
Fastighetsel, kr/kvm 0,48 9 -11 75
Vatten, kr/kvm 5 10 6 33
Energikostnad, kr/ kvm 90 65 57 158
Rintekostnad, kr/kvm 319 285 235 129
Taxeringsvirde, kr/kvm 28 241 26 818 26 818 26 818
Behallning yttre fond, kr/kvm 177 135 122 80
Avskrivning, kr/kvm 777 327 327 327
Arets resultat, kr -1 795 439 84 621 127 242 514 037
Arets kassaflode, kr -1 140 314 829 839 471 295 1 663 804
Total laneskuld, kr 44952 000 47 068 000 47 684 000 48 300 000
Skuldsittning, kr/kvm 12 825 13 429 13 605 13 284
Nettoskuldsittning, kr/kvm 12 257 12 536 12 948 12 781
Rintekinslighet, % 11,90% 12,64% 12,82% 14,24%
Kassabehillning, kr/kvm 568 893 657 503
Sparande, kr/kvm 294 351 483 458
Balansomslutning, kr 163 070 951 167 040 115 167 345 328 168 049 564
Soliditet, %o 72% 71% 71% 71%
Likviditet, %o 9% 13% 9% -

NYCKELTAL 2022-2025
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NYCKELTAL OCH NYCKELORD

SPARANDE PER KVADRATMETER:

Summan av arets resultat, avskrivningar samt kostnadsfort/planerat underhall per kv total yta
(boyta + lokalyta)

Visar foreningens likvida 6verskott utslaget pa antalet kvadratmeter total yta. Att summan ar
tillrickligt hogt ar viktigt for att ha utrymme f6r féreningens framtida renoveringar. Sparandet
bor ligga pa ca 200-300kr/kvm/dr. Nyckeltalet visar alltsd hur mycket likvida medel féreningen
kan sitta av for kommande underhéll genom amortering eller aktivt sparande.

SKULDSATTNING:

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Nyckeltalet visar hur stor skuld féreningen har per kvadratmeter, utslaget pa hela ytan inklusive
eventuella hyrestritter/hyreslokaler.

SKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT:

Totala rantebirande skulder per kvm bostadsrattsyta

Nyckeltalet delar upp skulden per kvadratmeter som tillh6r bostadsritterna. Detta tal anvinds
vanligen for att jimfora olika foreningar. En skuldsittning pa 10 000kr/kvm och mer dr hog, och
15 000kt /kvm dr att definiera som mycket hog.

NETTOSKULDSATINING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT:
Rintebirande skulder minus rintebirande tillgangar och likvida medel

RANTEKANSLIGHET:

1 procentenhets rinteférandring av de totala rintebirande skulderna delat med de totala
arsavgifterna. Det dr viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kinslig for rainteférandringar.
Beskriver hur hojda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

GENOMSNITTSRANTA:

Snittrintan siger mycket om hur féreningens ekonomi kommer utvecklas framover, exempelvis
om féreningen har rorliga lan eller bundna lin som f.n. ligger under bedémd marknadsrinta.
Studera sammanstillningen under noterna for att se nar lanen férfaller och sannolikt att
rinteldget for féreningen kommer dndras. Effekten blir givetvis storre ju hégre belaning
féreningen har.

ENERGIKOSTNAD:
Totala kostnader for vatten, virme och el per kvm total yta.

ARSAVGIFT PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT:

Totala arsavgifter per kv total boyta (Bostadsrittsytan)

Ett nyckeltal som dr mycket enkelt att jimféra mellan olika foreningar. En ldg avgift behover inte
per automatik vara positiv, om det inte beror pa att féreningen har en lag skuldsittning eller h6ga
lokalintakter. En ldg avgift pa grund av lagt sparande kan tvirtom vara negativt pa sikt, eftersom
det ofta innebdr stora avgiftsforindringar den dag renoveringar ska genomféras.

ARSAVGIFTERNAS ANDEL I PROCENT AV TOTAL RORELSEINTAKT:

Nyckeltalet visar hur stor del av foéreningens intikter som bestar av arsavgifter fran
medlemmarna. Om féreningen far en stor del av intdkterna fran lokalhyror ar det positivt, men
innebir ocksa en sarbarhet.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid aret inging 118 452 000 492 016 217 196 85 925

Resultatdisposition enligt foreningsstamman

Avsittning till fond enligt stimmobeslut 150 000 -150 000

lanspriktagande av fond enligt stimmobeslut 0 0

Balanseras i ny rakning 85 925 -85 925

Arets resultat, kr -1 795 439

Belopp vid arets utgiang 118 452 000 642 016 153 121 -1 795 439
RESULTATDISPOSITION

Tl stéimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 153121 kr

Arets resultat -1795439 kr

Arets fondavsittning enligt budget -150 000 kr

Ianspraktagande av yttre fond 0 kr

Summa -1792 318 kr

Styrelsen foreslir foljande disposition till staniman
Balanseras i ny rikning -1792 318 kr

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning
med noter.
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Resultatrikning

Not 2025-01-01 2024-01-01

ot 2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 3778 124 3722 456
Ovriga rorelseintikter 0 0
Summa rérelseintikter 3778124 3722 456
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 297 084 -1 220 390
Planerat underhall 0 0
Lépande reparationer -29 978 -49 899
Ovriga kostnader 4 -167 671 -160 444
Personalkostnader 6 -106 018 -96 510
Fastighetsavgift/skatt -19 110 -19 110
Avskrivningar* 7 -2 824 519 -1145172
Summa rorelsekostnader -4 444 380 -2 691 525
Rorelseresultat -666 256 1030 931
Finansiella poster
Ranteintakter 31 250 52 263
Riantekostnader -1 160 433 -997 269
Summa finansiella poster -1129 183 -945 006
Resultat efter finansiella poster -1795 439 85 925
Resultat fore skatt -1795 439 85 925
Arets resultat -1795 439 85 925

*Under 2025 gick Bokforingsnaimnden ut med beslut om att géra redovisningsregelverket K3
obligatoriskt for alla bostadsrittsforeningar, vilket innebdr att féreningens avskrivningar okat.
K3 ir ett redovisningsregelverk som gbr bostadsrittsfoéreningens bokforing tydligare och mer
rattvis over tid. Med K3 kan féreningen undvika att stora underhéllsprojekt, som till

exempel stambyten och fasadbyten paverkar resultatet negativt 1 arsredovisningen. Istéllet riknas
atgirden som en tillgang som kan skrivas av, vilket balanserar féreningens ekonomi 6ver tid.

K3 blir obligatoriskt for att skapa jamfoérbarhet, transparens och langsiktig hallbarhet i hur
bostadsrittsféreningar redovisar sin ekonomi.
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anlédiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Signerat 2026-04-08 07:03:59 UTC

Not.

2025-01-01
2025-12-31

161 065 743
161 065 743

161 065 743

8 904
5551
14 455

1990 753

1990 753

2 005 208

163 070 951
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2024-01-01
2024-12-31

163 890 262
163 890 262

163 890 262

8779
10 007
18 786

3131 067

3131 067

3149 853

167 040 115
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Balansrakning
Not.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {61 yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin, langfristig del 5

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del samt kommande ars amortering
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v Signerat 2026-04-08 07:03:59 UTC

2025-01-01
2025-12-31

118 452 000
642 016
119 094 016

153 121
-1795 439
-1642 318

117 451 698

23 035 334

23 035 334

21 916 666

186 795

22 309

69 151

388 998

22 583 919

163 070 951

11(18)

2024-01-01
2024-12-31

118 452 000
492 016
118 944 016

217 196
85925
303 121

119 247 137

21917 333
21917 333
25150 667
215 407
40 940
72723

395 908

25 875 645

167 040 115
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -666 256 1030931
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar 2824519 1145172
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 2158 263 2176 103
Erhallen rinta 31 250 52 263
Erlagd rinta -1 160 433 -997 269

-1 129 183 -945 006

Kassaflode fran 16pande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital 1029 080 1231097

Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital

Foérindring av rorelsefordringar 4 331 -10 120
Forindring av rérelseskulder -57 725 224 862
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 359 686 1445 839

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgangar 0 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lin 0 0
Amortering av lan -2 116 000 -616 000
Kassaflode frian finansieringsverksamheten -2 116 000 -616 000
Arets kassaflode -1 140 314 829 839
Likvida medel vid arets borjan 3131067 2301228
Likvida medel vid arets slut 1990 753 3131 067
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Noter

Not 1. Allmédnna upplysning

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Avskrivning gors linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Fr.o.m. rikenskapsaret 2025 upprittas arsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid BENAR 2009:1 (K2) Overgingen
har gjorts i enlighet med féreskrifterna 1 IKK3s kapitel 35. Bostadsrittsféreningen klassas som ett mindre
féretag och har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rikna om jimforelsetalen enligt K3s principer.
Presenterade jamfoérelsetal Gverensstimmer med de uppgifter som presenterades 1 féregdende ar
arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats f6r de 4r som presenteras i arsredovisningen,
och det finns dirmed brister i jimforbarheten mellan dren.

Nedanstiende nyttjandeperioder anvinds.

Stomme och grund 125 ar
Yttertak 30 ar
Fasad 30 ar
Trapphus ytskikt m.m 20 ar
Innergird 25 ar
Foénster och dorrar 40 ar
Virme och sanitet, virmesystem 30 ar
Virme och sanitet, stamnat 50 ar
Ventilation 20 ar
El och nitverk 50 ir
Transport (hiss) 30 ar
Styr och 6vervakning 30 ar
Balkonger 50 ar
Miljérum 25 ar

Mark dr inte f6remal fOr avskrivning

2025 2024

Not 2. Nettointikter

Arsavgifter 3032 022 3032021
Hyresintikter (lokaler) 320 972 297798
Utdebiterad drift, fastighetsskatt (lokaler) 19 104 19 104
Utdebiterad drift, vatten 166 238 131 308
Utdebiterad drift, el 231 124 241 637
Fakturerade avgifter 0 0
Paminnelseavgifter 500 600
Pantavgifter 2322 0
Overlatelseavgifter 5842 0
Ores- och kronutjimning 0 -12
Summa 3778 124 3722 456
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2025 2024

Not. 3 Driftskostnader

Hissbesiktning -3 840 -3 719
Snéréjning -12 474 -21 309
Hiss -111 720 -26 235
Fastighetsel -232 802 -273 197
Fjarrvirme -307 525 -327 438
Vatten och avlopp -184 346 -167 632
Sophantering -53 489 -60 408
Fastighetsforsikring -61 263 -56 726
Bredband -3 000 -3 000
Forvaltning teknisk forvaltning -198 456 -189 000
Forvaltning, administrativ -57 744 -54 997
OVK -30250 0
Moéteskostnader -24 550 -22979
Revision -15 625 -13 750
Ovriga besiktningar 0 0
Summa -1297 084 -1220 390
Not. 4 Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial -423 0
Forsikring ladcykel -658 -658
Ovriga fastighetskostnader -130 863 -100 520
Kreditupplysningar -1225 -1 050
Kontorsmateriel -788 -3
Porttelefon -2 835 -2 886
Porto -66 -198
Opverlitelseavgift 0 0
Pantavgift 0 0
Bolagsverket -900 -1 600
Ovriga externa tjinster 0 0
Kopieringskostnader 0 -1 500
Konsultarvode -19 440 -49 531
Bankkostnader -4 595 -2139
Liamnade bidrag och gavor -398 -359
Branschorganisation -5480 0
Summa -167 671 -160 444
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2025 2024
Not. 5 Skulder till kreditinstitut
Ndsta drs

Langivare Riéintesats  Konv. datum Belopp 2025 amortering Belopp 2024
Stadshypotek 3,55%  2025-12-30 - 0 8 178 000
Stadshypotek 295%  2025-12-30 - 0 8 178 667
Stadshypotek 2,85% 3 min 8 178 000 0 8 178 000
Stadshypotek 2,99% 2028-12-30 8 178 000 0 -
Stadshypotek 3,11% 2029-12-30 6 678 667 0 -
Stadshypotek 2,70% 2027-10-30 8 178 667 0 8 178 667
Danske Bank 1,12%  2026-11-02 13 738 666 616 000 14 354 666

44952000 616 000 47 068 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 035 334 21917 333
Nista ars amortering 616 000 616 000
Redovisad kortfristig del av lingfristig skuld 21 300 666 24 534 667
Genomsnittsranta vid drets utging, % 235 2,80
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppgs till 2464 000 2464 000
Sﬁn 5 dr beriknas skulder till kreditinstitut upp pa balansdagen 42 488 000 44 604 000
Not. 6 Loner och arvode
Lner och styrelsearvode
Styrelsearvode -85 950 -78 750
Summa loner och styrelsearvode -85 950 -78 750
Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader och pensionskostnader -20 068 -17 760
Summa loner, andra erséitiningar, styrelsearvode samt sociala avgifter och
pensioner -106 018 -96 510
Not. 7 Materiella anliggningstillgangar
Mark 29 550 000 29 550 000
Ingiende anskaffningsvirden 137 972 000 137 972 000
Forandring av anskaffningsvérden
Ingiende avskrivningar -3 631 738 -2 486 506
Forandring av avskrivningar
Arets avskrivningar -2.824 519 -1145172
Ackumulerade avskrivningar -6 456 257 -3631 738
Utgiende anskaffningsvirden 161 065 743 163 890 262

v Signerat 2026-04-08 07:03:59 UTC

Oneflow ID 14119561

Sida 15/ 25



Brf Skirgarden i Karlskrona 16(18)
769635-5796

2025 2024

Anskaffningsvirde stomme & grund 63 743 064 0
Ackumulerade avskrivningar -1 677 863 0
Arets avskrivning -2317 710

Anskatfningsvirde yttertak 1379 720 0
Ackumulerade avskrivningar -36 317 0
Arets avskrivning -86 073

Anskatfningsvirde fasad 11 037 760 0
Ackumulerade avskrivningar -290 539 0
Arets avskrivning -688 584

Anskaffningsvirde ytskikt mm trapphus 1379 720 0
Ackumulerade avskrivningar -36 317 0
Arets avskrivning -115 341

Anskatfningsvirde innergird 2759 440 0
Ackumulerade avskrivningar -72 635 0
Arets avskrivning -194 763

Anskatfningsvirde fonster och dérrar 16 556 640 0
Ackumulerade avskrivningar -435 809 0
Arets avskrivning -871 507

Anskaffningsvirde VS,

virmesystem 4139 160 0
Ackumulerade avskrivningar -108 952 0
Arets avskrivning -258 219

Anskattningsvirde VS, stamnit 6 898 600 0
Ackumulerade avskrivningar -181 587 0
Arets avskrivning -324 502

Anskaffningsvirde ventilation 2759 440 0
Ackumulerade avskrivningar -72 635 0
Arets avskrivning -230 682

Anskaftningsvirde el och nitverk, stamnit 11 037 760 0
Ackumulerade avskrivningar -290 539 0
Arets avskrivning -519 203

Anskaffningsvirde hiss 3 449 300 0
Ackumulerade avskrivningar -90 793 0
Arets avskrivning 215182
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2025 2024

Anskaffningsvirde styr-, och 6vervakning 1379 720 0
Ackumulerade avskrivningar -36 317 0
Arets avskrivning -86 073

Anskatfningsvirde balkonger 11 037 760 0
Ackumulerade avskrivningar -290 539 0
Arets avskrivning -519 203

Anskatfningsvirde miljérum 413 916 0
Ackumulerade avskrivningar -10 895 0
Arets avskrivning -29 215

Not. 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 49 070 000 49 070 000
Summa stillda sikerheter 49 070 000 49 070 000
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-01

STYRELSEN FOR BRF SKARGARDEN I KARLSKRONA

Genom digital signatur

Karlskrona 2026

Kiristina Frisk Tomas Abrahamsson
Ordforande

Carina Andersson Torbjorn Bredberg
Hans Harwell Mathilda Bergkvist
Mats Sjoberg

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS

Genom digital signatur
Karlskrona 2026

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor, Ernst & Young
Av foreningen utsedd revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Skargarden i Karlskrona, org.nr 769635-5796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Skargarden i Karlskrona fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pad ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Skargarden i
Karlskrona for 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget d&r férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Uttalande fran foreningsledningen

Ernst & Young AB

Att: Anders Hakansson
Blekingegatan 1
37175

Karlskrona den dag som framgar av elektronisk signatur

Detta uttalande fran féreningsledningen utgér ett vasentligt underlag fér att ni som revisorer ska
kunna uttala er om huruvida arsredovisningen for BRF Skargarden i Karlskrona, med
bokslutsdatum 31 december 2025 ("bokslutsdagen”) har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen samt for foreningen tillamplig kompletterande normgivning, och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat for rakenskapsaret och ekonomiska stallning per
bokslutsdagen.

Vi ar medvetna om att revisorns granskning skall utféras i enlighet med International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige och att detta innebar att granskningen har
utformats sa att ni i forsta hand skall kunna uttala er om féreningens arsredovisning i sin helhet.
Det innebar att era granskningsatgarder har begransats till vad som ansetts nédvandigt for detta
andamal.

Mot denna bakgrund bekréaftar vi, utifran var kunskap och dvertygelse och sedan vi gjort de
undersokningar som vi funnit nédvandiga for att vi skulle vara fullt informerade, nedanstaende
uppgifter:

A. Arsredovisning och bokféring

1. Vi bekréftar att vi forstar styrelsens for att arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
tillampligt regelverk, pa det satt ansvaret beskrivs i uppdragsbrevet for revisionen daterat
25 mars 2026. Det ar var uppfattning att arsredovisningen ar upprattad i enlighet med
angivna redovisningsprinciper och att den ger en rattvisande bild av féreningens resultat
for rakenskapsaret, ekonomiska stéallning per balansdagen samt kassaflédet under
rakenskapséret. Arsredovisningen innehaller inga vasentliga fel och inga vasentliga
uppgifter har utelamnats. Inga vasentliga byten av redovisningsprinciper har skett under
rakenskapsaret som inte upplysts om i arsredovisningen.

2. Den vasentliga informationen om redovisningsprinciper som tillampats vid upprattande av
arsredovisningen ar beskrivna pa ett andamalsenligt satt.

3.  Vianser att féreningen har ett system av interna kontroller som anpassats for att uppratta
en arsredovisning utan vasentliga felaktigheter, bade till foljd av oavsiktliga fel och till foljd
av oegentligheter.

4.  Viintygar att det utifran var kunskap om bokslutet inte foreligger nagra felaktigheter som ar
vasentliga, varken enskilt eller sammantaget, for arsredovisningen i sin helhet.

1(3)
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B. Oegentligheter

1. Viar medvetna om att foreningens styrelse har ansvar for utformning, upprattande och
vidmakthallande av en intern kontrollstruktur for att forebygga och upptacka
oegentligheter.

2. Vihar informerat er om resultaten fran var bedémning av risken for att arsredovisningen
skulle kunna innehalla vasentliga fel till foljd av oegentligheter.

3. Det har inte kommit till var kdnnedom att féreningsledningen eller nagon annan
medarbetare med arbetsuppgifter inom den interna kontrollstrukturen har varit inblandad i
nagra oegentligheter. Det har inte heller kommit till var kannedom att 6vrig personal varit
inblandad i oegentligheter som kan komma att vasentligt paverka arsredovisningen. Vi har
inte heller fatt kAnnedom om nagra anklagelser om finansiella felaktigheter, inklusive
kanda oegentligheter och misstankta oegentligheter (oberoende av kalla och inkluderar
anklagelser fran s.k. "whistle-blowers”) som skulle kunna paverka arsredovisningen
vasentligt eller pa annat satt paverka foreningens finansiella rapportering.

C Efterlevnad av lagar och férordningar

1. Vibekraftar att vi ar ansvariga for att foretagets verksamhet bedrivs i enlighet med lagar
och férordningar och att vi ar ansvariga for att identifiera och atgarda eventuella
Overtradelser av tillampliga lagar eller férordningar, inklusive oegentligheter. Vi har
informerat er om samtliga faktiska eller befarade évertradelser av lagar och férordningar, i
den man sadana férekommit.

D Tillhandahallen information och bekriftelse om fullstandighet i information och
transaktioner

1. Vi har tillhandahallit

¢ Tillgang till all information, sasom rakenskapsmaterial och annan dokumentation, som
ar av betydelse for upprattande av arsredovisningen. Ni har ocksa beretts tillfalle att
intervjua de personer ni bedomt som nédvandiga for att erhalla revisionsbevis

¢ Annan information som ni har efterfragat for revisionsandamal.

2.  Samtliga affarshandelser har registrerats i den bokféring som ligger till grund for
arsredovisningen.

3.  Viharinformerat er om alla applikationer eller verktyg som anvander artificiell intelligens,
inklusive generativ artificiell intelligens, som skulle kunna ha en direkt eller indirekt
vasentlig effekt pa arsredovisningen.

4.  Nihar fatt tillgang till samtliga protokoll fran arsstdmma, extra bolagsstammor, styrelse-
moten och styrelseutskott (och dessutom sammanfattningar fran méten som nyligen hallits
och dar protokoll &nnu inte féreligger) vilka agt rum under 2025 till och med det senaste
motet som agt rum innan signering av arsredovisningen. Ni har ocksa fatt tillgang till
samtliga vasentliga avtal och 6verenskommelser.

5.  Viintygar att vi lamnat fullstdndiga uppgifter avseende narstaende parter. Vi har lamnat
upplysningar om féreningens samtliga narstdende parter och alla transaktioner med narsta-
ende parter som vi kanner till. Transaktioner med narstaende parter ar redovisade pa
tillborligt satt i arsredovisningen. Informationen i dartill hérande tillaggsupplysningar har
utformats pa andamalsenligt satt.

6.  Vianser att de metoder, vasentliga antaganden och data som anvants for
bedémningsposter ar andamalsenliga och konsekvent tillampade sa att redovisningen
uppréttats och tillaggsupplysningar presenterats i enlighet med ARL.
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7. Viharinformerat er om, och féreningen har fullgjort, samtliga kontraktsenliga ataganden
som kan ha en vasentlig effekt pa arsredovisningen i handelse av 6vertradelse. Informa-
tionen omfattar alla lanevillkor, évriga villkor eller andra krav som hanfér sig till samtliga
utestdende skulder.

8.  Vihar informerat er om de eventuella obehériga intrang i vara IT-system som antingen har
intraffat, eller som tredje part (inklusive tillsynsmyndigheter och sakerhetskonsulter) har
informerat oss om, under 2025 samt fram till dagens datum som skulle kunna ha en
vasentlig paverkan pa arsredovisningen. Vi har ocksa informerat er om eventuella
ransomware-attacker dar vi har betalat, eller 6vervager att betala I6sensumma, oavsett
storleken pa beloppet.

E. Tillgangar och skulder samt upplysningar

1. Vi bekraftar att de tillgangar och skulder som redovisats i balansrakningen ar ratt klassi-
ficerade och varderade. Vidare bekraftar vi ocksa att det inte foreligger information som
innebar att ytterligare tillgangar, skulder eller upplysningar och/eller risker skulle ha
redovisats/lamnats i arsredovisningen.

2. Inga férandringar planeras eller 6vervags som skulle kunna medféra vasentliga férand-
ringar i varderingen av balansposter eller klassificeringen av tillgangar och skulder i
arsredovisningen.

3.  Alla skulder och eventualférpliktelser, inklusive de som omfattas av skriftliga eller muntliga
garantier, ar redovisade pa tillborligt satt. Informationen i dartill hérande tillaggsupplys-
ningar har utformats pa andamalsenligt satt.

4, Det féreligger inga civilrattsliga tvister eller andra rattsliga krav, inklusive krav pa skatter
eller avgifter, som skulle kunna komma att paverka arsredovisningen utéver de som
redovisats eller framgar av annan information i arsredovisningen.

5. Vi har redovisat och/eller upplyst om alla skulder som hanfér sig till tvister och krav, bade
faktiska och méjliga, och har Iamnat tillaggsupplysningar i not i arsredovisningen om alla
ld&mnade garantier till tredje part.

F. Ersattningar till styrelse och ledande befattningshavare

Inga ersattningar har utgivits och inga avtal om framtida ersattningar till styrelse eller
ledande befattningshavare foreligger utéver vad som redovisats i arsredovisningen.

G. Handelser efter balansdagen

1. Bortsett fran beskrivet i arsredovisningen har det inte forekommit nagra handelser efter
rakenskapsarets slut som kraver andring av eller upplysning i arsredovisningen eller i
tillaggsupplysningarna.

Med vanlig halsning

Styrelsen, enligt elektronisk signatur
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKARGARDEN | KARLSKRONA

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Kristina Frisk
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195910173326

Kristina Frisk
Styrelseordférande
kristinafrisk461@gmail.com
19591017-3326

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: TOMAS ABRAHAMSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195307173376

Tomas Abrahamsson
Styrelseledamot
tomas.abrahamsson@icloud.com
19530717-3376

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CARINA ANDERSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197205023323

Carina Andersson
Styrelseledamot
carina_an@hotmail.com
19720502-3323

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Torbjérn Mikael Bredberg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196003303358

Torbjorn Bredberg
Styrelseledamot
torbjorn.bredberg@bredband2.com
19600330-3358

« Signerat 2026-04-08 07:03:59 UTC

769635-5796

2026-04-02 07:17:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 192.165.27.147

2026-04-01 18:32:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 79.171.249.138

2026-04-0115:27:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.249.197.29

2026-04-0115:52:20 UTC

Datum
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Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: HANS HARWELL
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195606103314

Hans Harwell
Styrelseledamot
hans.harwell@icloud.com
19560610-3314

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mathilda Cathrine A Bergkvist
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199810286329

Mathilda Bergkvist
Styrelseledamot
mathilda.bergqvist@live.se
19981028-6329

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mats Sjoberg

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196401303331

Mats Sjoberg
Styrelseledamot
mats.sjoberg@nkt.com
19640130-3331

ERNST & YOUNG AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: ANDERS HAKANSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197005163311

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
anders.hakansson@se.ey.com
19700516-3311

« Signerat 2026-04-08 07:03:59 UTC

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.83.215

2026-04-02 06:02:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.228.187.148

2026-04-0117:40:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.112.62.214

2026-04-06 08:05:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 31.209.43.185

2026-04-08 07.03:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.84
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769635-5796 BUDGET 2026 Brf Skirgarden
Budget Budget Utfall Utfall
2026 2025 2024 2023
1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12
Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter
3016  Fastighetsskatt 20 000 20 000 19 104 19 104
3021 Arsavgifter bostider 3032 000 3 032 000 3032 021 2 887 655
3023  Lokaler 322 000 298 000 297 798 268 660
3111 Kallvatten, ink moms 90 000 96 500 131 308 149 008
Varmvatten, ink moms 85 000 0 0 0
3120  El, ink moms 248 400 220 500 241 637 298 048
3501  Péiminnesleavgift 0 0 600 60
3521 Pantavgifter 1500 0 0 2100
3522 Opverlatelseavgifter 3500 0 0 3939
3623  Vidarefakturerade kostnader, moms 0 0 0 492
3740  Ores- och kronutjimning 0 0 -13 -3
3987  Erhillna kommunala bidrag 0 0 0 90 873
8310 Rinteintikter frain omssittningstillgangar 0 0 52 150 0
8311 Ranteintikter frin bank 0 0 0 18 174
8314 Skattefria rinteintikter 0 0 113 0
Summa intdkter 3 802 400 3667 000 3774 719 3738 109
Konto Kontotext Kostnader | Kostnader Kostnader Kostnader
4142 Hissbesiktning 4000 4000 3719 0
4143 Energideklaration / OVK 0 0 0 0
Summa obligatoriska besiktningar 4 000 4 000 3719 0
4301  Lopande reparationer 10 000 10 000 49 899 0
4501 Planerat underhall 0 0 0 0
Summa reparationer och underhall 10 000 10 000 49 899 0
4102 Fastighetsskotsel utéver avtal 0 0 0 0
4780  Fastighetsskotsel samt teknisk forvaltning 135 000 130 000 189 000 205 879
4782  Fastighetsskotsel, lokalvird 72 500 70 000 0 0
4781 Forvaltning ekonomi 60 000 58 000 54997 52 550
6061 Kreditupplysning 1 000 1 000 1050 329
6490  Ovriga forvaltningskostnader 0 0 1 600 0
Summa fastighetsférvaltning 268 500 259 000 246 647 258 758
4161  Gemensamma utrymmen 0 0 0 12 482
4180  Serviceavtal 0 0 0 38 768
4190  Fordon / Bilpool 60 000 0 0 56 050
4191 Foérbrukningsmaterial 500 0 0 899
4246 Hissar 30 000 30 000 26 235 0
4300  Fastighetsforbattringar 0 0 0 56 490
4341 VVS 0 0 0 10 031
4385  Skadot/klotter/skadegorelse 0 0 0 3 000
4561  Mark/gird/utemiljo 2500 0 0 104 492
4611 Fastighetsel (forbr. 120.000kwh 2 2,50kt /kwh) 300 000 305 000 273197 256 772
4623  Fjarrvirme 456 000 430 000 327 438 226 831
4630  Vatten, totalt ink moms 175 000 210 000 167 632 171 425
4640  Sophimtning/renhillning 60 000 61 000 60 408 60 013
4711 Fastighetsforsikring 57 000 56 000 56 726 47 273
4713  Fordonsforsakring 0 0 0 658
4761  Bredband 4 000 4000 3 000 2988
4800  Fastighetsskatt 20 000 20 000 19 110 0
5164  Snordjning 15 000 15 000 21 309 5040
5190  Ovriga fastighetskostnader 0 0 100 520 0
5601  Forsikring ladcykel 1 000 0 658 0
6110 Kontorsmateriel 500 0 3 0
6210  Telekommunkation 3000 3000 2 886 3388
6250  Porto 500 500 198 0
6450  Moteskostnader 25 000 20 000 22979 0
6470  Styrelseomkostnader 0 0 0 6041
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769635-5796 BUDGET 2026 Brf Skirgirden
6471 Fritids och trivselkostnader 0 0 0 1199
6473  Foreningskostnader 0 0 0 13 759
6483  Opverlatelsekostnad 0 0 0 3939
6484  Pantsittningskostnad 0 0 0 2625
6500  Ovriga externa tjinster (gruppkonto) 0 0 0 18 805
6520  Ritnings- och kopieringskostnader 2000 4 000 1 500 0
6550  Konsultarvoden 105 000 4 000 49 531 102 438
6993  Limnade bidrag och givor 500 2500 359 0
Summa driftskostnader 1317 500 1165 000 1133 689 1205 405
6410 Styrelsearvode 81 000 80 798 78 750 72 450
6421 Revision 15 000 13 750 13 750 12 500
7510  Arbetsgivaravgifter 20 000 18 222 17 760 18 254
Summa arvode och revision 116 000 112 770 110 260 103 204
6570  Bankavgifter 3000 3000 2139 0
8410  Rantor 1 080 000 1100 000 996 493 818 613
8423  Rintekostnader for skatter och avgifter 0 0 776 1425
8429  Ovriga rintekostnader kortfristiga skulder 0 0 0 341
Summa bank-, och rintekostnader 1083 000 1103 000 999 408 820 379
Resultat fére avskrivning och avsittning till yttre fond 1003 400 1013 230 1231097 1350 363
Amortering, summa 616 000 Fkr/gr
Amorteringsgrad 1,31 %
Beliningsgrad 13 253 kr/kvm
Sparande 286 kr/ kvm (ref. riktlinje 200-350%kr/ kvm)
Rintekinslighet (2024-12) 12,64 %
7820 Avskrivningar pa byggnader & markanligg, o 1145172|  1145172] 1145172
Stomme och grund 639 847 0 0 0
Yttertak (papptak) 49 756 0 0 0
Fasad 398 045 0 0 0
Trapphus ytskikt m.m 79 024 0 0 0
Innergird (tradick, titskikt m.m) 122128 0 0 0
Fonster och dorrar 435 698 0 0 0
Virme och sanitet, fjdrrvirme 149 267 0 0 0
Virme och sanitet, stamnit 142 915 0 0 0
Ventilation 158 047 0 0 0
El och nitverk 228 664 0 0 0
Transport (hiss) 124 389 0 0 0
Styr och Gvervakning 49 756 0 0 0
Balkonger 228 664 0 0 0
Miljorum 18 319 0 0 0
Summa avskrivningar 2 824 519 1145172 1145172 1145172
8800  Avsittning till yttre fond 150 000 150 000 0 0
Summa avsittning till yttre fond 150 000 150 000 0 0
Overskott / Underskott -1971 119 -281 942 85 925 205 191
Summa kostnader 3 802 400 3667 000 3774 719 3738 109
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PH Konsult & Férvaltning

OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
6verlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ir styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening vars dndamal dr att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt i fOreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare).
Foreningen ar en juridisk person som kan teckna avtal 1 sitt namn, och rent praktiskt dr det
styrelsen som gor det.

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. i féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska foéreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och férvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare i bostadsrittsféreningens tillgangar
och skulder. Det ir ett 4gande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En ikta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahilla bostider, och i1 f6rekommande fall
lokaler, i byggnader som dgs av foreningen.

En oikta bostadsrattsférening har (s.k. odkta bostadsféretag) dr motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsféretag har annorlunda skatteregler dn vad som giller f6r ett oakta
bostadsfoéretag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresf6rman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER 1 EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls féreningsstimma dir de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en r6st och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman ar féreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.

Det dr viktigt att komma ihag att dven om foéreningen har en forvaltare, édr det
medlemmarna som tillsammans dger fastigheterna, och styrelsen som bestimmer.

PH Konsult & Férvaltning AB
Rev. 202601



PH Konsult & Férvaltning

VAD GAR MANADSAVGIFTEN TILL?

Avgiften som betalas till foreningen kallas drsavgift, och faststills av styrelsen. Denna ska
ticka varje medlems andel av alla gemensamma kostnader som foreningen har f6r fastigheten
sa som lanekostnader, virme, VA, reparationer av det gemensamma etc. Foreningen har
framriknade andelstal som fordelar féreningens kostnader mellan medlemmarna.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Riantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemférsikring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingér oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsakring.
Information om detta finns alltid i arsredovisningens férvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det ir i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsféreningen ir en ekonomisk férening, dir man tar ansvar for féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skots pa ett sa
bra sitt som moijligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intakter till 100% bestar av de drsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag f6rlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsforeningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrattslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
6verlatelseavtalet — vem som ir képare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid overlitelse har foéreningen ritt att ta ut en Gverlatelseavgift under férutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 féreningen. I sadana fall ér
overlatelsen ogiltig. Det dr darfor viktigt att kompletta handlingar 6verlimnas till styrelsen
tor medlemskapsansdkan.

PH Konsult & Férvaltning AB
Rev. 2026-01
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                    Kristina Frisk på Bostadsrättsföreningen Skärgården i Karlskrona signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-06 08:05:13 UTC
                    Mats Sjöberg på Bostadsrättsföreningen Skärgården i Karlskrona signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-08 07:03:59 UTC
                    Anders Håkansson på Ernst & Young AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-08 07:03:59 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Kristina Frisk (34864711):
{"orderRef": "019d4d0d-b7e9-72e6-a3f9-94d3ed8f11b5", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195910173326", "name": "Kristina Frisk", "givenName": "Kristina", "surname": "Frisk"}, "device": {"ipAddress": "192.165.27.147", "uhi": "pK2kG408euhOvBzz1pen824KqRk="}, "bankIdIssueDate": "2023-07-28Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Tomas Abrahamsson (34864712):
{"orderRef": "019d4a50-f564-7b01-af00-85d556d7e505", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195307173376", "name": "TOMAS ABRAHAMSSON", "givenName": "TOMAS", "surname": "ABRAHAMSSON"}, "device": {"ipAddress": "79.171.249.138", "uhi": "fytm0hAVscc4lIIrDdaDBzr3Qn4="}, "bankIdIssueDate": "2025-08-11Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Carina Andersson (34864719):
{"orderRef": "019d49a8-45c1-7b10-b70f-74e724c825ad", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197205023323", "name": "CARINA ANDERSSON", "givenName": "CARINA", "surname": "ANDERSSON"}, "device": {"ipAddress": "83.249.197.29", "uhi": "AnV9Qh4+ZmvtWv4TGTAOVhi/4cM="}, "bankIdIssueDate": "2024-12-01Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for TorbjÃ¶rn Bredberg (34864720):
{"orderRef": "019d49be-addb-75fb-8e62-dbc26703819e", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196003303358", "name": "Torbj\u00f6rn Mikael Bredberg", "givenName": "Torbj\u00f6rn Mikael", "surname": "Bredberg"}, "device": {"ipAddress": "94.234.83.215", "uhi": "Y/1lpnsbv98YTI6p+sh5ht5u/O0="}, "bankIdIssueDate": "2025-10-10Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Hans HÃ¤rwell (34864721):
{"orderRef": "019d4cc8-a262-7b19-b33a-b847c04f2939", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195606103314", "name": "HANS H\u00c4RWELL", "givenName": "HANS MIKAEL ERIK", "surname": "H\u00c4RWELL"}, "device": {"ipAddress": "81.228.187.148", "uhi": "qYz2Epc+MI9YxscJJT3B0rXi5vs="}, "bankIdIssueDate": "2025-01-14Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Mathilda Bergkvist (34864722):
{"orderRef": "019d4a21-a5d2-7061-9b5d-f51decd5b132", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199810286329", "name": "Mathilda Cathrine A Bergkvist", "givenName": "Mathilda Cathrine A", "surname": "Bergkvist"}, "device": {"ipAddress": "213.112.62.214", "uhi": "YL2mq8V0tsg/6S6JCjKeDxYRI3k="}, "bankIdIssueDate": "2025-02-23Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Mats SjÃ¶berg (34864723):
{"orderRef": "019d61d2-bf49-7d3c-b1a6-fbd9e6588f33", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196401303331", "name": "Mats Sj\u00f6berg", "givenName": "Mats", "surname": "Sj\u00f6berg"}, "device": {"ipAddress": "31.209.43.185", "uhi": "l5lC2Dz0yvy5sYKfMtef01rFuoU="}, "bankIdIssueDate": "2024-08-08Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Anders HÃ¥kansson (34864728):
{"orderRef": "019d6be7-845c-72fd-be9e-27b0b716c149", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197005163311", "name": "ANDERS H\u00c5KANSSON", "givenName": "ANDERS", "surname": "H\u00c5KANSSON"}, "device": {"ipAddress": "145.62.80.61", "uhi": "46JrXm1QYsq5U6FSc0v1F3oPrXQ="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-19Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



