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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Manbacken 1 intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2025- 06-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm,

Jenny Waesterberg
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Manbacken 1, 769637-4870, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Forenigen med sate i Saltsj6-Boo, Stockholms Lan, registrerades ar 2019 och ar en akta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsféreningen Manbacken 1 har for avsikt att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades den 30 april 2019. Féreningens ekonomiska plan registrerades
den 24 april 2020 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jenny Waesterberg ledamot, ordférande
Katarzyna Nagorka ledamot

Deniz Dagli ledamot

Henrik Salén ledamot

Max Wangdanhl ledamot

Sofia Hall suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 1 protokollforda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2024-06-30.

Revisor
Nicole Gregori Lindstrém, diplomerat redovisningskonsult, Ekonomisupport Wermdo ar féreningens
revisor tills vidare.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade 2020-04-03 fastigheterna:
Nacka Kil 2:126

Nacka Kil 2:149

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2020 - 2021 och bestar av 2 smahus, 2 Attefallshus och 1
komplementbyggnad. Byggnadernas totalyta ar 626 kvm.

Fastigheten Kil 2:149 vardear ar 2020, samt fastigheten Kil 2:126 ar 2021.

Lagenheter och lokaler
Forening bestar av 6 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt. Fullvardesférsakring finns via
Nordeuropa. i forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Lagenhet nr 1, 115kvm, Parhus 1
Lagenhet nr 2, 115kvm, Parhus 1
Lagenhet nr 3, 115kvm, Parhus 2
Lagenhet nr 4, 115kvm, Parhus 2
Lagenhet nr 5, 48kvm Studiohus 1
Lagenhet nr 6, 48kvm Studiohus 2
Lagenhet nr 7, 70kvm bostadsrattslokal
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Foreningen ager dessutom 6 st. kallforrad i 2 separata forradsbyggnader.

Fastighetens tekniska status

For framtida periodiskt fastighetsunderhall gér bostadsrattsféreningen en arlig avsattning om

30 kr/kvm. Féreningens fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital. Fonderade medel
skall tacka planerat underhall pa fastigheten.

En 15-arig underhallsplan upprattas under 2024.

For inre underhall liksom for uppvarmningssystemet och uteplatserna ansvarar lagenhetsinnehavarna
sjalva.

Arsavgifter

4 parhuslagenheter 6 600/man 79 200/ar 316 800/ar
2 studiohus 3 385/man 40 620/ar 81 240/ar
1 bostadsrattslokal 2 120/man 25 4400/ar 25 440/ar
Summa: 423 480/ar

Vattenkostnad faktureras separat per hushall enlig egen forbrukning.

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala fastighetsavgiften 8 874kr per smahusenhet, dock hogst 0,75% av
fastighetens taxeringsvarde.

Bostaderna under uppférande beskattas med 1% av taxeringsvardet, foreningen ar sedan befriad fran
fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardear.

Nyckeltal

Arsavqgift: 738 kr/kvm

Skuldsattning per kvm: 939 kr/kvm

Sparande: 85 kr/kvm

Energiprestanda, primarenergital enligt energideklaration: 63 kWh/m2 (Energiklass B)

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen hade under rakenskapsaret 10 medlemmar.
(Kommentar: 1 rost per lagenhet)
Under aret har 1 dverlatelse skett.

Ny energideklaration upprattas och féreningen har fatt energiklass B.
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret och inga arvoden till styrelsen har betalats ut.
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Forandringar i eget kapital
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Reserv- Fritt eget
Medlemsinsatser fond kapital
Vid arets borjan 28 670 000 53 356 -149 184
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -100 370
Vid arets slut 28 670 000 53 356 -249 554
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt foljande:
Fond for yttre underhall 53 356
Balanserat resultat -149 184
Arets resultat -100 370
Totalt -196 198
Disponeras for
Avsattning yttre fond enligt stadgar i 2025 -18 780
Summa -18 780

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 479 090 474 109
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 479 090 474 109
Rérelsekostnader

Ravaror och fornédenheter -55 205 -51 497
Handelsvaror -14 649 -
Ovriga externa kostnader -23 874 -55 483
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -210 000 -210 000
Summa rérelsekostnader -303 728 -316 980
Rorelseresultat 175 362 157 129
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 552
Rantekostnader och liknande resultatposter -275 734 -242 808
Summa finansiella poster -275 732 -242 256
Resultat efter finansiella poster -100 370 -85 127

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -100 370 -85 127

Skatter

Arets resultat -100 370 -85 127




Bostadsrattsforeningen Manbacken 1 5(9)
769637-4870

Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 34 135 163 34 345 163
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 135 163 34 345 163
Summa anldggningstillgangar 34 135 163 34 345 163

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 108 711 105 893
Ovriga fordringar 102 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 219118
Summa kortfristiga fordringar 108 813 325111
Kassa och bank

Kassa och bank 116 076 109 553
Summa kassa och bank 116 076 109 553
Summa omsattningstiligangar 224 889 434 664

SUMMA TILLGANGAR 34 360 052 34 779 827
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Medlemsinsatser 25570 000 25570 000
Upplatelseavgifter 3 100 000 3 100 000
Reservfond 53 356 34 576
Summa bundet eget kapital 28 723 356 28 704 576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -149 184 -45 277
Arets resultat -100 370 -85 127
Summa fritt eget kapital -249 554 -130 404
Summa eget kapital 28 473 802 28 574 172
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 4 5880 000 5940 000
Summa langfristiga skulder 5880 000 5940 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder - 256 405
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 250 9 250
Summa kortfristiga skulder 6 250 265 655

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 360 052 34 779 827
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allménna
rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre féretag och féreningar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.
Anlaggningstillgangar Byggnader avskrives linjart med 1%.

Avskrivningar tillampas from 2022 enligt taxeringsar. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt
plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod.

Byggnad 100ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1%

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Fastighets kostnader och ovriga rorelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Elavgifter 6418 6 068
Vatten och avlopp 37 656 33 749
Sophantering 11 131 11 680
Fastighetsforsakring 15 204 14 108
Ekonomisk forvaltning 3 000
Revision 6 250 4 500
Ovriga externa kostnader 2420 7 625

Summa 79 079 80 730
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Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 34 765 163 34 765 163
34 765 163 34 765 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -420 000 -210 000
-Arets avskrivning enligt plan -210 000 -210 000
-630 000 -420 000
Redovisat varde vid arets slut 34135163 34 345163
Not 4 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 5880 000 5940 000
5880 000 5940 000
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
Not 2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sédkerheter 3 39000 000 3900 000

Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen bytt férsakringsbolag till Gjensidige samt tecknat medlemskap i Bostadsratterna.

En 15-arig underhallsplan upprattas under 2024.
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Underskrifter

Stockholm,

2025-
Jenny Waesterberg
Styrelseordférande, ledamot
Henrik Salén 2025-
Ledamot
Max Wangdahl 2025-

Ledamot
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2025-
Katarzyna Nagorska
Ledamot
Deniz Dagli 2025
Ledamot

2025-



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bostadsrattsféreningen Manbacken 1, org nr 769637-4870
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Manbacken 1 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av bolagets finansiella stallning per 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Manbacken 1 enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

[Annan information &n &rsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for den andra informationen. Den
andra informationen bestar av [rapport X (men innefattar inte arsredovisningen och min
revisionsberattelse avseende denna)).

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den information som
identifieras ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag aven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedomer om informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den
andra informationen innehéller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget
att rapportera i det avseendet.]

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r ndédvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémninger
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa



grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna i enlighet med bokféringslagen (pa ett satt som ger en rattvisande bild).

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de (eventuella) betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Manbacken 1 for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar (behandlar) vinsten (férlusten) enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter (ledamot) och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

[Sarskild forteckning 6ver lan och sakerheter har upprattats i enlighet med vad som féreskrivs i
aktiebolagslagen.]

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Manbacken 1
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar



Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras péa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoéren ska skéta
den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma] om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, 2025-06-08
Ekonomisupport Wermdo6

Nicole Lidstrom
Godkand revisor



