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Har kommer Er férenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som féreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehéller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrdkning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstamman foéresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tdckas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgangar och
skulder per bokslutsdatum. Féreningens
tillgangar bestar av anlaggningstillgangar (ex
fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av eget
kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansrdkningen.

Revisionsberattelsen

Daér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokforingen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdandande av 6verskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgangar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgérs av arliga
avsattningar for att sdkerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omfdring mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrdkningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de
som kopte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de 1an som
foreningen.

Omsittningstillgangar skall i allmédnhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stillda panter avser den sdkerhet som lamnats
for erhdllna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Kubenbacken
789200-2663

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Kubenbacken, med séte i Sundsvall, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-05-17.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-05-21.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsférening, vilket innebar att intdkterna
framst kommer fran arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen
Styrelsen har haft foéljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2025-05-22.
Patrik Olsson Ordférande

Bo Svedlund Ledamot
Andreas Akerman Ledamot
Irene Renlund Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Revisorer
Ernst & Young AB Ordinarie extern

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-22.
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med dganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Elektrolyten 1 1965 Sundsvall
Skénsmon 1:99 1965 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1966. Fastighetens vardear ar 1966.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 506 kvadratmeter, varav 5 465 kvadratmeter utgor
bostadsrattsyta och 41 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Dina Forsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnaders uppvarmning ar fjarrvarme.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 84 lagenheter med bostadsratt och tre lokaler med hyresratt.
Lagenhetsfordelning:

47
30
7
1rok 2 rok 3 rok
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhallsplan

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till underhallsfonden har anpassats
utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast
underhallsatgarder som bedéms vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre
investeringar/atgarder som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Det planerade
underhallet syftar till att erhalla en Iang livslangd pa féreningens tillgangar. Till detta sker arligen
avsattningar till fastighetens underhallsfond.

Nedanstaende atgarder har genomforts:

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Stolpbelysning 2024

Bastu 2024

Grillkata 2024

Boulebana 2024

Asfaltering & markarbete 2024

Installation elbilsladdare 2023

Byte kulvert 2023-2024

Relining 2021-2023

Ny belysning 2021 Gangvagar och parkering
Takflaktar 2021

Byte serviceledningar 2020 Vatten, avlopp, dagvatten. Alvagen 17-19 & 21-
23

Kulvertar 2020 Alvagen 17-19 & 21-23
Trapphus 2019 Malning

Varmesystem 2019 Stammar, styr-& reglerévervakning
Lagenhetsdorrar 2019 Lassystem samt postboxar
Dranering 2018

Overnattningsrum 2018

Lekpark 2018

Sopstation 2012 Moloklar

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning NISSES Forvaltnings AB

Teknisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB

Fastighetsskotsel NISSES Forvaltnings AB

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 84 st. Av dessa har 6 st 6verlatits under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 94 st, under aret har 6 st uttraden skett och 7 st
intraden skett. Antalet medlemmar vid riakenskapsarets slut ar 95 st.
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789200-2663

FLERARSOVERSIKT
2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 875 858 831 824 812
Arsavgifts andel i % av total intakt 89,0 92,1 92,1 94,9 -
Lan/kvm bostadsrattsyta 3103 3269 3434 1740 -
Lan/kvm totalyta 3080 3244 3409 1727 1818
Rantekanslighet (%) 3,5 3,8 4,1 2,1 -
Genomsnittsranta (%) 3,1 2,9 1,8 1,1 1,0
Sparande/kvm totalyta 227 182 182 208 -
Energikostnad/kvm totalyta 295 279 246 267 -
Nettoomsattning (tkr) 5373 5089 4933 4750 4767
Resultat efter finansiella poster
(tkr) 316 -221 222 -2 602 1099
Soliditet (%) 28 27 26 39 47
Kassalikviditet (%) 38 28 50 98 216
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 131 118 183 134 342
Ian, inkl. nasta ars amortering
Arsavgifterna hojdes 2026-01-01 med 3%.
Forandring av eget kapital
Inbetalda Reserv- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 287 200 2743412 3989 957 -221 493 6 799 076
Disposition av féregaende
ars resultat: -221 493 221493 0
Fond for ytter underhall 250 000 -250 000 0
Uttag fond ytter underhall -262 500 262 500 0
Arets resultat 315 641 315 641
Belopp vid arets utgang 287 200 2730912 3780964 315 641 7114717
Forslag till behandling av ansamlad vinst
Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten (kronor):
balanserad vinst 3780964
arets vinst 315641
4 096 605
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 277 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 0
i ny rakning overfores 3819 605
4 096 605
Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Rorelsens intakter 2025 2024
Arsavgifter och hyror 5372788 5088 953
Ovriga intdkter 93 651
5372 881 5089 604
Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader -3110 505 -3410814
Ovriga externa kostnader -345 855 -289 001
Personalkostnader -110392 -110 075
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -935 758 -958 654
-4 502 510 -4 768 544
Rorelseresultat 870 371 321 060

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 3203 4731
Rantekostnader och liknande resultatposter -557 934 -547 285
-554 731 -542 554
Resultat efter finansiella poster 315 640 -221 493
Resultat fore skatt 315 640 -221 493
Arets resultat 315 640 -221 493
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TILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31
Anléaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark 22 431 891 23367 026
Inventarier, verktyg och installationer 48 794 0
22 480 685 23 367 026
Summa anldggningstillgangar 22 480 685 23 367 026
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 9 605 14 302
Ovriga fordringar 240 307 280962
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 255 665 231 460
505 577 526 724
Kassa och bank 2411 886 1905 858
Summa omsattningstillgangar 2917 463 2432582
SUMMA TILLGANGAR 25 398 148 25 799 608
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BALANSRAKNING

Brf Kubenbacken
789200-2663

NISSES Forvaltnings AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 287 200 287 200
Reservfond 2730912 2743412
3018112 3030612
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3780964 3989 957
Arets resultat 315 641 -221 493
4 096 605 3768 464
Summa eget kapital 7 114717 6 799 076
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 602 873 10 366 646
Summa langfristiga skulder 10 602 873 10 366 646
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 356 258 7 497 493
Leverantorsskulder 440 683 405 160
Skatteskulder 17 603 0
Ovriga skulder 110 527 91 784
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 755 487 639 449
Summa kortfristiga skulder 7 680 558 8 633 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 398 148 25799 608
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Brf Kubenbacken
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KASSAFLODESANALYS
Den I6pande verksamheten 2025 2024
Rorelseresultat 870372 321 060
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 935 758 958 654
Erhallen rénta 2949 4731
Erlagd ranta -556 142 -537 926
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital 1252 937 746 519
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar 4 697 -14 142
Forandring av kortfristiga fordringar 15673 -16 717
Forandring av leverantorsskulder 35523 -192 016
Forandring av kortfristiga skulder 151 623 -24 659
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1460 453 498 985
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -49 417 -1326 456
Kassaflode fran investeringsverksamheten -49 417 -1326 456
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -905 008 -905 008
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -905 008 -905 008
Arets kassaflode 506 028 -1732479
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1905 858 3638338
Likvida medel vid arets slut 2411 886 1905 858
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Brf Kubenbacken
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
radd (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Markanlaggningar skrivs av linjart pa 10-20 ar.
Inventarier och maskiner skrivs av pa 10 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittsranta (%)
Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning
Foreningens huvudintakter bestaende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhérande bostaden.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga lan, inkl. ndsta ars amortering
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder utan hansyn till kortfristiga Ian men med hansyn
till ndsta ars amortering.
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Kubenbacken
789200-2663

NISSES Forvaltnings AB

2025 2024
Arsavgifter 4780871 4 687 020
Hyresintakter, parkeringsplatser 143 670 135 896
Medlemsel 228 970 243 881
Ovriga debiterade avgifter 214 424 19 220
Ovriga intdkter 4 946 3586
5372 881 5089 603
Not 3 Drift- och underhallskostnader
2025 2024
Fastighetskostnader 379 627 378 849
Lépande underhall 322 360 417 046
Planerat underhall 0 262 500
Elavgifter 279913 294 727
Fjarrvarme 882 154 845 869
Vatten och avlopp 462 492 395 774
Sophantering 208 613 178 858
Snoréjning och sandning 92 858 238 438
Kabel-TV och bredband 236 331 195 732
Elbilsladdare 18 900 10 404
Forbrukningsmaterial 13 875 7 890
Fastighetsforsakring 67 556 60 896
Fastighetsskatt 145 826 123 830
3110505 3410814
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.
Foljande ersdttningar har utgatt 2025 2024
Styrelsearvoden 84 000 84 000
Sociala kostnader 26 392 26 075
110 392 110 075
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Kubenbacken
789200-2663

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 36 051124 34 724 668
Inkép 0 1771456
Nedskrivning bidrag laddstolpar 0 -445 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 051 124 36 051 124
Ingdende avskrivningar -12 684 098 -11 765 829
Arets avskrivningar -935 135 -918 269
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 619 233 -12 684 098
Utgaende redovisat virde 22 431 891 23 367 026
Taxeringsvarden byggnader 39 043 000 32 090 000
Taxeringsvarden mark 10 658 000 8 853 000

49 701 000 40943 000
Bokfort varde byggnader 22 268 541 23203676
Bokfort varde mark 163 350 163 350

22 431 891 23 367 026

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 475 220 475 220
Inkdp 49 417
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 524 637 475 220
Ingaende avskrivningar -475 220 -434 834
Arets avskrivningar -623 -40 386
Utgaende ackumulerade avskrivningar -475 843 -475 220
Utgaende redovisat virde 48 794 0
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Brf Kubenbacken

789200-2663

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2,66 2027-06-30 2136 235 2236 235
Stadshypotek AB 2,63 2026-12-01 1 400 000 1700 000
Swedbank Hypotek AB 2,529 2026-02-28 3881 250 3926 250
Swedbank Hypotek AB 2,992 2026-02-28 575 000 635 000
Stadshypotek AB 3,72 2031-04-30 4483 323 4683 327
Stadshypotek AB 3,74 2033-04-30 4483 323 4683 327
16 959 131 17 864 139

Kortfristig del av langfristig skuld 6 356 258 7 497 493
-varav amortering 905 008 905 008

Beraknad del av skulden som férfaller till betalning senare an fem ar fran balansdagen ar 12 434 091 kr.

Not 8 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 655 500 19 655 500
19 655 500 19 655 500
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Arsredovisning beslutades 2026-02-24

Dag som framgar enligt digital signatur

Patrik Olsson Bo Svedlund
Ordférande Ledamot

Andreas Akerman
Ledamot

Var revisionsberattelse har [ldmnats enligt digital sighatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kubenbacken i Sundsvall, org nr 789200-2663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen  Kubenbacken i  Sundsvall  for

rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
3dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter iarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sdadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kubenbacken i Sundsvall fér rdkenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
3dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk forening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsforeningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som verkstallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljé.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora majligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom féreningsstimman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rést men dock hégst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle
uppsta inom en lagenhet skall denna ldgenhet lagga ner sin rost. Vid foreningsstamman viljs
ocksa den styrelse som skall arbeta @ medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till
styrelsen far samtliga medlemmar i féreningen stélla upp, ett sadant intresse tas upp med
valberedningen innan stimman. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens verksamhet och
faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfor
detta ett stort ansvar, da man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa
egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och férbattringar pa
sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan &rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin
hemforsakring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om féreningen inte
tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstilldgget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.
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