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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sjoviken pa Stranddngen far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sjoviken pd Stranddngen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-18.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séite i Jonkoping.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Terminalen 1 som uppfordes 2022/2023. Fastigheten bestar av 79
lagenheter. Foreningen innehar marken med dganderétt.

Adress: Strandéngsgatan 7-11, Ceciliagatan 56, Jonkoping

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
9 1 31

20 2 55

26 3 74-90
15 4 90-111
9 5 115

Total bostadsyta uppgar till 6 227 m2.
Total lokalyta uppgér till 2 368 m? och avser garage under mark.
Garaget ar uthyrt till bolaget Tosito P och avtalet stracker sig fran 2023-10-01 till och med 2033-09-30.

Fastighetens tekniska status

Foreningen saknar aktuell underhallsplan. Detta gor det svart att bedoma om arets avséattning till
underhéllsfonden ér tillricklig for att sdkra framtida underhéllskostnader. Detta kan komma att paverka
respektive bostadsréttsinnehavares framtida arsavgift. Styrelsen har planerat att upprétta en
underhallsplan efter genomford 5-arsbesiktning.
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostdder och den tekniska forvaltningen
har ombesorjts av Riksbyggen.

Ovriga avtal av visentlig art

Avgifter for hushéllsel fordelas pé lagenheterna efter forbrukning och aviseras respektive
bostadsrattshavare. I forekommande fall dar medlemmar har avtal for laddstolpe med Zimp EI s&
tillkommer en fast kostnad.

Réintegaranti

Foreningen har ingétt ett avtal med Tosito Bostadsrattsldgenheter AB dér Tosito sékerstéller féreningens
rantekostnader under tiden da avtalet l1oper. Avtalet 10per 230401-260401 och under perioden ersitter
Tosito foreningen for rintekostnader overstigande 3,5 %. Avtalet har ett maxtak om 3 000 000 kr for hela
avtalsperioden och ett maximalt ersittningsbelopp om 1 500 000 kr per ar. Réntegaranti har utgétt under
perioden 2025-01-01 till 2025-03-31 som avser avtalsperiod 2. Dérefter sa har snittrantan under
resterande del av aret som avser avtalsperiod 3 understigit 3,5% och dérfor har ingen ytterligare
rantegaranti utgatt.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 123 medlemmar.

Uppldtelser och overldtelser

79 bostadsritter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 6 Gverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras siljaren en overléatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsakringsbalken (2010:110). Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantsittaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och ovriga funktionirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-04-29:

Annika Cederfeldt Ordforande
Ana Brana Bergshjorth Ledamot
Lars-Goran Harbom Ledamot
Maria Rydholm Ledamot
Johan Wahlgren Ledamot
Micael Johnsson Suppleant
Viktor Svensson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisor
Anna Sebenius Auktoriserad revisor
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 6231 6 004 4 807 180
Resultat efter finansiella poster -3014 -2 980 -2 824 -213
Soliditet (%) 73,57 73,63 73,71 37,65
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 908 877 702 59
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 86,78 86,10 85,55 98,41
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9996 10 067 10118 27 237
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 13 797 13 895 13 965 48 315
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,40 3,61 2,23 0,20
Réntekénslighet (%) 15,19 15,84 19,89 821,63
Sparande per kvm (kr/kvm) 71 90 50 -11
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 169 153 117 15
Driftkostnad per kvm (kr/kvm) 266 335 280 17

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Nyckeltalen for 2022 ar inte réttvisande da foreningen fortfarande befann sig i projektstadie och alla kvm
diarmed inte var upplatna. Féreningen hade dven byggnadskreditivet kvar, vilket resulterar i en hog
skuldséttning per kvm. Nyckeltalen rérande intékter och kostnader for 2023 &r missvisande dé etapp 2
inte flyttade in forrén i mars.

Nyckeltalen har raknats om fran tidigare ar da det har tillkommit taxerad yta som avser garage om 2 368
kvm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har sedvanligt underhall utforts for att halla fastigheten i fullgott skick.

Foreningar under éret fatt sin inkomstdeklaration och fastighetstaxering omprovad, vilket har lett till
skatt pa resultatet samt fastighetsskatt pé lokal (garaget) for 2023, 2024 och 2025. Enligt beslutet
géllande inkomstdeklarationen ska foreningen beskattas pa inkomst fran sidoverksamheter och den del av
forséljning av el till medlemmar som anses vara skattepliktig. Detta har medfort en storre post i
resultatrakningen som sammanfattar foreningens inkomstskatt for aren 2023, 2024 och berdknad
inkomstskatt for 2025.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut
Styrelsen har efter arets utgédng beslutat om en avgiftshdjning om 5%.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapséret samt negativt kassaflode. Det negativa
resultatet beror dels pé arets avskrivningar av foreningens byggnader och det negativa kassaflddet beror
dels pé oplanerade skatter som har tillkommit efter beslut och dels pa &terkrav av rdntegaranti di det
betalts ut for mycket i tidigare period. For att trygga foreningens framtida ekonomiska &taganden har
styrelsen efter rikenskapsérets utgang genomfort en avgiftshojning i enlighet med antagen budget.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 254 160 251 503 000 -3 539 466 -2 979 531 248 144 254
Disposition av foregéende
ars resultat: 259 000 -3 238 531 2979 531 0
Arets resultat -3 145134 -3 145134
Belopp vid arets utgiang 254 160 251 762 000 -6 777 997 3145134 244999 120

Avsittning till yttre fond gors arligen i enlighet med antagen underhéllsplan. D& en sadan inte finns sa
har avsittning till yttre underhéll genomforts enligt ekonomisk plan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 777 997
arets forlust -3 145134
-9923 131

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond 264 000

i ny rdkning overfores 10 187 131
-9 923 131

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

(9]
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2025-01-01
-2025-12-31

6 231 275
286 895
6518170

-2 591 493
-201 092
-144 847

-3 667 338

-6 604 770

-86 600

2731
-2 930 303
-2 927572
-3014 172

-130 962
-3145134

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

6 004 058
341 842
6 345900

-2 162 205
-211 247
-142 872

-3 676 335

-6 192 659

153 242

342
-3133 114
-3132772
-2 979 531

0
-2979 531
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 330482 872
330 482 872

330 482 872

1470
346 758
169 450
517 678

2027132
2544 810

333 027 682

I
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2024-12-31

334210 195
334210 195

334210 195

490
364 138
165 370
529 998

2267 868
2797 866

337 008 061
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I
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2025-12-31

254 160 251
762 000
254 922 251

-6 777 997
-3145 134
-9923 130
244 999 121

(=]

85913716
235058
292 138

33364
1 554 285
88 028 561

333 027 682

7(13)

2024-12-31

254 160 251
503 000
254 663 251

-3 539 466
-2 979 531
-6 518 996
248 144 255

44 000 000
44 000 000

42 524 162
184 511
356 984
210 583

1 587 566

44 863 806

337 008 061



Bostadsrittsforeningen Sjoviken pa Stranddngen
Org.nr 769634-6084

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Momsavdrag solceller
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-3014 172
3667 338
-130 962

522 204
12 320
50 547

-275 346
309 725

59 985
59 985

-610 446

-610 446

-240 736

2267 868
2027 132

I
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2024-01-01
-2024-12-31

-2 979 531
3676335
0

696 804
203 753
-1193 315

936 145
643 388

-435 892
-435 892

207 496

2060373
2267 868
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intakt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. D4 en sadan inte finns sa har avséttning till yttre underhallsfond genomforts
enligt ekonomisk plan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Foljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 120
VA, Virme och el inkl stammar 50
Fasad 50
Fonster 50
Balkonger 50
Tak 40
El inkl stammar 25
Ventilation 25
Hissar 20
Styr och dvervakning 15
Solceller 20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsreitt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kv/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrinta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga riintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.
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Driftskostnad per kvm (kr/kvim)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostider 5262 598 5012172
Hyresintékter géstlagenhet (medlemmar) 26 804 28 075
Debiterad elforbrukning 222 408 380 748
Garage Tosito P 547 523 512 358
Internet 169 692 70 705
Hyresintékter gistlagenhet (extern part) 2250 0
6 231 275 6 004 058
I féreningens arsavgifter ingar virme, vatten och renhéllning.
Not 3 Ovriga intikter
2025 2024
Overlatelseavgifter 7350 12 897
Pantséttningsavgift 5277 9072
Andrahandsavgift 27199 28 071
Bastuavgift 148 588 154 203
Laddstolpe 52959 50 368
Laddstolpe forbrukning 19 560 72 461
Ovriga intikter 25962 14 770
286 895 341 842
Not 4 Fastighetskostnader
2025 2024
Driftskostnader
El 563 662 547 128
Virme 606 796 517 553
Vatten 285032 251 686
Renhéllning 178 703 182 767
Forsédkring 115121 103 224
Kabel-TV 67 068 27945
Forbrukningsmaterial 1 665 2 495
Ovriga fastighetskostnader 58 558 67 683
Snoérdjning och sandning 20 406 33124
Fastighetsskotsel 134 064 167 332
Serviceavtal 57 661 53980
Laddstolpar 54 860 48 422
Internet 135120 72 576
Stédning 10 580 13 088
2289 296 2 089 003
Reparationer och underhéll 88 197 73201
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 214 000 0
2 591 493 2162 205
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Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Telekommunikation
Forvaltningsavtal extradebitering
Revisionsarvoden

Not 6 Loner och ersittningar
Styrelsearvoden
Loner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léngivare %
SEB 47569273 3,82
SEB 47569303 3,82
SEB 47569311 2,39
SEB 47569338 2,39

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet
t.o.m.
2026-05-28
2026-05-28
2026-05-28
2026-05-28

2025
141 200
0
22725
2 835

8 832
25500
201 092

2025
58 800
51420
34 627

144 847

2025-12-31
341 238 217

-59 985
341178 232

-7 028 022
5998

-3 673336
-10 695 360

330 482 872
167 000 000

28 000 000
195 000 000

12 (13)

2024
122 310
25000
53 148
2572
8217

0

211 247

2024
57 298
51420
34 154

142 872

2024-12-31
341 238 217

0
341 238 217

-3 351 687

0
-3 676 335
-7 028 022

334 210 195
63 246 000

26 000 000
89 246 000

Lanebelopp
2025-12-31
22 000 000
22 000 000
22 000 000
19913716
85913 716

85913716

Lanebelopp
2024-12-31
22 000 000
22 000 000
22 000 000
20 524 162
86 524 162

42 524 162

Lan med villkorséndringsdag under néstkommande ar samt nésta ars amortering klassificeras som

kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgar till 785 000 kr. (435 892 kr)

I
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Upplupna drifts- och forvaltningskostnader
Forutbetalda arsavgifter och andra intdkter

Not Stillda sikerheter

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

Pantbrev i fastigheten Terminalen 1

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-24

2025-12-31
58 800

18 474

674 391
241 653
560 967
1554 285

2025-12-31

87178 000
87178 000

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Annika Cederfeldt Jiveby
Ordfoérande

Johan Wahlgren

Ana Brana Bergshjorth

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anna Sebenius
Auktoriserad revisor

Maria Rydholm

I
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2024-12-31
57 300

18 003

799 979
242 847
469 437

1 587 566

2024-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sjoviken pa Stranddngen

Org.nr. 769634-6084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sjoviken pa Stranddngen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Sjoviken pa Strandangen for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
dandamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
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professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anna Sebenius

Auktoriserad revisor
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