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{6r HSB Bostadsriittsforening Lotseken i Oskarshamn

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och findamal

§1

Foreningens firma &r HSB Bostadsrittsforening Lotseken i Qskarshamn.

Foreningen har tilt dndamal att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t
mediemmarna till nytijande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har freningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att stirka
gemenskapen och tiflgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt dr den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Foreningens siite

§2

Foéreningens styrelse har sitt siite i Oskarshamns kommun.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem 1 foreningen,

HSB skail bevilfas intriide i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitrada féreningen i forvaltningen av
foreningens angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsfrvaltning.

Allméinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§4
Intréde i foreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och
1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplételse i foreningens hus, eller
2. &vertar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt 611 bostadstigenhet far vigras
medlemskap.

g5

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad fr&n det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra fragan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan foreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende sskanden.

$6

Den som en bostadsratt Svergétt till fir inte végras intride i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 dr uppfyllda och foreningen skéligen br godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadslagenheten har féreningen i enlighet med regleringeni § 1
rétt att viigra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras p4 diskriminerande grund sisorm t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,

religion, Gvertygelse eller sexuell lggning.
-

LoGe-lodL registrerades

wiaciger, stadgeandring av
Bolagsverket

A
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§7

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make fir maken végras medlemskap i foreningen endast
om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadsligenhet 6vergitt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som férvarvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstéende personer.

$8

Om en bostadsratt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, far foreningen uppmana férvirvaren att inom sex méinader frin uppmaningen visa att
nigon; som inte fir vigras intréde i foreningen, forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte
f6ljs, far bostadsréitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsritistagen for forvdrvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

$9
En overiételse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergétt tifl viigras medlemskap i foreningen.
Detta géller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvingsférsiljning enfigt bostadsrattslagen. Har [ dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning utom i fall di en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen fir utéva bostadsritien utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som iir medlem att forvirva bostadsritt

$10
En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsforeningen far inte utan samtycke av fiireningens styrelse genom
dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Riitt att utdva bostadsriitten

§1il

Om en bostadsratt dverlatits tifl ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon #r eller
antas till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare far utiva bostadsriitten trots att dédsboeet inte dr medlem i
foreningen. Tre &r efter dodstallet, fir foreningen dock uppmana dédsboet aft inom sex méanader frin uppmaningen
visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dad eller att
ndgon, som inte tir vigras intrdde i foreningen, har forvirvat bostadsritien och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsriitten tvéngstirsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen fér dbdsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantritt i bostadsritten och forvirvet sker
genom tvangstirsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv frsiljning.

Formkrav vid dverldtelse

§12

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall uppritias skrifiligen och skrivas under av saljaren och
képaren. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den lagenhet som dvertitelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gélla vid byte och gava.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven ir verlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Féreningens organisation

$13

Foreningens organisation bestér av:
fdreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning
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Rikenskapsdr och drsredovisning

s 14
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1-31/12.

Fore mars méinads utging varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna érsredovisning. Denna bestér av
resultatrdkning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Foreningsstimma

§15
Ordinarie foreningsstdmma skall hailas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra stimma skall hallas nar styrelsen finner skl till det. S8dan stdmma skall ocksd hallas ot det skriftligen

begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade. I begdran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

s16
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallelse tifl stimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall forekomma pa stimman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och
/ senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pd limplig plats inom féreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsiindas till varje medlem vars postadress 4r kénd for foreningen om
1. ordinarie foreningsstdmma skall hallas p annan tid 4n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstdmma skall behandla frdga om
a) foreningens forsdttande i likvidation eller
b) foreningens uppgdende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag p limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsrift

§17

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmiila &rendet till
styrelsen fore mars méanads utgéng.

$18
Pi ordinarie stdmma skall forekomma:
1. val av stimmoordforande
anmilan av stimmoordférandens val av protokollfsrare
godkinnande av rostlangd
faststillande av dagordningen
val av (v personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av réstriknare
friga om kallelse behdrigen skett
styrelsens &rsredovisning
revisorernas berditelse
beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
10. beslut i anledning av foéreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen
11. beslut i frga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
12. friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsér samt principer fir
andra ekonomiska ersdttningar fiir styrelseledamdter
13. val av styrelseledamé&ter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av distriktsrepresentant/er med suppleant/er och &vriga representanter i HSB
17. dvriga i kallelsen anmélda drenden

R

P34 extra freningsstimma fir inte beslut fattas i andra #renden 4n de som angivits i kallelsen.
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Ristning

$19

P4 {6reningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de
tillsammans endast en riist. Innehar en medlem flera bostadsrétter i foreningen har medlemmen endast en rast,

Rostberiittigad dr endast den medlem som fuligjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

$20

En mediems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall f6rete skriftlic dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes 1 original och giller hogst ett &r frén utfiirdandet. Ombud far bara fSretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hagst ett bitriide.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
firdldrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

Beslut vid stiimma

§21 _

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer @n hélfien av de avgivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid
lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdimman innan valet farrittas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer att
foriindras eller 1 sin helhet beh&va tas 1 ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsréittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet And giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresnimnden.

$23
Om ett beslut innebdr att {3reningen begir sitt uitrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra
foljande foreningsstdmmor och pa den senare stAimman bitritts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Valberedning

$24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie fireningsstimma hallits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall fresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrattas pé
foreningsstimma.

Protokoll

§25
Stdimmoordfdranden skall sérja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. | frdga om protokollets innehéll
giller
1. attrostlingden skall tas in i eller bildggas
2. ait stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omr&stning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman skall det justerade protokollet hillas tillgdngligt hos foreningen for
medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordfranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall firvaras betryggande. Protokoell fran styrelsemiite skall foras i nummerfsljd.
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Styrelse

§26

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva ledamdter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
h&gst en suppleant for denne av styrelsen fisr HSB; 8vriga ledaméter och suppleanter viljs pa foreningsstimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs for hogst tva &r. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs pa foreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice ordfdrande och sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisator {or studie-
och fritidsverksamheten inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tvé tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen &r beslutfor ndr fler &n hélften av hela antalet styrelseledamiter dr ndrvarande, Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande fdrenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitrider. Nir
minsta antal ledaméter &r ndrvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

329

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan freningsstimmans bemyndigande avhiinda fSreningen dess fasta
egendom eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga férdndringar av féreningens hus eller
mark sisom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som giller for dndring av ldgenhet
regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i fireningens fasta egendom eller
tomtratt.

Revisorer

$ 30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hdgst tre, samt hagst en suppleant, Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den
30 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma 6ver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgéingliga f6r medlemmarna minst en vecka fre den foreningsstimma, p vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31

Insats, drsavgift och andelstal for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

Arsavgiften avviigs s4 att den i forhillande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pé
lagenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas minadsvis
senast sista vardagen fire varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften
betalas i rétt tid utglr dréjsmélsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt f6rordningen om ersitining {&r
inkassokostnader m m.

I &rsavgiften ingéende ersiftning for viirme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning ¢lier konsomtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning.
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§32

Upplateiseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. £6r arbete vid
tiverghng av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas dverldtelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allmén firsikring vid tidpunkten for anstkan om medlemskap. For
arbete vid pantsitting av bostadsratt fir av bostadsrétishavaren uttas pantsatiningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkien for underrittelse om pantséttning. Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for Atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag elier farfatining.

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhalisplan for genomtsrande av underhillet av foreningens hus och &rligen budgetera
samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhaliet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens egendom besiktigas i ¥implig omfattaing och i enlighet med
foreningens underhallsplan.

Fonder

§34

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhill

Fond for inre underh&ll for bostadsritter.

Reservering av medel for ytire underhall skall ske i enlighet med asitagen underhallsplan enligt § 33.

Avsatming till fonden for inre underhill bestiims av styrelsen.

Bostadsriittshavare till bostadsldgenhet far fir att bekosta inre underhall anvinda sig av pé lagenheten belépande
del av fonden. Storleken av pa bostadsldgenhet belépande del av fonden skall hirvid bestdmmas efter forhallandet
mellan andelstalet for lagenheten och de sammanlagda andelstalen for féreningens samtliga bostadsligenheter samt
med avdrag {6r gjorda uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhalisfondering
i entighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning
§35
Bostadsriittshavare har rétt att pd begiran 3 utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande 13genhet som han

innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. Hgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga ntrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppléatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsritten,

Bostadsriitishavarens rittigheter och skyldigheter

336

Bostadsriitishavaren skall pa egen bekostnad hélla Migenheten 1 gott skick. Det innebdr att bostadsrittshavaren
ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta &tgérderna. Foreningen svarar for att huset
och foreningens fasta egendom i Gvrigt &r vil underhallet och hills i gott skick.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsikring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen ldmnar betraffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationstgverforing. For vissa dtgérder i lagenheten kravs
styrelsens tillstAnd enligt § 41. De tgérder bostadsréttshavaren vidtar i ldgenheten skall alltid utftras fackméssigt.
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Till ligenheten hir bland annat:

»  ytskikt pd rummens viggar, goly och tak jimte den underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet p& ett fackmassigt sdtt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

* icke birande innerviggar, stuckatur,

+ inredning i ligenheten och vriga utrymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksi for el- och
vattenledningar, avstangningsventiler och i forckommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

e ldgenhetens innerddrrar med fillhdrande fister, foder, karm, tdtningslister m m,

e glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster,

« till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, pngjirn, titningslister mm samt méalning;
bostadsréttstoreningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,

e malning av radiatorer och viarmeledningar,

* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverforing titl de delar de &r
synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

* eldstdder och braskaminer,

»  kokstlike, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsréattsforeningens underhéllsansvar enligt sista stycket. Installation av anordning som péaverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstand enligt § 41,

¢ gruppcentral/sikringsskip och darifran utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

*  Dbrandvarnare,

¢ elekirisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,

* handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett [igenheten med vattenburen handdulkstork som en del av
lagenhetens virmeforsérining ansvarar bostadsritisforeningen fr underhallet,

¢ egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsritistagen. Detta giller dven i
tilldimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Ingér i upplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsritishavaren samma underh4lls-
och reparationsansvar f0r dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten
med bostadsritt,

Om ldgenheten dr utrustad med bafkong, altan eller hir till Figenheten mark/uteplats som ir uppliten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fér renhillning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utféirs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om [dgenheten &r utrustad med 1akierrass skall bostadsrittshavaren ddrutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrittshavaren skyldig att f5lja
foreningens anvisningar géllande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till fosreningen anméla fel och brister i sdan ligenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsritisforeningen svarar tor reparationer av ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en lagenhet. Detsamma giller ftir
ventilationskanaler,

Fareningen svarar for:

+ lagenhetens ytterddrr med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister, 1as inklusive nycklar m m,

*  armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m m) inklusive packning, avstingningsventiler och

anshitningskopplingar pa vattenledning,

*  kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Féreningen har dérutover underhallsansvaret for ledningar for avlepp, gas, elekericitet, vatten och anordningar f6r
informationséverforing som fSreningen fGrsett ligenheten med och som inte dr synliga i lgenheten.
Bostadsratisféreningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och virmeledningar 1 iigenheten som féreningen
forsett lagenheten med. Foreningen svarar ocksd for rokghingar (e} rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som fareningen forsett ligenheten med samt dven fiir spiskdpa/ksksflike som utgdr de! av husets ventilation.
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§37

Bostadsrétisforeningen fir ita sig att utfira sddan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrattshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstimma och fir endast avse
Atgérd som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av foreningens hus och som berér
bostadsritishavarens Figenhet. Foreningens Atgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

$38
Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana atgarder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne utfsrt.

§39
Om foreningen vid intraffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for lgenhetsutrusining
eller personligt l6stre skall ersétiningen berdknas utifrén gillande forsakringsvillkor.

$40

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 36 i sddan utstriickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efier uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick s snart som m&jligt, fir foreningen avhjilpa bristen p4 bostadsrittshavarens bekostnad.

$ 41
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgird som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av ldgenheten.
Styrelsen fér inte vigra att medge tillstind till en &igird som avses i forsta stycket om inte dtgirden 4r till pataglig

skada eller olagenhet for foreningen.

$42

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen inte utsitis
for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsidmra deras bostadsmilio att de inte
skdligen bor tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras
for aft bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sdrskilda regler som foreningen i §verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hilla
noggrann tillsyn over att dessa dligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar foir enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sadana stdrningar 1 boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, skall féreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren med anledning av att storningarna fr
sirskiit allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal 4r behaftat med ohyra far detta inte
tas in i ldgenheten. -

§43
Foretrédare for bostadsrattsforeningen har rite att i komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller f6r att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfira enligt § 40. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller nér bostadsritten skall tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pd
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvindigt,
Bostadsrittshavaren dr enligt bostadsrittsiagen skyldig att tila sdana inskrankningar i nyttjanderétten som
foranleds av nodvindiga dtgiirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsriittshavaren inte l&mnat tilltrade nér féreningen har ritt $ill det kan foreningen ansika om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§44
En bostadsréttshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan fir sjilvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsrdtt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsilining enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i foreningen, etler
2. om lidgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller et landsting.
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Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycker.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en'andrahandsupplatelse fir bostadsrittishavaren anda upplata sin ldgenhet
1andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand till upplételsen. Tillstdnd skall limnas om bostadsrittshavaren
har beaktansvarda skl for upplitelsen och fSreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.,
Tillstindet skall av hyresnimnden begrinsas till viss tid.

[ friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att foreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med vilikor.

§45
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i Higenheten, om det kan medfora men for foreningen
etler ndgon annan medlem i fSreningen.

§46
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nigot annat indamai 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon mediem i
foreningen.

Avsigelse av bostadsriitt

§47
En bostadsrittshavare fr avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tva 4r frin upplitelsen och dirigenom bli fri fran
sina forplikteiser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse, 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter fre
manader frin avsigelsen elfer vid det senare manadsskifte, som angetts i denna,

Forverkandeanledningar

548
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och sorm tillteitts dr forverkad och féreningen
siledes berdttigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflytining;

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavegift utdver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat henoru eller henne att fullgsra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift, nar det giller en bostadsl4genhet, mer 4n en vecka
efter {orfallodagen eller, nir det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. om [4genheten anvinds for annat indamai #n det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslashet 4r vallande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal
underratta styretsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsritishavaren asidositter sina skyldigheter enligt §
42 vid anviindning av Hagenheten eller om den som lagenheten upplétits till i andra hand vid anvindning av
denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsréttshavaren inte timnar tilltrade till ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gir utdver det han skall géra enligt bostadsriittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgsrs, samt

10. om lagenheten helt efler till visentlig del anvéinds fdr niringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt farfarande eller om ligenheten anvinds
for tilifilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

§49

Nyttjanderétten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Inte heller &r nyttjanderétten till bostadsligenhet forverkad pé grund av att en skyidighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgérs, om bostadsrattshavaren 4r en kommun eller eft landsting och skyldigheten inte kan fullgsras av sidan
bostadsrittshavare.

Stadgar 2003-398-4 Typavvikeise (andelsia) HSB Bostadsrittsforening Lotseken 1 Oskarshamn



10 (11)

$350

En uppségning skall vara skrifilig. Uppsdgning pd grund av férhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrittshavaren tater bli att efter tillstigelse vidta rittelse utan drdjsmat.

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses i § 48 p 3 fir dock, om det #r friga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal anstker om tillstind till upplételsen och fir ans6kan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sdgs 1 § 48 p 7 dven om négon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna intraffat under tid di lagenheten varit uppliten i
andra hand pé sitt som anges i § 44.

§31]

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse nnan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far han eller hon inte ddrefter skiljas frin ligenheten pd
den grunden. Detta giller dock inte om nytjanderétten 4r forverkad pd grund av sidana sérskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten om freningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflytining inom tre minader frin den dag dé féreningen fick reda pé forhallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tva minader frin den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsrdttshavaren att vidta rittelse.

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pé grund av forhéllande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd méanader frdn det att féreningen fick reda pa
forhillandet. Om den brotisliga verksamheten har angetts till ital eller om férunderskning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin ratt tilt uppsigning intill dess ait tva m&nader har gitt frin det att domen i
brotimélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats pA ndgot annat sétt.

§33

Ar nyttjanderdtten enligt § 48 p 2 forverkad pé grund av drojsmal med betalning av Arsavgift, och har fSreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas
irén ligenheten

1. om avgiften — niir det 41 fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fi tillbaka Jigenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. omavgiften — nér det &r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om mgjligheten att {2 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna
tid.

Ar det frdga om en bostadskigenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller hon
har varit fsrhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande ofdrutsedd omstindighet och rsavgiften har betalats s snart det var mojligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilfillen inte betala
drsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hig grad att han eller hon skiligen
inte bor fA behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

§ 34

Stgs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, 4r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Shgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, fér han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader frin uppséigningen, om inte ritten ligger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestdmmelserna i § 53
tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges 1 § 48 p 2 tilldmpas &vriga bestimmelser i § 53 .

Vissa dvriga meddelanden
§55

Ar shdant meddelande frin foreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p 1 och § 50, avsint i rekommenderat brev
under motiagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pé den.
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Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten tiil foljd av uppségning i fall som avses i § 48, skall
bostadsratten tvAngsforsiljas enligt bostadsréttslagen sa snart som méjligt, om inte freningen, bostadsréttshavaren
och de kinda borgendrer vars ritt berdrs av frsiljningen kommer &verens om n&got annat. Férsiljningen far dock
anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit Atgardade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sérskilda regler for giltigt besiut

§57

For giltigheten av fdljande bestut fordras godkinnande av styrelsen for HSB och sdvitt giller p 3 dven av HSB

Riksforbund.

1. Beslut att avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna Sverensstimmer med av HSB Riksfarbund
rekommenderade normalstadgar f5r bostadsrittsforening.

-

3. Beslut att foreningen skall tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.

Beslut om éndring av stadgar skall godkinnas dven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte
Overensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsritisforening.

Upplisning

§38

Om foreningen upploses skall behlina tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

Ovanstiiende stadgar har antagits vid féreningsstimmor 2004-03-10 och 2004-05-12.
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