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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Sédra Hamnkaptenen 769638-0745, med sate i Borlange, far harmed upprétta arsredovisning for 2024-09-
01 - 2025-08-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-02-19.
Fdreningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229) och utgér darmed en &kta férening.

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning BREDSAND 1:351

Adress Galeonsvagen 20 A-B, 22 A-B, 24 A-B, 26 A-B, 28 A-B, 30 A-B
Byggar 2021

Taxeringsvéarde 30 216 000 kronor varav byggnadsvéarde 21 924 000 kronor #
Lagenhetsférdelning 12 bostadsratter férdelade pa 6 huskroppar

Total boyta 1752 kvm

Fastighetens areal 5574 mark av aganderéatt

Lagenhetsférdelning
1 rum och kék
2 rum och koék
3 rum och kék
4 rum och koék
5 rum och koék

- O O © o

Till varje bostadsratt hér en carport.

Foéreningen har del i samfélligheten Bredsandsskogens samfallighetsférening, GA 8. Samfalligheten Bredsandsskogens
samfallighetsférenings andamal ar att ombesdrja vaghallining fér vagar, gang- och cykelbanor. (enligt Lantmaéteriet).

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i If Skadeférsékring AB.

Férvaltning och vésentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning FF Fastighetsservice AB

En underhallsplan &r &nnu inte upprattad fér féreningen.
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Styrelsens sammansattning

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Tom Tornberg 2026
Ledamot Steven Ahonen 2026
Ledamot Christian Engberg 2026
Ledamot Henri Mwenebato 2026
Ledamot Eric Ndikumana 2026
Suppleant Lucaz Jakson 2026
Suppleant Esperance Rukundo 2026
Revisorer
Auktoriserad revisor Jens Forneng

LR Nolér AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter,
tva i férening.

Allmént

Vid arets utgang hade féreningen 23 medlemmar férdelat pa 12 bostadsratter.
Under aret har 1 st dverlatelse av bostadsratter skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-08-31: 0

Under aret har styrelsen hallit 5 protokollférda styrelseméten.

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2025-02-27 .

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under aret har vi fatt till en besiktning. Stora delar av de anmarkningar som fanns har argérdats och kvarvarande,
framforallt maleriarbeten, ar pa gang. Utdver det har lanen lags om till rérligt och ny férhandling &r aktuell framat.

Vi har justerat upp avgiften med 2% i april 2025 och véalkomnat tva nya medlemmar till féreningen.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Manadsavgifterna héjs med 200 kr/man fran 2026-04-01.
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning 895 875 875 781
Resultat efter finansiella poster, tkr - 599 -478 - 258 -10 507
Soliditet, % 62 62 62 62
Réntekanslighet 19.4 20
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 503 499 417 366
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 99 100
Energikostnad per kvm 63 109
Skuldséattning per kvm 9755 9 805 9 855 9 904
Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt 9755 9 805
Sparande / kvm 76 145

Upplysning vid férlust
Fdreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sékerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har
féreningen valt att hdja arsavgiften 2025-04-01. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vdélja som tillval ingar inte.

Skuldséattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra fér.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresréatt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Réantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresréitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakier som kommer fran arsavgifter.
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Foérandringar i eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Uppskrivningsfond

Arets resultat

Vid arets slut

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
Totalt

-10784 752
-478 016
153 947

-11108 821

-11 108 821
- 599 352
-11708 173

-11708 173
-11708 173

-478 016
478 016

-599 352
- 599 352

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

5 (13)

Assently: 292dd4105540149a6013f5758dea00fbaf2dbda8cbfe4a017e8a0883h7435e70f36fd48a096951cdddael7bal3813232dcc9cd53281312bee6addb143be8d7dd3



Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
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Resultatrakning

Not 2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 881 832 874 512
Ovriga rérelseintakter 3 12734 0
Summa rérelseintékter 894 566 874 512
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -193 476 -268 926
Ovriga kostnader 5 -78 197 -78 941
Avskrivning av anlaggningstiligdngar -732 303 -732 303
Summa rérelsekostnader -1 003 976 -1 080 170
RORELSERESULTAT -109 410 -205 658
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 10 370 0
Rantekostnader -500 312 -272 358
Summa finansiella poster -489 942 -272 358
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -599 352 -478 016
RESULTAT FORE SKATT -599 352 -478 016
ARETS RESULTAT -599 352 -478 016
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-08-31 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 43 834 394 44 566 697

Summa materiella anlaggningstillgangar 43 834 394 44 566 697

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 834 394 44 566 697

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 195 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 026 46 236

Summa Kkortfristiga fordringar 24 221 46 236

Kassa och bank

Kassa och bank 960 314 895 280

Summa kassa och bank 960 314 895 280

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 984 535 941 516

SUMMA TILLGANGAR 44 818 929 45508 213
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Uppskrivningsfond 10 362 313 10 516 260

Medlemsinsatser 28 970 000 28 970 000

Summa bundet eget kapital 39 332 313 39 486 260

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 108 821 -10 784 752

Arets resultat -599 352 -478 016

Summa fritt eget kapital -11 708 173 -11 262 768

SUMMA EGET KAPITAL 27 624 140 28 223 492

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 7,8 17 091 040 17 178 160

Leverantdrsskulder 31573 33 685

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 72176 72 876

Summa kortfristiga skulder 17 194 789 17 284 721

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 194 789 17 284 721

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 818 929 45508 213
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Kassaflodesanalys

Not 2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -109 410 -205 658
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 732 303 732 303
Summa 622 893 526 645
Erhallen ranta 10 370 0
Erlagd ranta -496 280 -272 358
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 136 983 254 287
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 22014 -14 120
Minskning av rérelseskulder -6 843 -10 881
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 152 154 229 286
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -87 120 -87 120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 120 -87 120
Arets kassafléde 65 034 142 166
Likvida medel vid arets bérjan 895 280 753 114
Likvida medel vid arets slut 960 314 895 280
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Not 1 Redovisnhingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna radBFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattningar
enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa
tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Stomme och grund 100
El 50
Fasad 50
Foénster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Varme 50
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Debiterade vattenkostnader
Oresutjamning

Totalt arsavgifter och hyror

2024/2025

737 853
144 000
-21

881 832

2023/2024

730 548
144 000
-36

874 512

| arsavgiften fér medlemmar ingar endast medlemsavgiften som ska tacka féreningens driftskostnader och lan. Vatten
debiteras med en schablonavgift om 1000 kr i manaden per bostadsrattsldgenhet. El och vdrme bekostas av

medlemmarna sjélva och ingar inte i avgiften.

Not 3. Ovriga rérelseintakter

Ovriga intakter
Totalt dvriga rorelseintékter

Not 4. Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Forsékringar
Gemensamhetsanlaggningar
Reparationer
Snoéréjning/sandning

Totalt driftskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Revision
Bankkostnader

Totalt 6vriga kostnader

2024/2025

12734
12734

2024/2025

6 073
104 195
48 288
32219
2700

1

193 476

2024/2025

56 735
18 469
2993

78 197

2023/2024

2023/2024

0

190 266
55 262
14 749
6188

2 461

268 926

2023/2024

76 101
0
2840

78 941
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Not 6. Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 34 875 634 34 875 634
Mark 6 357 771 6 357 771
Utgaende anskaffningsvéarden 41 233 405 41 233 405
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 1652 909 - 971 922
Arets avskrivning pa byggnader - 680 987 - 680 987
Utgaende avskrivningar -2 333 896 -1 652 909
Ingaende uppskrivningar
Ingéende uppskrivningar 5131 595 5131 595
Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp - 145 394 -94 078
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -51 316 -51 316
Utgaende uppskrivningar 4 934 885 4 986 201
Utgaende redovisat varde 43 834 394 44 566 697
Varav
Byggnader 32 541 738 33222 725
Uppskrivningar 4 934 885 4986 201
Mark 930 343 930 343
Not 7. Stéllda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Enkdping Bredsand 1:351 25500 000 25 500 000
Summa: 25 500 000 25 500 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
SEB 46165918 2,83 % 87 120 17 091 040 17 178 160
Summa skulder till kreditinstitut 17 091 040 17 178 160
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 091 040 -17178 160
0 0
Not 9. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 0 0
Upplupna rantekostnader -4 031 0
Férutbetalda intakter -68 145 -60 730
Upplupna revisionsarvoden 0 0
Upplupna driftskostnader 0 0
Forutbetald intakt (tillgodo medlemsavgift) 0 -12 146
Summa -72 176 =72 876
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Underskrifter

Enkdping enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-23

Tom Tornberg Steven Ahonen
Ordférande Ledamot
Christian Engberg Henri Mwenebato
Ledamot Ledamot

Eric Ndikumana
Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

LR Nolér AB
Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Gecko) Cri0S/144.0.7559.95 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Steven Ahonen [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.229.134.154

Case reviewed by party: Tom Tornberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.129.200.54

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case reviewed by party: Christian Michael Engberg [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 217.208.144.81

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Christian Michael Engberg [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 217.208.144.81

Case signed by party: Tom Tornberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.70.179.68

Case reviewed by party: Henri Mwenebato [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.231.152.79

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0
Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Henri Mwenebato [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:90.231.152.79

Case reviewed by party: Eric Ndikumana [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.67.205.251

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0
Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Eric Ndikumana [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 213.67.205.251

Case reviewed by party: Jens Gunnar Forneng [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 85.24.241.100

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/144.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Jens Gunnar Forneng [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 85.24.241.100

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Christian Michael Engberg/signature.json

{"SigningTime":"2026-02-06T07:57:41","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Christian Michael Engberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"217.208.144.81","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Eric Ndikumana/signature.json

{"SigningTime":"2026-02-10T14:52:26","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Eric Ndikumana","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.67.205.251","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Henri Mwenebato/signature.json

{"SigningTime":"2026-02-08T22:01:25","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Henri Mwenebato","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.231.152.79","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Steven Ahonen/signature.json

{"SigningTime":"2026-02-05T10:12:43","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Steven Ahonen","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.229.134.154","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Tom Tornberg/signature.json

{"SigningTime":"2026-02-08T21:35:05","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Tom Tornberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.70.179.68","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jens Gunnar Forneng/signature.json

{"SigningTime":"2026-02-11T08:00:52.4289538Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jens Gunnar Forneng","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"85.24.241.100","Signature":"","MobilePhone":""}
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Sédra Hamnkaptenen 769638-0745, med sate i Borlange, far harmed upprétta arsredovisning for 2024-09-
01 - 2025-08-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-02-19.
Fdreningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229) och utgér darmed en &kta férening.

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning BREDSAND 1:351

Adress Galeonsvagen 20 A-B, 22 A-B, 24 A-B, 26 A-B, 28 A-B, 30 A-B
Byggar 2021

Taxeringsvéarde 30 216 000 kronor varav byggnadsvéarde 21 924 000 kronor #
Lagenhetsférdelning 12 bostadsratter férdelade pa 6 huskroppar

Total boyta 1752 kvm

Fastighetens areal 5574 mark av aganderéatt

Lagenhetsférdelning
1 rum och kék
2 rum och koék
3 rum och kék
4 rum och koék
5 rum och koék

- O O © o

Till varje bostadsratt hér en carport.

Foéreningen har del i samfélligheten Bredsandsskogens samfallighetsférening, GA 8. Samfalligheten Bredsandsskogens
samfallighetsférenings andamal ar att ombesdrja vaghallining fér vagar, gang- och cykelbanor. (enligt Lantmaéteriet).

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i If Skadeférsékring AB.

Férvaltning och vésentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning FF Fastighetsservice AB

En underhallsplan &r &nnu inte upprattad fér féreningen.
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Styrelsens sammansattning

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Tom Tornberg 2026
Ledamot Steven Ahonen 2026
Ledamot Christian Engberg 2026
Ledamot Henri Mwenebato 2026
Ledamot Eric Ndikumana 2026
Suppleant Lucaz Jakson 2026
Suppleant Esperance Rukundo 2026
Revisorer
Auktoriserad revisor Jens Forneng

LR Nolér AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter,
tva i férening.

Allmént

Vid arets utgang hade féreningen 23 medlemmar férdelat pa 12 bostadsratter.
Under aret har 1 st dverlatelse av bostadsratter skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-08-31: 0

Under aret har styrelsen hallit 5 protokollférda styrelseméten.

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2025-02-27 .

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under aret har vi fatt till en besiktning. Stora delar av de anmarkningar som fanns har argérdats och kvarvarande,
framforallt maleriarbeten, ar pa gang. Utdver det har lanen lags om till rérligt och ny férhandling &r aktuell framat.

Vi har justerat upp avgiften med 2% i april 2025 och véalkomnat tva nya medlemmar till féreningen.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Manadsavgifterna héjs med 200 kr/man fran 2026-04-01.
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning 895 875 875 781
Resultat efter finansiella poster, tkr - 599 -478 - 258 -10 507
Soliditet, % 62 62 62 62
Réntekanslighet 19.4 20
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 503 499 417 366
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 99 100
Energikostnad per kvm 63 109
Skuldséattning per kvm 9755 9 805 9 855 9 904
Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt 9755 9 805
Sparande / kvm 76 145

Upplysning vid férlust
Fdreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sékerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har
féreningen valt att hdja arsavgiften 2025-04-01. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vdélja som tillval ingar inte.

Skuldséattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra fér.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresréatt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Réantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresréitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakier som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Foérandringar i eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Uppskrivningsfond

Arets resultat

Vid arets slut

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
Totalt

-10784 752
-478 016
153 947

-11108 821

-11 108 821
- 599 352
-11708 173

-11708 173
-11708 173

-478 016
478 016

-599 352
- 599 352

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Resultatrakning

Not 2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 881 832 874 512
Ovriga rérelseintakter 3 12734 0
Summa rérelseintékter 894 566 874 512
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -193 476 -268 926
Ovriga kostnader 5 -78 197 -78 941
Avskrivning av anlaggningstiligdngar -732 303 -732 303
Summa rérelsekostnader -1 003 976 -1 080 170
RORELSERESULTAT -109 410 -205 658
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 10 370 0
Rantekostnader -500 312 -272 358
Summa finansiella poster -489 942 -272 358
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -599 352 -478 016
RESULTAT FORE SKATT -599 352 -478 016
ARETS RESULTAT -599 352 -478 016
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-08-31 2024-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 43 834 394 44 566 697
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 834 394 44 566 697
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 834 394 44 566 697
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 195 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 026 46 236
Summa Kkortfristiga fordringar 24 221 46 236
Kassa och bank

Kassa och bank 960 314 895 280
Summa kassa och bank 960 314 895 280
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 984 535 941 516
SUMMA TILLGANGAR 44 818 929 45508 213
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Uppskrivningsfond 10 362 313 10 516 260
Medlemsinsatser 28 970 000 28 970 000
Summa bundet eget kapital 39 332 313 39 486 260
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 108 821 -10 784 752
Arets resultat -599 352 -478 016
Summa fritt eget kapital -11 708 173 -11 262 768
SUMMA EGET KAPITAL 27 624 140 28 223 492
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 7,8 17 091 040 17 178 160
Leverantdrsskulder 31573 33 685
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 72176 72 876
Summa kortfristiga skulder 17 194 789 17 284 721
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 194 789 17 284 721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 818 929 45508 213
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Kassaflodesanalys

Not 2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -109 410 -205 658
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 732 303 732 303
Summa 622 893 526 645
Erhallen ranta 10 370 0
Erlagd ranta -496 280 -272 358
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 136 983 254 287
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 22014 -14 120
Minskning av rérelseskulder -6 843 -10 881
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 152 154 229 286
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -87 120 -87 120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 120 -87 120
Arets kassafléde 65 034 142 166
Likvida medel vid arets bérjan 895 280 753 114
Likvida medel vid arets slut 960 314 895 280
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna radBFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattningar
enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa
tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Stomme och grund 100
El 50
Fasad 50
Foénster 50
Yittertak 40
Ventilation 25
Varme 50
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Debiterade vattenkostnader
Oresutjamning

Totalt arsavgifter och hyror

2024/2025

737 853
144 000
-21

881 832

2023/2024

730 548
144 000
-36

874 512

| arsavgiften fér medlemmar ingar endast medlemsavgiften som ska tacka féreningens driftskostnader och lan. Vatten
debiteras med en schablonavgift om 1000 kr i manaden per bostadsrattsldgenhet. El och vdrme bekostas av

medlemmarna sjélva och ingar inte i avgiften.

Not 3. Ovriga rérelseintakter

Ovriga intakter
Totalt dvriga rorelseintékter

Not 4. Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Forsékringar
Gemensamhetsanlaggningar
Reparationer
Snoéréjning/sandning

Totalt driftskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Revision
Bankkostnader

Totalt 6vriga kostnader

2024/2025

12734
12734

2024/2025

6 073
104 195
48 288
32219
2700

1

193 476

2024/2025

56 735
18 469
2993

78 197

2023/2024

2023/2024

0

190 266
55 262
14 749
6188

2 461

268 926

2023/2024

76 101
0
2840

78 941
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Not 6. Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 34 875 634 34 875 634
Mark 6 357 771 6 357 771
Utgaende anskaffningsvarden 41 233 405 41 233 405
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 1652 909 - 971 922
Arets avskrivning pa byggnader - 680 987 - 680 987
Utgaende avskrivningar -2 333 896 -1 652 909
Ingaende uppskrivningar
Ingéende uppskrivningar 5131 595 5131 595
Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp - 145 394 -94 078
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -51 316 -51 316
Utgaende uppskrivningar 4 934 885 4 986 201
Utgaende redovisat varde 43 834 394 44 566 697
Varav
Byggnader 32 541 738 33222 725
Uppskrivningar 4 934 885 4986 201
Mark 930 343 930 343
Not 7. Stéllda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Enkdping Bredsand 1:351 25500 000 25 500 000
Summa: 25 500 000 25 500 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
SEB 46165918 2,83 % 87 120 17 091 040 17 178 160
Summa skulder till kreditinstitut 17 091 040 17 178 160
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 091 040 -17178 160
0 0
Not 9. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 0 0
Upplupna rantekostnader -4 031 0
Férutbetalda intakter -68 145 -60 730
Upplupna revisionsarvoden 0 0
Upplupna driftskostnader 0 0
Forutbetald intakt (tillgodo medlemsavgift) 0 -12 146
Summa -72 176 =72 876
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Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnkaptenen
769638-0745

Underskrifter

Enkdping enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-23

Tom Tornberg Steven Ahonen
Ordférande Ledamot
Christian Engberg Henri Mwenebato
Ledamot Ledamot

Eric Ndikumana
Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

LR Nolér AB
Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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