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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Diana 8
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-06-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-06-24 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
SJOLEJONET 8 1928 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:

Leif Bolander & CO AB / Trygg Hansa

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1928 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 45 bostadsrdtter om totalt 2 184 kvm 2 lokaler och 2 bostadsrattslokaler om totalt 969 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 3150 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Iris Matilda Fredrika Vesterberg Ordférande

Adriana Lampou Daré Styrelseledamot
Charlotta Bauer Styrelseledamot
Matilda Karlsson Styrelseledamot
Nils David Eriksson Styrelseledamot
Sofia Tiberg Styrelseledamot
Yasmin Elissa Jelassi Styrelseledamot

Valberedning

Jakob Tuvehjelm
Melissa Mila Naghibian
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Melissa Mila Naghibian Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdacker sig fram till 2045.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhadll

1993 e Rorstambyte
2005 e Omlaggning av tak
2009 e Byte av fjarrvdrmecentral
2010 e Byte av elstigar

2012 e Tvdattstuga - Ny maskinpark, renovering vaggar, fonster och ventilation

Fasad (hégst upp pd& Rehnsgatan) - Renovering av fasad, balkong och fénster
2013 e OVK-besiktning
2014 e Stamspolning
2015 e Byte avldagenhetsdorrar - Installation av sdkerhetsdorrar enligt stdmmobeslut 2014
2017 e Fonster, balkongdérrar, balkongsmide trapphus - uppskjutet frdn 2013 efter besiktning

2018 e Byte barlinor, hissar

Installation av avgasare, vdrmecentral - Fér att férldnga vdrmesystemets livslangd

2019 e Fasad, gatusidan och gdrdssidan - Uppskjutet sedan 2011 efter besiktning

2022 e Taksdkerhet - Installering av takrdcken och trappor

Rorelsedetektor lampor allmdnna utrymmen - Installation av rérelsedetektorer fér lampor samt
LED - lampor i allméanna utrymmen

2023 e OVK-kartering och dtgardsplan. Installation av flakt p& skorsten. Filmning av avloppsstammar.
Lagning av hél pd trapphusvagg. Lagning av ldckande stuprér. Upphandling av fénsterrenoveringar.

2024 e Fonsterrenovering (vind, kdllare och trapphus). Injustering av varmesystem. Installation av
friskluftsventiler

2025 e Byte avventiler samt renovering och rengéring av kanalsystemet.

Planerade underhall

2026 e Sj|utforande av OVK-arbete

Relining av horisontella och vertikala avloppsstammar
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Avtal med leverantérer

Bredband

El

El
Fastighetsskotsel
Forsakring
Hisskotsel
Kabel-TV
Lokalvéard

Varme

Vatten och sophdmtning
Ventilation

VVS

Bahnhof
Ellevio AB

Eon Kundsupport i Sverige AB

Forstena Energi & Kontroll
Leif Bolander & Co AB
Trygga Hiss AB

Tele 2 Sverige AB

Nordena Entreprenad AB
Stockholm Exergi AB
Stockholm Vatten AB
K-Berg Online/Project AB
LGt:s Hogtryck AB

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Omlaggning av l&n.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under dret var 13 och

avgdende medlemmar under dret var 11. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 11 dverlételser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2438 015 2 373 454 1957 200 1825580
Resultat efter fin. poster 33189 -762 959 -263 017 -165 808
Soliditet (%) 0 0 0 -
Yttre fond 674 620 1066 147 732 042 366 021
Taxeringsvarde 121123 000 122 007 000 122 007 000 122 007 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 565 567 442 -
Arsovgifternos andel av totala
rorelseintdkter (%) 69:2 /1.2 674 )
Skuldsattning / kvm uppldten
bostadsrétt, kr 2 413 2 414 2246 2248
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2286 2286 2127 2127
Sparande / kvm totalyta, kr 102 42 -29 -8
Elkostnad / kvm totalyta, kr 16 15 14 17
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 160 179 146 137
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 28 28 22
Energikostnad / kvm totalyta, kr 215 223 188 177
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,00 4,34 3,45 0,86
Rantekanslighet (%) 4,27 4,26 5,08 -
Sida 5av 19
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 0 - - 0
Fond, yttre 1066 147 : 391527 674 620
underhdll
Balanserat resultat -2 484 300 -762 959 391527 -2855732
Arets resultat -762 959 762 959 33189 33189
Eget kapital -2181112 (o] 33189 -2147 923
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 492 363
Arets resultat 33189
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar - 363 369
Totalt -2 822543

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 146 149
Balanseras i ny rdkning -2 676 394
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Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 438 016 2 373 454
Summa rérelseintdkter 2438016 2373 454
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1701557 -2 441980
Ovriga externa kostnader 8 -283 276 -176 122
Personalkostnader 9 -67 773 -83 977
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -141 072 -141 072
Summa rérelsekostnader -2193 678 -2 843152
RORELSERESULTAT 244 339 -469 698
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 4 816 8180
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -215 965 -301 441
Summa finansiella poster -211 149 -293 261
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 33189 -762 959
ARETS RESULTAT 33189 -762 959
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 4 591 631 4732703

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 4 591631 4732703

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 3400 3400

Summa finansiella anldggningstillgangar 3400 3400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 595 031 4736103

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 41 341 19168

Ovriga fordringar 14 885 225 765 705

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 110 327 54 987

Summa kortfristiga fordringar 1036 893 839 860

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1036 893 839 860

SUMMA TILLGANGAR 5631924 5575962
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhdll 674 620 1066147

Summa bundet eget kapital 674 620 1066 147

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 855732 -2 484300

Arets resultat 33189 762 959

Summa fritt eget kapital -2 822 543 -3 247 259

SUMMA EGET KAPITAL -2 147 923 -2181112

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 7 200 000 7200 000

Leverantdrsskulder 128 697 126 293

Skatteskulder 3343 0]

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 447 807 430 781

Summa kortfristiga skulder 7 779 847 7 757 074

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5631924 5575962
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 244 339 -469 698
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 141 072 141 072

385 411 -328 626
Erhéllen ranta 4 816 8180
Erlagd ranta -214 598 -301324
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 175 628 621770
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -66 080 -22176
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 21406 134 786
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 130 954 -509 160
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] 500 000
ARETS KASSAFLODE 130 954 -9160
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 708 883 718 042
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 839 836 708 883
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Diana 8 dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,50 - 5,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter bostdder 1444 800 1447 520
/&rsavgifter lokaler 241 396 241 396
Hyresintdkter lokaler 686 116 669 984
Hyresintakter férrdd 3600 3600
Deb. fastighetsskatt 20 244 0]
Dréjsmdlsrénta 246 368
Pantsattningsavgift 13 449 2292
Overlatelseavgift 8232 7165
Administrativ avgift 2 401 1127
Andrahandsuthyrning 980 0]
Vidarefakturerade kostnader 16 547 0]
Ores- och kronutjamning 6 2
Summa 2438016 2373 454
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 128 535 134163
Fastighetsskotsel utdver avtal 87 757 116 096
Stadning enligt avtal 57 516 54 979
Besiktningar (0] 6 048
Hissbesiktning 3400 3275
Brandskydd 3 644 0]
Myndighetstillsyn 11 600 0
Gemensamma utrymmen 3575 2300
Snoéréjning/sandning 1563 51269
Serviceavtal 5521 14 667
Serviceavtal, hissar 5236 0]
Mattvatt/Hyrmattor 15 276 14 369
Férbrukningsmaterial 5036 1150
Summa 328 659 398 315
Sida 13 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 7 210 24 541
Tvattstuga 9 263 5032
Trapphus/port/entr 18 732 0
Dérrar och l&s/porttele 11288 0
VVS (0] 55345
Varmeanlaggning/undercentral 2 464 0
Elinstallationer 607 3008
Hissar 17 147 21431
Fonster 0 70 714
Skador/klotter/skadegérelse ] 2100
Summa 66710 182170
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Lokaler (0] 2353
Vdrmeanldggning (0] 156 250
Ventilation 146 149 225793
Fonster 0 370 500
Summa 146 149 754 896
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 49 268 47182
Uppvdrmning 503189 564 508
Vatten 125 956 89336
Soph&mtning/renhdllning 75723 112 611
Summa 754136 813 637
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 16 797 61878
Kabel-TV 78 484 58 575
Bredband 131 624 66 170
Fastighetsskatt 182 258 166 680
Korr. fastighetsskatt -3 260 -60 340
Summa 405 903 292 963
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 6 271 1844
Juridiska &tgérder 4 375 16 125
Inkassokostnader 3482 510
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 3 0
Styrelseomkostnader 1700 0]
Féreningskostnader 3613 3213
Forvaltningsarvode enl avtal 93 359 89 586
Overldtelsekostnad 16 464 10 030
Pantsdattningskostnad 19 404 7 740
Administration 4376 2584
Konsultkostnader 130 229 44 490
Summa 283 276 176 122
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 51570 63900
Arbetsgivaravgifter 16 203 20 077
Summa 67773 83977
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 215 965 301437
Dréjsmdlsréanta 0 4
Summa 215 965 301 441
Sida 15 av 19
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 8 656 229 8 656 229
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 656 229 8 656 229
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -3923 526 -3782 454
Arets avskrivning -141 072 -141 072
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 064 598 -3923526
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 591631 4732703
| utgdende restvdrde ingdr mark med 250 000 950 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 43200 000 34 800 000
Taxeringsvarde mark 77 923 000 87 207 000
Summa 121123 000 122 007 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 24 375 24 375
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 24 375 24 375
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -24 375 -24 375
Utgdende ackumulerad avskrivning -24 375 -24 375
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3400 3400
Summa 3400 3400
Sida 16 av 19
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 45 389 44,587
Skattefordringar (0] 12 235
Transaktionskonto 305 856 220 916
Borgo rantekonto 533 981 487 967
Summa 885 225 765 705
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 7 444 2 460
Forutbet forsdkr premier 50 023 0]
Forutbet kabel-TV 19 954 19 621
Forutbet bredband 32906 32906
Summa 110 327 54 987
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-12-28 2,21 % 2500 000 2500 000
SEB 2026-12-28 2,46 % 2 450 000 2 450 000
SEB 2028-12-28 2,84 % 2250 000 2250 000
Summa 7200 000 7200 000
Varav kortfristig del 7 200 000 7 200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 200 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 9 409 3178
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 9167 9 826
Uppl kostn el 4 443 3952
Uppl kostnad Vdarme 68 757 66 691
Uppl kostn rantor 3 643 2276
Uppl kostn vatten 21042 18 640
Uppl kostnad Sophdmtning 12 583 11116
Uppl kostnad arvoden 64 000 64 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 000 20 000
Foérutbet hyror/avgifter 234 763 231102
Summa 447 807 430781
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 382 000 7382000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 18 av 19
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Iris Matilda Fredrika Vesterberg Adriana Lampou Daré
Ordférande Styrelseledamot
Charlotta Bauer Matilda Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Nils David Eriksson Sofia Tiberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Yasmin Elissa Jelassi
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Melissa Mila Naghibian
Revisor
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Revisionsberattelse - Brf Diana 8 (rakenskapsar 2025)

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Diana 8 avseende rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-
12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen samt for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig.

Revisorns ansvar

Min uppgift ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min granskning.

Uttalande

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger i allt vasentligt en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Sarskilda upplysningar och iakttagelser
1. Finansiell stallning

Féreningen redovisar ett negativt eget kapital om cirka —-2,1 Mkr samt en soliditet om 0 %. Detta
innebar att foreningen saknar eget kapital som buffert, vilket medfor en 6kad finansiell risk.

2. Resultatutveckling

Arets resultat uppgar till +33 tkr, vilket ar en tydlig forbattring jamfort med foregéende ars forlust.
Den positiva utvecklingen ar nédvandigt att foljas upp éver kommande ar , for att sakerstalla
varaktighet. Ett aktivt stravan och medvetenhet gallande ekonomin.

3. Kassaflode

Foreningen uppvisar ett positivt kassafléde under aret, vilket indikerar att den l6pande
verksamheten genererar likvida medel och att kortsiktig betalningsférmaga ar god.

4. Kostnadsutveckling
Foljande poster bedoms sarskilt viktiga att folja upp:
e Konsultkostnader har 6kat vasentligt jamfort med foregaende ar.

e Kostnader for bredband och kabel-TV ar relativt hdga och kan vara féoremal for
omfoérhandling, fornarvarande har vi fortfarande 2 olika bolag.

o Fastighetsskotsel utover avtal utgdr en betydande kostnadspost och bér analyseras
narmare.

Dessa poster indikerar att det finns potential for kostnadsoptimering.
5. Belaning och ranterisk

Foreningens skuldsattning ar mattlig per kvadratmeter, men i kombination med negativt eget
kapital innebar detta en 6kad kanslighet for ranteférandringar. Forslag om avgiftshojningar finns

rysJFBa5he-H1bsyFr65Zx
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med i protokollen, en bra atgard som sakrar mot rantehdjningar och planerade
underhallsatgarder.

6. Underhall och framtida ataganden

Relining av avloppsstammar och genomforda ventilationsarbeten, innebar betydande kostnader.
Detta kan paverka foreningens ekonomi och avgiftsnivaer framover.

Sammanfattande bedémning

Foreningens ekonomi visar tecken pa forbattring, sarskilt genom positivt resultat och kassaflode.
Samtidigt kvarstar strukturella svagheter i form av negativt eget kapital och begréansad finansiell
buffert.

Den 6vergripande risknivan beddms som medel till hég. For att stérka den ekonomiska
stallningen rekommenderas:

o Fortsatt fokus pé stabila 6verskott
o Kostnadskontroll och upphandling av storre avtal (konsulter och fastighetsskotsel)

e Langsiktig planering av underhall och finansiering

Uttalande om ansvarsfrihet

Jag tillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm, 2026-03-22

Revisor
Melissa Mila Naghibian
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