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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Klévern

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Strdngnds.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-10-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
KLOVERN 1 1991 Strangnds

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Arthur J Gallagher Proinova AB

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990 och bestér av 2 flerbostadshus och 12 smdhus.
Vardedret ar 1992.

Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 2 770 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 770 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Urszula Funek Ordférande
Aleksandra Wentowska Styrelseledamot
Amira Karlsson Styrelseledamot

Marlin Brown Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Denice Nystrém  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2027.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2008-2009 e Byte till Fjarrvdrme stadsndt

2008-2010

Lagning rétskadat virke

Mdlning fasader mm
2012 e Uppfraschning av infarten till omrdde - Utférts av medlemmarna

2015 e MaAlning och underhdll av lekplats - Utférts av medlemmarna

Uppréjning kring parkeringarna - Utfért av medlemmarna

2016-2017 e Reparation av trasig ventilation - Garantidrende

Service av ventilationssystem - Samtliga hus servade

2017 e Madalning av radhus - Radhus 120
Fasaddelar & detaljer - Utférs samtidigt som malning 2017

2018 e Madlning av radhus - Radhus 118
2019 e OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll utford
2019-2020 e Ventilationsaggregat - 4 utbytta efter haveri

2020 e Malning av fénster, dérrar - Uppskjutet frédn 2014
Belysning garage - byte till led belysning

2022 e Tilltrade till nytt soprum

2023 e Upprdjning kring parkeringarna och féreningens omréde - Utfért av medlemmarna
Energideklaration
OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll utférd

2024 e Installation avinsektsnat pd uteluftgaller i fasad
Renovering av lekparken
Rensning av ventilationssystemet hos alla medlemmar
Radonfldktbyte 3 st
Fasadrenovering Skérdevdgen 120 F

Ventilationsaggregat byte 12 st
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2025 e Avloppsspolning hos alla medlemmar
Besiktning Anticimex hos alla medlemmar
Ommalning parkeringslinjer p& parkeringsplatser
Ventilationsaggregat byte 3 st
Takrengodring hos samtliga medlemmar
Installation av en kl&tterstallning for mindre barn
Plantering av tujor pd lekparken

Ventilationsaggregat arlig service, radonfldkt genomgdng och filter byte

Planerade underhall
2026 e Asfaltering av en del av féreningen vag
Reparation av tak hos 120 E

OVK- Obligatorisk Ventilationskontroll
Radonfldakt byte hos 10 st villor

Avtal med leverantérer

Anticimex

J.J. Bygg & Vent AB

SBC Sveriges BosdadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BosdadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BosdadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Securitas

SEVAB

Soldr bioenergi

Trygghetspaket
Ventilationsaggregat service avtal
Underhdllsplan

Flerdrsbudget
Lagenhetsférteckning

Ekonomisk férvaltning
Kravhantering
Parkeringsbevakning

Vatten

Fjarrvarme

Styrelsen Teknisk forvaltning

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vid &rsstdémman den 11 maj beslutades att styrelsens arvode hdjs med 10 procent.
Féreningens avsattning till fonden héjdes till 40 500 kronor frédn och med den 1januari 2025.
Under dret har féreningen 6vergdtt till redovisning enligt K3-regelverket.

Efter rédkenskapsdrets utgdng har styrelsen beslutat att medlemsavgiften héjs med 5 procent frén och med
den Tjanuari 2026.

Styrelsen har dven pdbdrjat inférandet av indirekt IMD-fakturering av vatten.

Férdndringar i avtal

Inga férandringar har skett i de befintliga avtal.

Ovriga uppgifter
Styrelsen har beslutat att signera ventilations aggregat service avtal med J.J. Bygg & Vent AB.

Styrelsen har under juni 2025 uppdaterat féreningens stadgar, vilket godkdndes av medlemmarna vid extra
foreningsstdmma.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och

avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 462 059 2385573 2200 364 2134 592
Resultat efter fin. poster 275 608 635 660 418 778 470 209
Soliditet (%) 7 5 1 -
Yttre fond 2 435924 2 079 555 1723186 1618 650
Taxeringsvdrde 34 912 000 34912 000 27 684 000 27 684 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 845 816 748 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 954 75,0 4.9 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 4 549 4 656 4791 4927
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4. 549 4 656 4791 4927
Sparande / kvm totalyta, kr 313 340 293 402
Elkostnad / kvm totalyta, kr 13 13 15 12
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - 3
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 82 79 53 50
Energikostnad / kvm totalyta, kr 95 92 68 65
Genomesnittlig skuldranta (%) 317 3,52 1,68 -
Rdantekdanslighet (%) 538 570 6,41 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 168 000 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen,

och ingdr ddrmed i berékningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader for

medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 1621014 - - 1621014
Fond, yttre
. 2 079 555 - 356 369 2 435924
underhdll
Balanserat resultat -3588 566 635 660 -356 369 -3309 275
Arets resultat 635 660 -635 660 274 380 274 380
Eget kapital 747 663 (0] 274 380 1022 043
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 952 906
Arets resultat 274 380
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -356 369
Totalt -3 034 895
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 201500
Balanseras i ny rdkning -2 833 395

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 462 059 2385573
Ovriga rérelseintakter 3 -7 008 -7 008
Summa rérelseintdkter 2 455 051 2378 565
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1062 303 -773 689
Ovriga externa kostnader 9 -238 049 141 14
Personalkostnader 10 -86 732 -77 530
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -389 472 -306 027
Summa rérelsekostnader -1776 556 -1298 359
RORELSERESULTAT 678 494 1080 206
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1650 17 576
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -404 537 -461122
Summa finansiella poster -402 887 -443 546
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 275 608 636 660
Skatt -1228 -1000
ARETS RESULTAT 274 380 635 660
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 11 824 899 11925 491

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 11824 899 11 925 491

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11827 699 11928 291

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 780 8103

Ovriga fordringar 15 434 622 782 022

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 57 957 52 631

Summa kortfristiga fordringar 509 358 842756

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 17 1745 500 1300 000

Summa kortfristiga placeringar 1745500 1300 000

Kassa och bank

Kassa och bank 99 628 8128

Summa kassa och bank 99 628 8128

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2354 486 2150 884

SUMMA TILLGANGAR 14182185 14 079 175
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1621014 1621014
Fond for yttre underhdll 2 435 924 2 079 555
Summa bundet eget kapital 4 056 938 3700 569
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3309 275 -3 588 566
Arets resultat 274 380 635 660
Summa ansamlad férlust -3 034 895 -2952 906
SUMMA EGET KAPITAL 1022 042 747 663
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 5869 979 5949 01
Summa langfristiga skulder 5869 979 5949 011
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 6731507 6 947111
Leverantorsskulder 142 009 24 513
Skatteskulder 36 252 21632
Ovriga kortfristiga skulder 10 134 8 595
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 370 262 380 650
Summa kortfristiga skulder 7 290 164 7 382501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14182185 14 079 175
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 678 494 1080 206
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 389 472 306 027
1067 966 1386 233
Erhéllen ranta 1650 17 576
Erlagd ranta -414 850 -392 424
Betald inkomstskatt -1228 -1 000
K fléde fran I8pand k heten fére forandri
fssa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av 653 539 1010 385
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 402 -62 760
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 133 580 57 848
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 782717 1005 474
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -288 880 -1487 976
Forvarv av finansiella tillgdngar -592 500 -180 000
Avyttring av finansiella tillgdngar 147 000 0]
Kassafléde frdn investeringsverksamheten -734 380 -1667 976
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -294 636 -375 156
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -294 636 -375156
ARETS KASSAFLODE -246 299 -1037 659
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 776 355 1814 013
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 530 056 776 355
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Klévern ér upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,74 %
Yttertak 6,26 %
Fasader 6,26 %
Fonster 6,26 %
Stamledningar VA 2,78 %
Stamledningar Varme 1,04 %
Styr & 6vervakning 12,51 %
Ventilation 218-333%
El 2,78 %
Restpost 2,78 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2173 644 2140 700
Hyresintdkter p-plats 110 804 111482
Vatten, moms 168 000 120 096
P&minnelseavgift (0] 60
Pantsdattningsavgift 2 940 5682
Overldtelseavgift 5843 7165
Administrativ avgift 833 392
Ores- och kronutjamning -5 -4
Summa 2462 059 2385573
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter -7 008 -7 008
Summa -7 008 -7 008
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 15 000 0]
Besiktningar 3125 3744
Myndighetstillsyn (0] 1500
Géardkostnader 1992 0
Garage/parkering 640 757
Snéréjning/sandning 8 907 15238
Serviceavtal 49 500 0]
Fordon 337 14 614
Férbrukningsmaterial 20 710 736
Summa 100 211 36589

Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 9 073 3360
Dérrar och l&s/porttele 25 750 2917
Ventilation (0] 6 510
Tak 1250 0]
Fasader (0] 17 500
Mark/gérd/utemiljé 3500 0
Garage/parkering 25 000 2 400
Summa 64 573 32687
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 46 250 (0]
Ventilation 5625 0]
Tak 149 625 ¢}
Summa 201500 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 37 205 35 861
Vatten 227 302 218 717
Soph&mtning/renhdllning 40 505 45106
Summa 305 012 299 684
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 140 578 168 792
Skadedjursférsakring 23581 18 137
Sjalvrisk (0] 1500
Fastighetsskatt 226 848 216 300
Summa 391007 404729

Sida 13 av 18
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Kreditupplysning 2583 3321
Juridiska &tgérder 96 250 0
Revisionsarvoden extern revisor 25 000 25 000
Styrelseomkostnader (0] 789
Fritids och trivselkostnader 921 0]
Féreningskostnader 2 065 2 553
Forvaltningsarvode enl avtal 64 704 75 403
Overldtelsekostnad 8233 12 036
Pantsdattningskostnad 4 410 7 740
Korttidsinventarier (0] 3379
Administration 13 807 4767
Konsultkostnader 20 077 6125
Summa 238 049 141114
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 66 000 59 000
Arbetsgivaravgifter 20 732 18 530
Summa 86 732 77 530
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 404 531 461122
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 6 0]
Summa 404 537 461122
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 22712 003 21224 027
Arets inkép 288 880 1487 976
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23 000 883 22712003
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 786 512 -10 480 484
Arets avskrivning -389 472 -306 028
Utgdende ackumulerad avskrivning -11175 984 -10 786 512
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11824 899 11925 491
| utgdende restvdrde ingdr mark med 242 740 242 740
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 26 788 000 26788 000
Taxeringsvdrde mark 8 124 000 8124 000
Summa 34912000 34912000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 263 489 263 489
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 263 489 263 489
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -263 489 -263 489
Utgdende ackumulerad avskrivning -263 489 -263 489
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4194 313
Momsavrdkning (0] 13482
Transaktionskonto 292 821 2711 691
Borgo rantekonto 137 607 556 536
Summa 434 622 782 022
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 10 261 7 445
Forutbet forsdkr premier 47 696 45186
Summa 57 957 52 631
NOT 17, KORTFRISTIGA Verkligt varde Bokfért varde Bokfdrt vérde
PLACERINGAR 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken fonder 2 007 825 1745 500 1300 000
Summa 2007 825 1745500 1300 000
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2027-07-30 2,39 % 1789 623 1949 623
Handelsbanken 2027-07-30 3.41 % 4285108 4329 860
Handelsbanken 2026-01-30 3,05 % 4311 955 4 356 639
Stadshypotek 2026-03-03 3,00 % 2 214 800 2260 000
Summa 12 601486 12 896 122
Varav kortfristig del 6 731507 6 947 11

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11128 306 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 176 0]
Uppl kostn el 3873 3 949
Uppl kostn rantor 58 385 68 698
Uppl kostn vatten 23 827 35677
Uppl kostnad Sophdmtning 3433 3439
Uppl kostnad arvoden 51506 49 506
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 183 15 555
Foérutbet hyror/avgifter 212 879 203 826
Summa 370 262 380 650
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 21057 000 21057 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 17 av 18
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Brf Klévern ,&rsredovisning 2025
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-19.

Denna darsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Strangnds

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Denice Nystrom
Revisor

[ v | ByarUvCc-x-HJOHUWAG-x Sida 18 av 18
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Revisionsberittelse

1(3)

Till foreningsstimman i Brf Klovern
Org.nr 716424-0603

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klovern for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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SRADEK

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Klovern for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna datum enligt elektronisk underskrift

Denice Nystrom
auktoriserad revisor
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