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Styrelsen for BRF Visby Térnrosen lamnar féljande arsredovisning
for verksamheten under rakenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningens dndamal
Foéreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsratter utan tidsbegransning.

Foreningen ager fastigheten Visby Tornrosen 1 i Region Gotland, med adress Eugeniagatan 13.
Byggnaden uppférdes 2016 och innehaller sex lagenheter, fyra férrad jamte utrymme for el och vvs anlaggning.
Total bostadsyta ar 522 kvm.

Styrelsens sammansittning och arbete

Styrelsearbetet har efter ordinarie féreningsstamma 2024-06-23 utforts av de ordinarie ledamaéterna
Helle Kobbernagel, Lisa Andersson, Patrick Prax, Carl Bjorkman och Anna Ahlqvist.

5 av 6 lagenheter ar darmed representerade i styrelsen varav 5 ordinarie och 0 suppleant.

Styrelsen har under aret haft 2 st protokollférda méten och nagra mindre arbetsméten rérande underhall av fastigheten.

Vasentliga hdndelser under rdakenskapsaret
Styrelsen har fortsatt arbetet med en Underhallsplan for fastigheten.

Byggforetaget som byggt fastigheten ar férsatt i konkurs sa inga garantier finns darmed kvar fran byggfoéretaget.

Avséttningar till extern underhallsfond gors arligen enligt den ekonomiska planen.
Under aret saldes en lagenhet vilket medférde att tvd medlemmar lamnade féreningen och vi fick en ny medlem.

Medlemmar
Antalet medlemmar vid verksamhetsarets utgang var 9 st.

Ekonomi

Foreningen har under verksamhetsaret skott bokféring och betalningar. Féreningens tillgangar ar
finansierade genom erlagda insatser, samt fastighetsfinansiering hos Lansférsakringar Bank.
Fastighetsforsakring, som aven innehaller styrelseansvarsforsakring, ar tecknad hos Trygg Hansa.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift 496 464 446 446 437
Resultat efter finansiella poster -34 -17 -18 26 17
Soliditet 66,0 65,9 65,7 65,3 64,9
Arsavgift (kr) per kvm 950 888
Arsavgiftens avdel i % av total intakt 100 100
Skuldsattning per kvm 11787 11915
Sparande per kvm 182 213
Rantekanslighet % 12,4 13,4
Energikostnad per kvadrat 105 96
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Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp arets ingang 12 095 000
Disposition av
foregaendears resultat:
Omforing till yttre underhallsfond
Arets resultat
Belopp arets utgang 12 095 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets resultat

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.

Uppskrivnings
fond

270 000

30 000

300 000

-333 685
-33530
-367 215

30 000
-397 215
-367 215

Balanserat resultat

-286 641

-17 044

-30 000

-333 685

Org nr 769632-3489

Arets resultat

-17 044

17 044

-33530

-33530

Totalt
12061 315

-33530

12027 785
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat

Justeringar for poster som inte
ingar i kassaflédet (Avskrivning)
Kassaflode fran den l16pande
verksamheten fore forandringar i
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l16pande
verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella
anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av 1lan
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-12-31

-33 530

128 476

94 946

1620

1 620

0
-66 996

-66 996

29 570

500 899
530 469
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2023-12-31

-17 043

128 476

111 433

2 680
4 988

7 668

0
-66 996

-66 996

52 105

448 794
500 899
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Ovriga intékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar byggnad
Rorelseresultat efter avskrivningar

Finansiella poster

Ranteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Org nr 769632-3489

2024-01-01
Not 2024-12-31

496 020

496 020

1 -186 200
-128 476
181 344

5625
-220 499
-33530

-33530

-33 530

2023-01-01
2023-12-31

463 572

463 572

-195 503
-128 476
139 593

0
-156 637
-17 044

-17 044

-17 044
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 14 389 327 14 517 803
Mark 3316 849 3316 849
Summa Byggnader & Mark 2 17 706 176 17 834 652
Summa anlaggningstillgangar 17 706 176 17 834 652
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 493 493
Kassa och bank 530 467 500 898
Summa omsittningstillgangar 18 237 136 18 336 043
SUMMA TILLGANGAR 18 237 136 18 336 043

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 095 000 12 095 000
Reparationsfond 300 000 270 000
Summa bundet eget kapital 12 395 000 12 365 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst/forlust foreg ar -333 684 -286 641
Arets resultat -33 531 -17 043
Summa fritt eget kapital -367 215 -303 684
Summa eget kapital 12 027 785 12 061 316
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 6 085 870 6 152 866
Summa langfristiga skulder 6 085 870 6 152 866

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 0
Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut 66 996 66 996
Ovriga kortfristiga skulder 867 3070
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 55618 51795
Summa kortfristiga skulder 123 481 121 861
S:A EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER 18 237 136 18 336 043
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgifter

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Skuldséttning per kvadratmeter

Rantebarande skulder delat pa boyta (522 m2)

Sparande per kvadratmete

Arets resultat + avskrivningar delat med boyta (522 m2)

Réntekédnslighet

Dividera féreningens rantebarande skulder med intakter fran avgifter.

Energikostnad per kvadratmeter

Arets kostnad for el & fjarrvarme delat pa boyta (522 m2)

Not 1 Ovriga externa kostnader 2024 2023
El & Fjarrvarme 54 881 50017
Vatten och Avlopp 43 480 44 091
Stadning och renhallning 35644 33 801
Reperation och underhall av fastighet 0 16 244
Redovisningstjanster 15628 15324
Bankkostnader 500 500
Ovrigt 36 068 35526
Reparationsfond 0 0

186 201 195 503

Not 2. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 2024 2023
Ingadende anskaffningsvarde 18733984 18733984
Arets anskaffning 0 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 733 984 18 733 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingadende avskrivningar enligt plan -899 332 -770 856
Arets avskrivningar enligt plan -128 476 -128 476
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 027 808 -899 332
Utgaende planenligt viarde 17 706 176 17 834 652
Taxeringsvarde Byggnad 9400 000 9400 000
Taxeringsvarde Mark 1564 000 1564 000
Fastighetsinteckningar 8 200 000 8 200 000
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Not 3 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 5817 886 5884 882

Visby 2025-

Helle Kobbernagel Lisa Andersson

Carl Bjoérkman Patrick Prax

Anna Ahlqvist

Min revisorsberéattelse har lamnats 2025-

Marie-Louise Ebbvik
Auktoriserad Revisor
Allians Revision & Redovisning AB
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Lisa Andersson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-24 16:30:30 GMT+02:00
Transaktions-1D: 8d593275f5d4474ba9e23846¢1f510a3

Underskrift 3

Namn: Patrick Prax

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-24 17:59:25 GMT+02:00
Transaktions-1D: a2b44b119dae42518e8d6b1b499e9e50

Underskrift 5

Namn: Helle Kobbernagel Hansen

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-25 16:29:18 GMT+02:00
Transaktions-1D: c06fae7731ff40a8903010583f367204

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Carl Bjérkman

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-24 17:00:37 GMT+02:00
Transaktions-ID: d861f94026f040dfbdc25ac3517a925a

Underskrift 4

Namn: Anna Ahlqgvist

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-24 18:54:34 GMT+02:00
Transaktions-ID: 63313dc830d6494eaalc35e8fcaa5902

Underskrift 6

Namn: Marie-Louise Ebbvik

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-02 21:12:15 GMT+02:00
Transaktions-1D: 14e772d037744c2487d8e530411af728
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