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Styrelsen for Brf Drommen 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far d&ven omfatta mark
och terrasser som ligger i anslutning till foreningens ldgenheter, om marken eller terrass skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet.

Féreningen diger fastighet, Are Hammarnis 7:63, som uppgér till 3959 kvm i Are kommun, den
forvarvades 2010-07-01.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i Hoglekardalens Semesterby. Byggnaderna har byggar,
tillika vardear 2011.

Den totala boarean uppgar till 1015 kvm.

I foreningen finns utomhusparkering med en plats per ldgenhet, samt laddstation for en elbil. Dértill finns
ett fristdende varmbonat forrdd och tre kallforrdd mellan de tvd mindre bostadshusen.

De 14 lagenheterna ar fordelade enligt nedan:

2 st 3 rum och kok, 59 kvim

6 st 4 rum och kok, 69 kvm

6 st 5 rum och kok, 81 kvm

Samtliga ldgenheter ar upplétna med bostadsrétt.

Bostadsritt kan dgas av antingen fysisk eller juridisk person.

Forsdkring till fullviarde har foreningen tecknat hos Trygg Hansa.

Fastighetsforvaltning hanteras av Hoglekardalens Semesterby. Uppdraget omfattar bade teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel.

Foreningen ingér inte i nagon samfilighet.

Ekonomisk forvaltning skots 16pande under éret av Hoglekardalens Semesterby AB samt uppréittande av
arsbokslut.

Fireningens skattemdssiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen har sitt site i Are.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningens resultat for 2025 &r -77 000 kr. Rensar man 2024 ars kostnader fran malningsprojektet ar
2025 ars resultat i linje med resultatet for 2024. Kostnaderna utgors till storsta del av fasta aterkommande
kostnader enligt avtal.

Efter hojningen av arsavgifterna 2024 g avgifterna kvar pad samma niva under 2025. P4 arsstimman
beslutades att avgifterna skulle hojas for att i storre utstrackning &n tidigare gora avsittningar for
kommande underhallskostnader. Styrelsen fick i uppdrag att utreda och besluta om lamplig niva pa
hdjning. I samband med detta uppdaterades underhéllsplanen. I enlighet med denna berdknades det arliga
behovet av avsittningar till 190 kr/kvm for att uppna full kostnadstdckning. For att uppna detta beslutade
styrelsen om en hdjning av avgifterna pa 23% from februari 2026. Malséttningen med detta dr att samtliga
periodiska underhélls- och renoveringskostnader ska tickas av avgifterna sé att foreningen dven
fortsattningsvis ska forbli skuldfri och att det inte ska kridvas ndgra kapitaltillskott frdn medlemmarna for
underhalls- och renoveringsétgarder.

Den investering som foreningen gjorde under 2024 i ny utrustning och system for laddning av elfordon
har varit i drift under hela 2025. Avsikten ar att denna investering skall vara kostnadsneutral for
foreningen, liksom framtida drift och underhall, genom de avgifter som tas ut for laddning. For 2025 gav
elbilsladdningen ett 6verskott, utover kostnader for drift och avskrivningar pa 1 000 kr.

Utformningen av foreningens parkeringsplatser har uppdaterats under aret for att skapa mer plats for
huvuddelen av bilarna.

Planerat underhdllsbehov

Foreningen avsitter 55 tkr per ar till planerat underhéll for fastigheten enligt faststilld underhéllsplan.
Till kommande planerade underhallsatgarder samlas medel via érlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med 55 tkr for 2025. Avseende kommande avséttningar, se avsnittet Vésentiliga hindelser
under rakenskapsaret ovan. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital i
balansrékningen.

Styrelsen foljer Are kommuns arbete med vatten- och avloppsforsérjningen i Bydalens dalging. Beslut
och beredskap finns att genomfora ytterligare kapitaltillskott for att mota den investeringen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 23st. Tva overlatelse har skett under aret,
medlemsantalet vid &rets slut ar 24st.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma, 2025-04-20 och dédrmed pafdljande
styrelsekonstituerande
haft foljande sammanséttning:

Erik Larsson Ordf6érande
David Géhlman Ledamot
Erik Haggstrom Ledamot

Till revisor har Magnus Ling valts, lekmannarevisor.

Valberedningsarbetet har forenklats med anledning av att foreningen r relativt liten. Under arsstimman
2013 beslots att valberedningen ersitts av en rullande fordelning av styrelseledamoter. Varje lagenhet
skall bemanna styrelsen med en person i tva ar och styrelsen ska bestd av fyra ordinarie ledamoter samt
eventuellt en suppleant. Férdelningen innebér att tvé ledaméter i styrelsen ersétts vid varje arsmote.
Styrelsen har upprittat en fordelningslista géllande fram till &r 2027. Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Antal styrelsesammantriden som protokollforts under aret har uppgétt till 4. Dessa ingér i arbete med
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den kontinuerliga forvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med. Féreningens

firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 473
Resultat efter finansiella poster =77
Soliditet (%) 99
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 466
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 136
Réntekénslighet (%) 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 209
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 96

Upplysning vid forlust

2024
473
-1245
99
466
121
212

99

2023
394
-239
99
388
23
213

99

2022
377
-181
99
371
26
209

99

Forlusten for aret beror framst pa avskrivningar pa foreningens byggnader i enlighet med det
redovisningsregelverk som foreningen forhaller sig till. Dessa kostnader paverkar inte kassaflodet och

saledes heller inte &rsavgifterna eller foreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Utover det rent redovisningstekniska arbetar styrelsen efter en framtagen underhallsplan pé 1-10 ars sikt. I

tilldgg denna tekniskt specifika (kortsiktiga) underhéllsplanen har styrelsen sett dver det langsiktiga

underhallsbehovet och dess finansiering. Under aret har styrelsen beslutat om en hdjning som gor att
foreningen fran om med 2026 far full kostnadstdckning och hamnar i linje med de nivder som HSB med

flera reckommenderar. Sedan tidigare finns beslut pa arsstimman 2023 att finansiera kommande

kommunal VA-anslutning genom kapitaltillskott.
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Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 25 000 000
ars resultat:

Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 000

Upplatelse-
avgift

1299 506

1299 506

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Fond for yttre

underhall

231 369

55000

286 369

Balanserat

resultat

-2481 615

-1 245182
-55 000

-3 781 797

3781797
77 454
-3 859 251

55000
-3 914 251
-3 859 251

Arets

resultat
-1245182
1245182

=77 454
-77 454

4(12)

Totalt
22 804 078

0

0

-77 454

22 726 624

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
l?riftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

472 753
18 679
491 432

-321 238
-31219
-215 829
-568 286
-76 854

32

-632
-600
-77 454

-77 454

-77 454

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

472 838
5850
478 688

-1 468 436
-39 125
-215 829
-1 723 390
-1 244 702

2

-482

-480

-1 245182

-1245 182

-1 245182
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]

2025-12-31

22 098 630
17 637
22 116 267

22 116 267

10 769
23310
24 350
58 429

715 528
715 528
773 957

22 890 224

6 (12)

2024-12-31

22298 630
33 466
22 332 096

22 332 096

4596
191
52921
57708

631 124
631124
688 832

23 020 928
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 000 000 25 000 000
Kapitaltillskott 1299 506 1299 506
Fond for yttre underhall 286 369 231 369
Summa bundet eget kapital 26 585 875 26 530 875
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 781 797 -2481 615
Arets resultat -77 454 -1245 182
Summa fritt eget kapital -3 859 251 -3726 797
Summa eget kapital 22 726 624 22 804 078
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 112 334 166 856
Skatteskulder 46 956 45 066
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 4310 4928
Summa Kortfristiga skulder 163 600 216 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 890 224 23 020928
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

=77 454
215 829
-21 229

117 146

-6 173
28 571
-54 522
-617
84 405

=]

84 405

631 124
715 529

8(12)

2024-01-01
-2024-12-31

-1245 182
215 829
22726

-1 006 627
72 962
-29 740
35297

-74 663
-1 002 771

1249 750
1249 750

246 979

413 540
660 519
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Fastighetsavgift

Foreningen beskattas fran och med 2017 med kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen
ar ett fast belopp per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa virden
utgor foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1724 kr per lagenhet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokforingsndmndens allménna réd, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna dr ofordndrade jimfort med
foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.
Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Installationer 20%

# visma sign



Brf Drommen 1
Org.nr 769621-3466

Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Ovriga rorelseintakter

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, el (ej hushéllsel)

Not 3 Driftskostnader

Elkostnader
Fjarrvarmekostnader

Vatten och avlopp

Renhallning och stidning
Fastighetsskotsel och forvaltning
Reparationer och underhall
Fastighetsforsékring
Fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjanster
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

472752
18 679
491 431

2025

17 631
152 185
42 000
28 000
28 000
5758
23 528
24 136
321238

2025

24000
3125
1541
1728

30 394

2025-12-31

25000 000
25000 000

-2701 370

-200 000
-2901 370

22 098 630

10 (12)

2024

472 839
5850
478 689

2024

31360
141 510
42 000
28 000
28 000
1152139
23181
22 246
1468 436

2024

24000
9025
3612
2 488

39125

2024-12-31

25000 000
25000 000

-2 501 370
-200 000
-2701 370

22 298 630
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygghansa

2025-12-31
79 145
79 145
-45 679
-15 829
-61 508

17 637

2025-12-31

24350
24 350

11 (12)

2024-12-31
49 750

29 395

79 145

-29 850
-15 829
-45 679

33 466

2024-12-31

23528
23 528
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen elkostnad
Upplupna revisions och bokslutskostnader

Arsredovisningen beslutades

Hoglekardalen 2026-

Erik Larsson David Géhlman

Ordforande

Erik Haggstrom

Min revisionsberittelse har lamnats

Magnus Ling
Lekmannarevisor

2025-12-31

-1 811
-2 500
-4 311

12 (12)

2024-12-31
-2428

-2 500
-4 928
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