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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen BoKlok Alvringen i Ale, 769632-1186, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningens mark innehas med aganderatt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan fran 2020 som med hjalp av sustend stracker sig till 2069.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Féreningen har del i samfallighet med Brf Boklok Alvdansen i Ale och Brf Boklok Alvbacken i Ale,
andelstalet beradknas till andelen bostader.

Den gemensamma samfalligheten ansvarar for att underhalla/stdda gatorna, soprummen, belysa
gatorna samt ha hand om gemensam lekplats och 6vriga ytor.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 92 stycken férdelade pa 50 stycken parhus.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Lansférsakringar Alvsborg.

Foreningens sate ari Ale.

Styrelsen
Ordférande Malin Helgesson
Ledamot Mikael Kwarnmark
Ledamot Fredrik Nykvist
Suppleanter Cornelia Asklund
Fredrik Nylund
Erik Ekdanhl
Revisor Jens Forneng, LR Nolér AB
Valberedning Markus Wensberg, sammankallande

Sandra Norling Ahlén

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat fem lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit sju stycken protokollférda sammantraden, en extrastamma 250602,
samt ett konsituerande moéte och en ordinarie féreningsstamma 250429.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastigheten

Fastighetsbeteckning Ale Utby 20:49, Ale kommun

Adress: Alvornas vag 17-35, 85-89 och 46-112, 446 34 Alvangen
Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 113 600 000 kr varav byggnadsvarde 76 100 000 kr
Lagenhetsfordelning: 50 stycken i parhus

Total boyta: 5 850 m?

Fastighetens areal: 18 327 m?

Lagenhetsférdelning
5 rum och kdk 50 st

Eget kapital

Fond Balanserat
Insatser fastighetsunderhéall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 104 950 000 1096 435 -1 760470 -3619 029
Resultatdisp. enligt stammobeslut -3 619 029 3619 029
Avsattning enligt stammobeslut 421 200 -421 201
Arets resultat -440 571
Vid arets slut 104 950 000 1517 635 -5 800 700 -440 571

Upplysning om negativt resultat.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt

med hansyn till gjorda avskrivningar.

Tas avskrivningarna ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. For att sakerstalla sina
framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att héja arsavgiften med 4,17 % fran och med
260101. Ytterligare hojningar kan bli aktuella beroende pa kostnadslaget.
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Oversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 2981 400 2880 000 2761141 2761 200

Resultat efter finansiella poster -440 571 -3 619 029 -349 853 -207 120

Soliditet, % 60 60 61 61

Balansomslutning 167 290 333 168 260 447 171 775 490 172 245 746

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavgift 510 492 472 471

Arsavgiftens andel % av rorelseintakter 100 100 100

Skuldsattning, upplaten med bostadsratt 11 357 11 400 11 443 11 486

Skuldsattning, total intaktsyta 11 357 11 400 11 443

Sparande 161 54 176

Energikostnad 7 6 6

Rantekanslighet 22,28 23,16 24,24

Resultatdisposition

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar

Till stammans férfogande star féljande belopp

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman

Till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras

ett belopp motsvarande 72*BOA, enligt aktuell underhallsplan

balanseras i ny rakning
Summa

Belopp i kr

-5 800 700
-440 571

-6 241 271

421 200

-6 662 471

-6 241 271
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2981400 2880 000
Ovriga rérelseintakter 17 231 6 530
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2998 631 2886 530
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -581 118 -3 130 429
Personalkostnader 4 -76 785 -49 662
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 380 400 -1 380 400
Summa rérelsekostnader -2 038 303 -4 560 491
Rorelseresultat 960 328 -1 673 961
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1151 54 686
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 402 050 -1 999 754
Summa finansiella poster -1 400 899 -1 945 068
Resultat efter finansiella poster -440 571 -3619 029
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -440 571 -3619 029
Arets resultat -440 571 -3 619 029
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 163 396 808 164 777 208
Summa materiella anlaggningstillgangar 163 396 808 164 777 208
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 2 850 000 2 400 000
Summa anldggningstillgangar 166 246 808 167 177 208
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 588 -
Ovriga fordringar 3 786
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 117 713 121 968
Summa kortfristiga fordringar 118 304 122 754
Kassa och bank

Kassa och bank 925 221 960 485
Summa kassa och bank 925 221 960 485
Summa omsattningstiligangar 1043 525 1083 239
SUMMA TILLGANGAR 167 290 333 168 260 447
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 104 950 000 104 950 000
Fond fastighetsunderhall 1517 635 1096 435
Summa bundet eget kapital 106 467 635 106 046 435
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 800 700 -1760 471
Arets resultat -440 571 -3619 029
Summa fritt eget kapital -6 241 271 -5 379 500
Summa eget kapital 100 226 364 100 666 935
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 - 23 155293
Summa langfristiga skulder - 23 155 293
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 66 439 531 43 536 402
Leverantorsskulder 99 021 353 385
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 525 417 548 432
Summa kortfristiga skulder 67 063 969 44 438 219
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 290 333 168 260 447
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -440 571 -3 619 029

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 1 380 400 1380 400
939 829 -2 238 629

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 939 829 -2 238 629

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 4 450 22 222
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -277 379 356 151
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 666 900 -1 860 256
Investeringsverksamheten

Forvarv av finansiella tillgangar -450 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten -450 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -252 164 -252 164
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -252 164 -252 164
Arets kassaflode -35 264 -2112 420
Likvida medel vid arets borjan 960 485 3072 905
Likvida medel vid arets slut 925 221 960 485
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsavgifter kommer inte att tas ut for att helt kompensera avskrivningarna, vilket innebar att det
bokféringsmassiga resultatet troligtvis blir negativt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar

Byggnader 100

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter* 2 880 000 2 880 000
Bredband/TV* 101 400 0
Summa 2981 400 2880000

*Den obligatoriska avgiften bestar av Arsavgiften samt Bredband/TV. | Arsavgiften ingar
hantering av sopor, underhall av gatan, belysning samt underhall av parhusen.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

El 0 2240
Varme 0 3649
Vatten och avlopp 39 654 37 467
Reparation och underhall -1 243 35 898
Andel gem. anlaggning 222 480 222 480
Forsakringar 76 521 71 356
TV/Bredband 101 400 33310
Planerat underhall 0 2 554 640
Konstaterade forluster pa kundfordringar 0 56 603
Ovriga foreningskostnader 19138 7 456
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 584 0
Administrationskostnader 90 349 87 433
Externa revisionskostnader 17 738 14 375
Bankkostnader 4 497 3522
Summa 581 118 3130429
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 59 398 39 998
Sociala kostnader 16 387 9 664
Ovriga ersattningar 1000 0
76 785 49 662
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 174 440 000 174 440 000
174 440 000 174 440 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 662 792 -8 282 392
-Arets avskrivning enligt plan -1 380 400 -1 380 400
-11 043 192 -9 662 792
Redovisat varde vid arets slut 163 396 808 164 777 208
Bokfdrt varde byggnader 126 996 808 128 377 208
Bokfort varde mark 36 400 000 36 400 000
Redovisat varde vid arets slut 163 396 808 164 777 208
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Redovisat Vérde Marknadsvérde*
Noterade andelar
Blandfond 75% rantebarande/25% aktier 2 850 000 3 185 062
2 850 000 3185 062
*Enligt Engagemangsspecifikation
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 117203 2026-01-30 2.460% 22 461 842 22 714 006
Stadshypotek 645992 2026-01-30 0,900% 23 155 293 23 155 293
Stadshypotek 36043 2026-01-30 2,381% 20 822 396 20 822 396
66 439 531 66 691 695
Varav kortfristig del 1 ar (nasta ars amortering) 0 0
Varav kortfristig del 1 ar (fér omférhandling 2026) -66 439 531 -43 536 402
Kvarstaende langfristig del 0 23 155 293
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen 0 -23 155 293
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 69 640 000 69 640 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 194 845 258 547
Forutbetalda intékter 253 297 233 374
Ovriga upplupna kostnader 77 275 56 511
525 417 548 432

Not 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
-Avgiftshdjning med 4,17 % fran och med 260101.
-Under 2026 sa ar det dags att olja trall pa framsida entré samt balkongerna, enligt underhallsplan.

Underskrifter

Ale
Datum enligt vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningen upprattad 2026-04-09.

Malin Helgesson Mikael Kwarnmark
Styrelseordférande Styrelseledamot

Fredrik Nykvist
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar
av min elektroniska underskrift.

Jens Forneng, LR Nolér AB
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bostadsrattsféreningens resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Alvringen i Ale
Org.nr 769632-1186

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf BoKlok
Alvringen i Ale for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf BoKlok Alvringen i Ale, Org.nr 769632-1186
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok
Alvringen i Ale for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
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foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro enligt det datum som framgér av min elektroniska
signatur

LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf BoKlok Alvringen i Ale, Org.nr 769632-1186
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Alvringen i Ale
Org.nr 769632-1186

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf BoKlok
Alvringen i Ale for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf BoKlok Alvringen i Ale, Org.nr 769632-1186







Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok
Alvringen i Ale for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
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foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro enligt det datum som framgér av min elektroniska
signatur

LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf BoKlok Alvringen i Ale, Org.nr 769632-1186









