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A. Alimanna forutséattningar

Bostadsrittsforeningen Silenhingsten, Malung-Silens kommun, som registrerats hos Bolagsverket 2015-02-02,
har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen skall forvirva ett aktiebolag med 12 stycken befintliga 1,5 plans fritidshus
for upplatelse med bostadsritt.

Fastigheten kommer att forvérvas genom kop av det aktiebolag som dger den. Kope-

skillingen for aktiebolaget motsvarar fastighetens marknadsvirde. Fastigheten kommer dérefter att,
genom underprisoverlételse, dverforas till bostadsrattsforeningen for en képeskilling motsvarande
fastighetens, i aktiebolaget, bokforda virde. Dérefter likvideras bolaget. Fér det fall bostadsritts-
foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna restvirdet for tomten att ligga
till grund for beriikning av en eventuell skattepliktig vinst.

Aktiebolaget som kdper fastigheten #r nybildat och har inte haft andra transaktioner

4n att forvirva fastigheten.

Upplatelse av bostadsrétterna beriknas ske sa snart freningens intygande av ekonomisk plan
registrerats av Bolagsverket. Tilltréde beriknas ske i november 2015.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréitslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om

kostnaderna for fastighetsforviry pé avtalad kopeskilling.

Beriikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddmningar gjorda i september 2015.

Planen redovisar foreningens slutliga kostnader for forvérvet.
Ingen av ldgenheterna har permanenta bosatta.

Samtliga kopare har haft tillgéng till den ekonomiska planen samt besikningsprotokollet
som utvisar husens skick.

Ingen belaning kommer att ske av Bostadsréttsforeningen.

Nuvarande dgare till fastigheten &r:
Silenhistens Fjillhotell AB 556661-9796
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B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Fastighetsareal:

Boarea:

Omrade i samhillet:

Vatten/avlopp:

Parkering

Kortfattad beskrivning av byggnaden

Byggnadsér:
Grundliggning:
Vaningsytterviggar:
Fasader:

Bjilklag:

Yitertak:
Ytterdorr:
Fonster:
Virmeanldggning:
Uppvirmning:
Ventilation:

Sopanlidggning:

Kortfattad rumsbeskrivning
Inviindig viggbekliddnad:

Inviindig takbek!lidnad:
Golvbeldggning:
Koksinredning:
Badrum 1 inredning:

Badrum 2 inredning:

Underhallsbehov

Rorbicksnis 20:398, MalungSilens kommun
Irisstigen 1 - 12.
5702 m?

1 200 m? i tolv befintliga fritidshus.
Alla ligenheter dvergar till bostadsrit.

Centralt Hundfjilletomrédet.

Kommunalt.

2 p-platser/hus utanfor respektive hus.

2005

Platta p& mark

Tré

Tra

Trd

Betongtakpannor

Malade tradorrar

Malade 3-glas isolerfonster i tré.

El

Golvvirme pa bottenvaningen och elpaneler pd dvre plan.
Sjélvdrag

Centralt sopkdrl

Brostpanel och mélad vév.

Maélade tak

Parkettgolv och klinker i entré.
Befintliga koksinredning frdn 2005.
Dusch, we-stol och tviittstéll.

Dusch, we-stol, tvittstill, bastu (i néigra hus tvittmaskin och torkskap)
och varmvattenberedare.

Normalt underhlisbehov foreligger under den nérmaste framtiden och beddms tickas av den érliga avsittningen.

Forsdkringar:  Fastigheterna skall fullvirdesforsikras.
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C. Allmint omddme om fastigheten

Planlésning: God

Standard: Modern standard
Bostadslage: Mycket gott
Underhallsstandard: Mycket god

Underhallskostnaderna for de tolv husen torde inte under den narmaste 10-arsperioden overstiga
40 000 kr/hus.

Servitut och samfilligheter
Fastigheterna belastas av 2 officialservitut for vag.
Samfallighetsférening for vag (Rérbacksnés GA:3).
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D. Slutliga kostnader fér foreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling for foreningens fastigheter. 27 600 000
Lagfart, bildande av férening samt besiktning 300 000
Buffert 120 000

Summa kostnader 28 020 000

Bef taxeringsvirde: mark 4 908 000 kr och byggnad 9 996 000 kr tillsammans 14 904 000 kr

Bedomt anskaffningsvirde byggnad = 27 600 000 x 9 996 000 / 14 904 000 =18 511000 kr
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D,1. Finansieringsplan och berakning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Belopp Rénta Amortering Summa
kronor procent kronor kronor kronor
Inga 1an
Summa lin 0
Insatser 28 020 000
Summa finansiering 28 020 000 0 0
Upplysningsvis krivs en rak avskrivningsplan som medfor att foreningens
resultat blir negativt men som inte kommer att paverka likviditeten.
Avsittning i enlighet med foreningens stadgar.
Avsittning till fastighetsunderhall sker med minst
48 000

40 kr / m? boarea till dess att en underhallsplan &r framtagen.
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transport 48 000

Driftkostnader  Ar1 Kronor
Inkl. moms
Fastighetsskotsel inkl utv skotsel utfores av medlemmarna 0
e Snoérdjning 980 kr/tim x ca 40 tim 39 000
;% Vigavgift sammfillighetsférening 9000
8 Lpande underhéll 12 000
3 Kommunal avgift for vatten, avlopp och sop 96 500
e’ Ekonomisk forvaltning 18 000
{}',* Féreningens administration (styrelse och revisorer) 10 000
e .
o Sotning 7200
™ TV - ComHem 7 400
Forsakringar 24 000
Oftrutsett 10 756
Summa kostnader 233 856
Bostadsrittshavarna svarar sjilva for avgifter och kostnader
for hushéllsel, elvirme och hemforsikring.
Kostnaderna for detta beriiknas till ca 20 000 ki/4r.
Driftskostnaderna 4r beriknade efter normalférbrukning . Variationer 6ver aren forekommer,
liksom att det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.
Summa driftkostnader ar 1 233 856
Kommunal fastighetsavgift 12 x 7262 = 87 144 87 144
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 369 000
BERAKNAD DRIFTSRESERV AR 1, KRONOR 3 000
Beriknad driftsreserv, for framtida kostnadsékningar mm, disponeras av styrelsen,
varfor reserven inte dr att jimstilla med ett berdknat eller garanterat Sverskott.
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER, TOTALT, AR 1 372 000

D4 ingen avsittning till inre underhéll sker skall bostadsréttshavaren pé egen bekostnad till

det inre halla ligenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick.
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall freningens 16pande kostnader
och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insats.

Intakt kr
Arsavgifter, exklusive elkostnader fér hushallsel mm 372 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR 372 000

| tabell pa foljande sida limnas en specifikation ver bl.a. samtliga
lagenheters arsavgifter, insatser och andelstal.

8(12)




2015101603366

Tabell: redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter m.m.

Antal Lgh Antal

nr

1 1
1 2
1 3
1 4
1 5
1 6
1 7
1 8
1 9
1 10
1 11
1 12
Utjamning

Summa 12

Uppmiatning av lagenheterna har gjorts enl svensk standard.

rum
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok

We/
dusch
2 we dusch
2 wc dusch
2 wc dusch
2 wc dusch
2 wc dusch
2 wc dusch
2 wc dusch
2 wc dusch
2 wc dusch
2 we dusch
2 wc dusch
2 we dusch

Yta ca
kvm
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Andels-
tali %
8,3333
8,3333
8,3333
8,3333
8,3333
8,3333
8,3333
8,3333
8,3333
8,3333
8,3333
8,3333

0,00040

1200 100,00000

Insats

kr

2 335 000
2 335000
2 335000
2 335000
2 335000
2 335 000
2 335000
2 335 000
2 335000
2 335000
2 335000
2 335000

28 020 000
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Arsav-
gift kr
31 000
31000
31 000
31 000
31 000
31 000
31 000
31000
31 000
31000
31 000
31 000

372 000

Manads-
avgift kr
2583
2583
2 583
2 583
2 583
2 583
2 583
2 583
2 583
2 583
2 583
2 583
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F. EKONOMISK PROGNOS

Lépanade, rérliga  Ar 1 2 3 4 5 6 11
Taxeringsvérde smahus 14904 000| 15 202 080] 15506 122] 15816244 16 132569| 16 455220| 18 167 893
Summa kostnader 372 000 376 380 383908 391586 399417 407 406 449 809
Kapitalkostnader 0
Driftskostnader 233 856 238 533 243 304 248 170 253133 258 196 285 069
Avsdttning for underhill
Fondavsittningar 48 000 48 960 49 939 50938 51957 52996 58 512
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostédder 87 144 88 887 90 665 92 478 94 327 96 214 106 228
Reserv, buffert 123 000 3060 3121 3184 3247 3312 3657
reserv ackumulerad 123 000 126 060 129 181 132 365 135612 138 924 156 506
Summa intiikter * 372 000 379 440 387 029 394769 402 665 410 718 453 466
Arsavgifter 372 000 379 440 387029 394769 402 665 410718 453 466
Rinteantagande, lén 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
* Arsavgifter och ménadsavgifter bedsmmes hojas med 2 % arligen.

Linjar avskrivning byggnad 100 &r

18511 000x1% = 185110

Resultat gj likviditetspaverkande.

-137 110 -133 090 -132 050 -130 988 -129 906 -128 802 -122 941
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G. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar11
Genomshnittliga arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 310 316 323 329 336 342 378
Antagen ranteniva + 1% 310 316 323 329 336 342 378
Antagen ranteniva + 2% 310 316 323 329 336 342 378
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 310 319 327 336 346 355 407
Antagen inflationsniva + 2% 310 321 332 344 356 369 439

* Antagen inflations- och rénteniva vid tidpunkt for upprattande av ekonomisk plan pé 2%.
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H. Sirskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan

angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas av

foreningsstimma.

Enligt foreningens stadgar har varje medlem en rost vid foreningsstémman.
Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Négra andra avgifter #n de ovan redovisade utgar icke vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sédana foréindringar i kostnadslédget som
bor kréiva hojningar av arsavgifien for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsrétternas insatser, enligt ekonomisk
plan, som bl a dr baserade pa ligenheternas ldge och area. Eventuella mindre avvikelser

i arean paverkar inte de faststéllda andelstalen.

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla l&genheten jamte tillhdrande
utrymme i gott skick.

Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgdngar skiftas pa sétt som
foreningens stadgar foreskriver.

12(12)




2015101603370

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade intygsgivare har, for de indamél som avses i bostadsréttslagen 3 kap. 2 §,
granskat ekonomiska planen, undertecknad den 29 september 2015, avseende
Bostadsrittsforeningen Sélenhingsten (Brf) (769629-5018). Brf har sitt sdte i Malung - Sélen
kommun.

Vi far hdrmed ldmna f6ljande intyg:

Brf avser att pa fastigheten Rorbéicksnés 20:398, i Malung - Sélen kommun, férvérva 12
ndraliggande befintliga fritidshus, avsedda att upplatas med bostadsritt, bostad.

Kopet av fastigheten sker genom att Brf férvérvar samtliga aktier i ett Aktiebolag (AB). AB dger
fastigheten. Fastigheten dverlates till Brf genom sa kallade underprisdverlatelse. AB likvideras
darefter. Som intygsgivare har vi ¢j sjdlva utrett konsekvenserna av férvirv genom denna
modell.

Ekonomiska planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats 4r riktiga och 6verensstdimmer
med innehéllet i for oss tillgingliga handlingar. Byggnaderna ligger vil samlade, vilket ger en
dndamalsenlig samverkan.

Brfn uppfyller ddrmed, enligt var bedomning, samtliga krav enligt bostadsrittslagen och

forutsittningar for registrering enligt 1 kap. 5 § i bostadsréttslagen &r dérmed uppfyllda.
Gjorda berdkningar bedoms som vederhiftiga och ekonomiska planen framstér som héllbar.

Uppgsala den 12 oktober 2015
7/ 78N
)
0 Wolwan Sven Larsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler.

Tillgingliga handlingar

Registreringsbevis for Brf Salenhingsten, org.nr. 769629-5018, registreringsdatum  2015-02-02
Stadgar for Brf Sdlenhingsten registreringsdatum 2015-02-02
Registreringsbevis for Irisstigen Fastighets AB org.nr 556995-9280 reg.datum 2014-12-15
Aktietverlatelseavtal mellan Sdlenhistens Fjéllhotell AB och

Brf Silenhingsten, avseende Irisstigen Fastighets AB 2015-06-15
Fastighetsinformation — utkad taxeringsinformation 2015-06-08
Fastighetsinformation, Fastighetsbyran 2015-01-02
Fastighetsinformation, Mini, Fastighetsbyran 2015-09-28
Skadebesiktning infér bildande av Brf, OBM Fuktteknik AB 2015-09-23
Faktura fastighetsforsikring, Osséen forsékringsmiklare 2015-09-24

Situationsplan, fastighetskarta, rumsbeskrivning 2015
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