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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Stugan 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
KassAflOdESANAlYS . e e s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .....ovuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietitieisesteteasessecsssssssscsssssosssssssssess Sa2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
Forandringar i eget Kapital .. ... e s.7
ReSUILATAISPOSITION .ttt et e e e e e s.7

ResSUItAtraKNINg «.oveeeiireiriieeeeeoeereessessocescessessesssssscessessosssssssssssssesssssssssssssssssssssssssscs Se8
BalanSraKNing «oeeeeeeeeeeeescescessessecsscescessesssssscessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss SoP

Kassaflodesandlys ....eeeeeeeereereeeeeeeocescessessessscescessessssssssscsssssssssssssssssssssssssssssssssssscs Soll

[ ] | F1iWd-Ys-I-BkhZdZFobl




Brf Stugan 2 ,&rsredovisning 2025
769602-5985

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrdansning till tiden.

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-10-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2025-09-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Stugan 2 2001 Sundbyberg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Folksam via Bostadsrdtterna/Séderberg & Partners. Varmepumparna tillaggsférsdkrade av Arctic Protector.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1994.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 30 bostadsrdtter om totalt 2 192 kvm och 1 lokal om 54 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 2 246 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Rikard Lindberg Karlsson Ordférande
Adam Sievert Kassor

Gustav Persson Styrelseledamot
Jorgen Lof Styrelseledamot

Markus Raimo Oskar Juntheikki Suppleant

Valberedning

Ann-Charlotte Bolander, Mattias Mattisson och Mattias Wijk

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Sarskild granskare
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Sarskild granskare

Arsredovisning 2025

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-12.

Extra féreningsstdmma hdlls 2025-09-11. Stadgedndring § 33 Revisorer.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2024 och strdcker sig fram till 2073.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

1992-1993 e Total renovering av stigare, stammar, fasad m.m.

2002

2005

2008

2009

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

Installation av fiberoptiskt fastighetsnat fér bredband

Underhdll, reparation och mdlning av fasad pé gdrdsfastighet

Nytillverkning och installation av entréportar
Malning av entré/vaningsplan och trapphus
Ombyggnad av innergdrd

Malning av fénster utvéandigt

Utbyte av tvatt-/torkmaskiner
Malning/lackning ytterdérrar

Stamspolning, horisontell & vertikal
Installation bergvdarme

Renovering flaktsystem

Nyinstallation av trapphiss i 15A

Renovering av hiss i 15A

Nyinstallation av grovtvattmaskin

Installation av sdkerhetsanordningar pd yttertak

Nyinstallation av torktumlare
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2018 e Ommalning av trapphus Tallgatan 9
Renovering av bjdlklag Tallgatan 9
Nya koddosor till samtliga sex portar
Madlning av yttertak pd huvudbyggnad och tvéttstuga

2018-2019 e Aterstdlining av fem brandskadade légenheter samt trapphus

2019 e Byte avldscylindrari gemensamma utrymmen
Installation av brandskydd i ldgenheter och trapphus

Byte av kompressor i en av bergvdrmepumparna

2020 e Tvatt avfasad
Byte av vaxelventil i en av bergvdrmepumparna
Stamspolning

Kompletterande brandskydd i kdallare & tvattstuga

2021 e Installation vdrmekablar i stuprér och hangrdnnor

Mdlning fonster

2022 e Byte avkompressorien av bergvédrmepumparna

Underhdll entréportar
2025 e Modernisering av hiss Tallgatan 9 och Vintergatan 15B

Planerade underhall

2024-2073 e Se underhd@llsplan stugan2.se/dokument

Avtal med leverantérer

Besiktning av hissar Kiwa Sweden AB

Bredband, tv & telefoni Tele2 Sverige AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
Elleverantér Skellefted Kraft AB

EInat Vattenfall Kundservice AB

Hisservice St. Eriks Hiss AB

Sdakerhet L&aspunkten AB, Brandexperten AB
Stddning trapphus & tvattstuga Fastighetsdgarna Service Sthim AB
Teknisk forvaltning Cemi AB

Vdrmeanldggning AB KG Karlssons

Vatten & avlopp samt avfallshantering Sundbybergs Avfall och Vatten AB
Ventilation/sotning Stockholmssotare, distrikt Solna/Sundbyberg/Taby/Vallentuna

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Stugan GA:1, med en andel p& 50%.

Samfdalligheten férvaltar delvis gemensamma gdrdsytor.

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen gick SBC:s webb-baserade styrelseutbildning.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgifterna hoéjdes fran 1januari 2025 med 7%. Hissarna Vintergatan 15A och Tallgatan 9 genomgick
modernisering (totalrenovering med byte av maskin och elektronik samt ny inredning, etc.).

Férdndringar i avtal

Avtal med Anticimex Smartbox gick ut och forldngdes ej. Avtal teknisk férvaltning sades upp med CEMI - SBC
kommer bli ny leverantdr av teknisk férvaltning/fastighetsskétsel/fastighetsjour frén januari 2026.

Ovriga uppgifter

Foreningen upprdttar drsredovisning enligt ,&rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Styrelsen har darfor
pébodrjat arbetet med att avveckla de underhdllsfonder som tidigare redovisats inom féreningens egna
kapital.

Historiskt anvandes fond fér yttre underhdll som ett redovisningstekniskt verktyg for att hantera variationer i
drets resultat. Detta berodde pd& att investeringar d& kostnadsférdes direkt i resultatrakningen. Efter
dvergdngen till K3 redovisas stérre investeringar i stallet som tillgdngar i balansrdkningen och kostnadsférs
over flera &r genom avskrivningar. Denna hantering gér att féreningen inte léngre behdver anvanda
underhdllsfonder fér att utjamna resultatet.

Det ar ocksd viktigt att fortydliga att dessa fonder aldrig har motsvarat n&gra likvida medel, utan enbart
utgjort ett redovisningsmdssigt belopp i eget kapital. Féreningens faktiska sparande framgdr darfoér inte av
fondens storlek, utan av féreningens kassafléde och sparande enligt nyckeltalet sparande, se flerdrséversikt pé
sida 6. Av denna anledning &r det nu aktuellt att avveckla underhéllsfonderna och i stdllet fokusera pd
foreningens verkliga sparande.

Under dret har féreningen moderniserat tvd hissar och foreslar darfér att hela fonden for yttre underhdll, 925
585 kr, tas i ansprak. Aven balkongfonden p& 10 140 kr har avvecklats eftersom den inte &r relevant med
nuvarande redovisningsprinciper och aldrig formellt beslutats av stémman. Beloppet har darfér aterforts till
balanserat resultat. Balkongunderhdll ingdr i féreningens underhdllsplan och omfattas av féreningens
sparande.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bdrjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser.

Flerdarsoéversikt
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,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2485117 2 338 479 2383 004 1932 643
Resultat efter fin. poster 349 952 153 655 366 382 -150 307
Soliditet (%) 75 75 74 72
Yttre fond 925 585 925 585 925 585 1106 901
Taxeringsvdrde 65920000 58569 000 58569 000 58 569 000
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsrétt, kr 1008 967 996 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 86,8 872 859 i
(%)

Skuldsattning / kvm uppléten bostadsratt, kr 3532 3532 3810 4207
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3367 3367 3631 4010
Sparande / kvm totalyta, kr 438 336 433 21
Elkostnad / kvm totalyta, kr 160 152 162 236
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59 53 43 39
Energikostnad / kvm totalyta, kr 219 205 205 275
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,84 3,56 2,69 -
Rantekanslighet (%) 3,42 3,65 3,82 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 25210 898 - - 25210 898
Uppldtelseavgifter 631727 - - 631727
Fond, yttre 925 585 - - 925 585
underhdll
Balkongfond 10 140 858 -10 998 -
Balanserat resultat -2 480 481 152797 11856 -2 315828
Arets resultat 153 655 -153 655 349 952 349 952
Eget kapital 24 451524 (o] 350810 24 802 334
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 315 828

Arets resultat 349 952

Totalt -1965 876

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 925 585

Balanseras i ny rdkning -1 040 291

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 485116 2338 479
Ovriga rorelseintékter 3 12 32763
Summa rérelseintdkter 2485128 2371242
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1180 616 -1186 367
Ovriga externa kostnader 9 -135 919 -170 483
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -613 040 -602 772
Summa rérelsekostnader -1929 576 -1959 622
RORELSERESULTAT 555 553 411620
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter Q 422 22 053
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -215 022 -280 018
Summa finansiella poster -205 600 -257 965
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 349 952 153 655
ARETS RESULTAT 349 952 153 655
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11, 20 30210108 30 163 349

Markanldggningar 12 343159 369 499

Maskiner och inventarier 13 16 788 28 371

P&gdende projekt 14 628 126 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 31198 181 30 561219

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2800 2800

Summa finansiella anléggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31200 981 30564 019

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 055 40 968

Ovriga fordringar 16 1626 707 1613 236

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 78 837 97 395

Summa kortfristiga fordringar 1711599 1751599

Kassa och bank

Kassa och bank 103 000 136 911

Summa kassa och bank 103 000 136 911

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1814 599 1888 509

SUMMA TILLGANGAR 33 015 580 32452529
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25 842 625 25 842 625
Fond for yttre underhdll 925 585 925 585
Balkongfond (0] 10 140
Summa bundet eget kapital 26768 210 26778 350
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 315 828 -2 480 481
Arets resultat 349 952 153 655
Summa ansamlad férlust -1965 876 -2 326 826
SUMMA EGET KAPITAL 24 802 334 24 451524
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 4 061413 1900 000
Summa langfristiga skulder 4 061413 1900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 3500 000 5661413
Leverantorsskulder 288 761 75 549
Skatteskulder 62 644 60 220
Ovriga kortfristiga skulder 16 500 16 718
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 283 928 287 105
Summa kortfristiga skulder 4151833 6101005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33015580 32452529
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 555553 411620
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 613 040 602772

1168 593 1014 392
Erhéllen ranta 9 422 22 053
Erlagd ranta -217 852 -284 857
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 960 163 751588
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 52 441 -69 763
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 215 071 5403
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1227 675 687 228
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1250 002 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1250 002 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 936
Amortering av 1&n (0] -595 427
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] -594 491
ARETS KASSAFLODE -22 327 92737
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1652 302 1559 566
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1629 975 1652 302
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stugan 2 dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 2,00 -10,00 %
Ventilation 500 %
Stamledningar Varme 1,69 - 529 %
Stomme och grund 1,00 - 5,00 %
Yttertak 2,00 - 5,00 %
Hissar 2,86 -500 %
Foénster 5,88 %
Dérrar & portar 333%
Fasader 2,50 %
Stamledningar VA 2,86 %

El 333 %
Fastighetsforbattringar 500 - 6,67 %
Markanlédggningar 333%
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2157 444 2 016 336
Hyresintdkter bostdder 115 836 107 880
Hyresintakter lokaler 118 984 117 140
Hyresintdkter garage 12 648 12 648
Hyresintakter férradd 6936 5076
Deb. fastighetsskatt 7 269 9 692
Deb. fastighetsskatt, moms 2 423 0]
Intdkter kabel-TV 840 840
Bredband 52 824 52818
P&minnelseavgift 60 60
Pantsattningsavgift 4 659 6828
Overlatelseavgift 4 410 8598
Administrativ avgift, moms 147 0
Administrativ avgift 637 563
Ores- och kronutjamning =l -0
Summa 2485116 2338479
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 12 0]
Forsakringsersdttning (0] 32763
Summa 12 32763
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 51258 46765
Fastighetsskotsel utdver avtal 1225 7706
Stddning enligt avtal 77 001 83 473
Stadning utdver avtal 26 802 1883
Sotning (0] 2081
Hissbesiktning 4 914 5019
Brandskydd 14 892 14797
Gérdkostnader 15 065 4813
Gemensamma utrymmen 2314 0]
Serviceavtal 32884 22 467
Fordon 869 0]
Forbrukningsmaterial 8 212 2908
Summa 235 436 191912
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 1847 6793
Dérrar och l&s/porttele 27 396 12 687
VVS 6260 73 947
Ventilation () 7 300
Elinstallationer (0] 5897
Hissar 65 987 64393
Fasader (0] 24 875
Mark/gdrd/utemiljé ¢} 32 663
Skador/klotter/skadegérelse 2 625 1193
Summa 104 115 229 748
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tak 21875 0]
Summa 21875 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 360 422 343 264
Vatten 132 230 118 435
Soph&mtning/renhdllning 63 515 51931
Grovsopor (0] 1481
Summa 556 167 515 1M
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 122 035 111 953
Kabel-TV 78 344 77 424
Fastighetsskatt 62 644 60 220
Summa 263 023 249 597
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2 952 4346
Tele- och datakommunikation (0] 1646
Revisionsarvoden extern revisor 31250 31250
Styrelseomkostnader 14 908 8 243
Fritids och trivselkostnader 100 (0]
Foéreningskostnader 6 421 12 337
Studieverksamhet 5000 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 52 006 43 986
Overlatelsekostnad 6174 12 036
Pantsattningskostnad 6 468 12 040
Administration 5371 3835
Konsultkostnader (0] 35 494
Bostadsrdatterna Sverige 5270 5270
Summa 135 919 170 483
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 215 022 280 018
Summa 215 022 280 018
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 34 294 377 34 294 377
Arets inkép 621876 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 34916 253 34 294 377
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4131 028 -3 574 048
Arets avskrivning -575117 -556 980
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 706 145 -4131028
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30210108 30163 349
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 994 643 6 994 643
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 39725 000 33721000
Taxeringsvdrde mark 26195 000 24 848 000
Summa 65 920 000 58 569 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 790 894 790 894
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 790 894 790 894
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -421395 -395 055
Arets avskrivning -26 340 -26 340
Utgdende ackumulerad avskrivning -447 735 -421395
Utgdende restvérde enligt plan 343159 369 499
Sida 16 av 19
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 591950 591950
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 591950 591950
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -563 579 -544127
Arets avskrivning -11 583 -19 452
Utgdende ackumulerad avskrivning -575162 -563 579
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16788 28 371
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] (0]
Arets investeringar 1250 002 0]
Omfort till byggnad -621876 0]
Summa pdgdende arbeten 628 126 (o]
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 98 874 97 844
Transaktionskonto 469 441 445 095
Borgo rantekonto 1058 392 1070 297
Summa 1626 707 1613 236
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 18 867 23978
Forutbet fast skotsel (0] 12 814
Forutbet forsakr premier 40109 41017
Forutbet kabel-TV 19 861 19 586
Summa 78 837 97 395
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2029-12-01 3,05 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2027-12-01 2,79 % 71000 000 1000 000
Handelsbanken 2026-09-01 0,88 % 900 000 900 000
Handelsbanken 2026-03-03 2,75 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2030-03-01 315 % 1061413 1061413
Handelsbanken 2026-03-03 2,75 % 600 000 600 000
Summa 7 561413 7 561413
Varav kortfristig del 3500 000 5661413

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 561 413 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 334 340
Uppl kostn el 39 495 41537
Uppl kostn rantor 15378 18 208
Forutbet hyror/avgifter 228 721 227 020
Summa 283 928 287 105
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9 900 000 9 900 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftsférandring 0% frén januari 2026. Ny teknisk férvaltning, av SBC, frén januari 2026.
Sida 18 av 19
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-25.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Adam Sievert Gustav Persson

Kassor Styrelseledamot

Jorgen Lof Rikard Lindberg Karlsson
Styrelseledamot Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Per G Hammar
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Stugan 2, org. nr 769602-5985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stugan 2 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Stugan 2 for ar 2025 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Per Hammar

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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