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Styrelsen for Riksbyggen BRF

F(.j rV al t n I n g S b e r éttel S e Helsingborgshus nr 17 far harmed

uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1968-05-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-07-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-06-11.

Foreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun.
Arets resultat blev en vinst p& 1 678 937 kr.
Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 65 % till 24 %.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

| resultatet ingar avskrivningar med 2 739 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 420 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Rosengarden Norra 5, 6, 7, 8 och 9 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheterna finns 16 st
byggnader med 216 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1974. Fastigheternas adress &r Sockengatan 14-28 i
Helsingborg.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Lagenhetsférdelning

Standard Antal
2 rum och kokvra 24
2 rum och koék 48
3 rum och kdk 120
4 rum och kék 24
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Dessutom tillkommer

Garage P-platser utanel  Cykelforrad Garage MC-plats ~ MC-plats
120 100 118 6 4

Total tomtarea 39 810 m?

Total bostadsarea 15 080 m?

Garagelokaler 1603 m?

Total lokalarea 1603 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norra Skéane.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, 5 432 st 4 500 kr. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk & ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice & fastighetsutveckling
Lulea Energi AB Elhandelsavtal

Tele2 AB Kabel-tv

Bredbandsholaget Avtal om fibernat

Anticimex Skadedjursavtal

Aimo Park AB Avgiftsbelagd parkering

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 025 tkr och planerat underhall for 518 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades mars 2025 och visar pé ett underhallsbehov pé& 777 tkr per
ar for de narmaste 50 aren. Avsattning till féreningen underhallsfond har for aret gjorts med 762 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Nybyggnad garage 2001 & 2006

Balkongutbyggnad inkl. inglasning 2004 Samtliga lagenheter
Fonsterbyte 2008 Delar av bestandet
Lagenhetsforrad 2011 Nybyggnad av lagenhetsforrad
Byte av fjarrvarmecentraler 2013 Avser bada undercentralerna
Byte belysning pa foreningens utemiljo 2015

Takrenovering 2015-2016

Tillaggsisolering vindar samt byte av takflaktar 2015

Markytor, bl.a. byte kulvertar, asfaltering 2016-2017

Murning av loftgangar 2018-2019 Delar av bestandet
Installationer tvéttutrustning 2018-2019 Byte maskiner i tvattstugor
Gemensamma utrymmen, bl.a. lekplatsmalning 2019-2020

Installationer, hdgtrycksspolning VA 2019-2020

Huskropp utvandigt, murning loftgangar samt byte

garageportar 2019-2020

Markytor, diverse asfalteringar mm 2019-2020

Dorr-/lashyte 2020

Rensning ventilationskanaler 2021

Huskropp utvandig malning servicehus och garage 2022

Byte garageportar 2021-2022

Fonsterbyte servicehus 2022

Gemensamma utrymmen, ventiler i garage 2022

Armaturer och torktumlare 2023

Tak, hangrannor och garageportar 2023

Div. atgarder skyddsrum 2023

Div. underhall rérande loftgangar 2023-2024

Wifi tvattstugor 2023-2024

Kameradvervakning miljéhus samt installation av

bredbandsuttag 2023-2024

Fonsterrenovering 2023-2024

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Underhallsspolning och filmning av takavlopp 203 625

Rorligt arvode 314611

Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte ca 2027-2029 Se information nedan

Information framtida ombyggnation - stambyte

Da fragan om stambyte ofta kommer upp vill styrelsen informera om féljande. Stambyte har tidigare planerats till ar
2019. Foreningen har under 2015 utfort en staminventering och filmat samtliga stammar. Filmningen utvisade ett flertal
borrhal, vilka styrelsen beslutade att laga. Det planerade stambytet ar darfor framflyttat till ca r 20272029 och
kommer att féregés av en ny staminventering.

OBSERVERA — INGEN ERSATTNING!

De som har for avsikt att renovera sina badrum ska informera styrelsen eller férvaltningen om detta. Boende ska ocksa
vara medvetna om att ett stimmobeslut om traditionellt stambyte inklusive total badrumsrenovering, innebér att &ven
renoverade badrum rivs ut. Styrelsen vill ocksa bestamt patala att ingen ersattning utgar for eventuella renoveringar som
gjorts av badrummen.
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stamma
UIf Berg Ordférande 2026

Patrik Persson Sekreterare 2027

Ingvar Nilsson Vice ordfdrande 2026

Joanna Nocko Ledamot 2027

Charlotte Rodriguez Brown Ledamot Avgatt

Alma Omanovic Ledamot 2026

Bojan Matejevic Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stamma
Fredrik Johansson Suppleant 2026

Huso Musovic Suppleant Avgatt

Johan Cedergren Suppleant 2027

Wanda Glinska Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Azets Revision & Réadgivning AB — Per Jacobsson

huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2026

Ingela Kjellberg Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Christer Johansen 2026

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stamma

Marina Grmas 2026

Anette Friberg 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 266 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 19 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 21 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 264 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2024-09-01 da avgifterna hojdes med 10 %, garage 50 kr/méan samt P-plats
25 kr/man.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-09-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 954 kr/m2/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 21 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 16 368 14 956 14 492 14 251 14 120
Resultat efter finansiella poster* 1679 -2 1548 1671 2 840
Soliditet %* 6 4 3 0 -3
Likviditet % 24 65 39 53 72
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintakter* %0 % 92 % %0
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 984 946 834 817 806
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 616 626 563 527 520
Energikostnad kr/kvm* 238 232 227 195 195
Sparande kr/kvm* 296 220 334 334 360
Skuldsattning kr/kvm* 2941 2 316 2 507 3053 3139
Skuldsat.t'nmg kr/kvm upplaten med 3263 2 562 2 637 3212 3303
bostadsratt*
Rantekanslighet %* 3,2 2,7 2,9 3,6 3,7
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beradknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 894 944 0 0 710 397 —100 938 -1724
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut -1724 1724
Reservering underhallsfond 762 000 —762 000
lanspraktagande av underhallsfond —518 236 518 236
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 1678 937

Vid arets slut 894 944 0 0 954 161 —346 426 1678937

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat —102 663
Avrets resultat 1678 937
Arets fondreservering enligt stadgarna =762 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 518 236

Summa 1332510

Styrelsen foreslar foljande disposition till
arsstamman:

Att balansera i ny rakning i kr 1332510

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 16 368 028 14 956 083
Ovriga rorelseintéakter Not 3 23151 44 970
Summa 16 391 179 15 001 053
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —9 293 407 —9 930 249
Ovriga externa kostnader Not 5 -1375191 —1 348 147
Personalkostnader Not 6 -219 034 —214 931
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —2 739 025 —2 742 454
Summa rorelsekostnader -13 626 657 -14 235 781
Rorelseresultat 2764 522 765 272
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 42 799 154 610
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1128 384 —921 607
Summa finansiella poster -1 085 585 —-766 996
Resultat efter finansiella poster 1678 937 -1724
Arets resultat 1678 937 -1724
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 10 28 737 324 31424 118
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 600 108 342 817
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 20 850 000 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 187 432 31 766 936
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 2716 000 2 716 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2716 000 2716 000
Summa anlaggningstillgangar 52 903 432 34 482 936
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5615 —-807
Ovriga fordringar Not 15 7462 2108
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 435 320 512 751
Summa kortfristiga fordringar 448 397 514 052
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3233174 7536 430
Summa kassa och bank 3233174 7536 430
Summa omséattningstillgangar 3681570 8 050 483
Summa tillgangar 56 585 003 42 533 418
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 894 944 894 944
Fond for yttre underhall 954 161 710 397
Summa bundet eget kapital 1849 105 1605 341
Fritt eget kapital
Balanserat resultat —346 427 —100 938
Avrets resultat 1678 937 -1724
Summa fritt eget kapital 1332510 —-102 663
Summa eget kapital 3181615 1502679
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 38 118 330 28 693 391
Summa langfristiga skulder 38 118 330 28 693 391
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11 093 500 9937439
Leverantdrsskulder Not 19 2 244 638 479 332
Skatteskulder Not 20 24716 30374
Ovriga skulder Not 21 56 697 56 892
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1 865 507 1833312
Summa kortfristiga skulder 15 285 058 12 337 349
Summa eget kapital och skulder 56 585 003 42 533 418
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 766 914 765 272
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2739025 2742 454

5505 939 3507 726

Erhéllen ranta 142 100 85 410
Erlagd ranta -1 087 270 —857 956
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —33 645 65 169
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1748 142 375 364
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 275 265 3175713
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —637 500
Investeringar i inventarier —309 521 —273 332
Investeringar i pagaende byggnation —20 850 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —21 159 521 -910 832
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av Ian -1 219 000 -1 140 000
Upptagna lan 11 800 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10581 000 —1 140 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode —4 303 256 1124 882
Likvida medel vid arets borjan 7536 430 6 411 549
Likvida medel vid &rets slut 3233174 7536 430
Kassa och Bank BR 3233174 7536 430
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 105
Balkongréacken Linjar 6
Dorrar Linjar 13-40
Elinstallationer Linjar 15
Fasad Linjar 29-40
Fonster Linjar 17-54
Specialanpassningar Linjar 8-29
Tak Linjar 19-40
VA-system Linjar 17
Varmesystem Linjar 8-84
Installationer Linjar 10-20
Inventarier Linjar 5-12
Markanlaggningar Linjar 25

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostader 14 386 794 13079 023
Hyror, bostader 13 800 13 800
Hyror, lokaler 32610 32 698
Hyror, garage 501 602 431 487
Hyror, p-platser 310 187 263 131
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 096 —9 995
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —125 764 —97 093
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —14 464 -5109
Elavgifter 445518 428 088
Ovriga avgifter 250 0
Balkonginglasning 764 640 764 640
Ovriga ersattningar 61970 55 425
Rérelsens sidointakter & korrigeringar -19 -12
Summa nettoomsaéttning 16 368 028 14 956 083
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintakter 23151 25538
Forsakringserséttningar 0 19 432
Summa 6vriga rorelseintakter 23151 44 970

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrétt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primar intékt) andrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds

efter 2023-12-31 redovisas darmed intakter som ingar i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar
har det varit uppdelat pa nettoomséttning och évriga intakter. Férandringen omfattar aven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten.
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —518 236 —924 787
Reparationer —1027 747 —1 426 301
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -413 104 —394 040
Forsékringspremier —297 190 —259 888
Kabel- och digital-TV —461 087 —465 903
Aterbaring frén Riksbyggen 10 700 3400
Systematiskt brandskyddsarbete -2 925 0
Serviceavtal —53 099 —55 087
Obligatoriska besiktningar 0 —24 807
Ovriga utgifter, kopta tjanster —71 368 —68 463
Sno- och halkbekdmpning -93 212 —97 246
Statuskontroll —96 850 —104 874
Forbrukningsinventarier -13 827 —46 846
Vatten —906 554 —809 156
Fastighetsel —1 424 998 =1 422 444
Uppvéarmning —1 636 399 —1647 023
Sophantering och &tervinning —289 485 —255 301
Forvaltningsarvode drift —1998 027 —1931 483
Summa driftskostnader -9 293 407 -9 930 249
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Férvaltningsarvode administration —1176 455 -1 128 084
Lokalkostnader —4 162 -3 000
IT-kostnader —17 963 —16 994
Arvode, yrkesrevisorer —22 625 —19 375
Ovriga forvaltningskostnader —22 048 —78 389
Kreditupplysningar -9120 -3 015
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =47 779 —43 326
Kontorsmateriel —21 965 —35 623
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1 605
Medlems- och foreningsavgifter —28 080 0
Bankkostnader =7 213 —6 236
Advokat och rattegangskostnader —6 750 0
Ovriga externa kostnader —11 032 —12 500
Summa 6vriga externa kostnader -1375 191 -1 348 147
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —82 522 —83 232
Sammantradesarvoden —43 366 —50 255
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —48 278 —42 280
Ovriga kostnadsersattningar —1376 —-182
Ovriga personalkostnader —10 200 -3 950
Sociala kostnader —33292 —35032
Summa personalkostnader -219 034 -214 931
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —2 684 894 —2704 973
Avskrivning Markanlaggningar -1 900 -1 900
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 750 -3 750
Avskrivning Installationer —48 481 -31832
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 739 025 =2 742 454

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ranteintakter fran bankkonton 34 309 136 573
Ranteintakter fran likviditetsplacering 5230 0
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 3053 17 954
Ovriga ranteintakter 207 84
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 42 799 154 610
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Rantekostnader for fastighetslan —1089 934 —881 332
Ovriga rantekostnader —-240 0
Ovriga finansiella kostnader —38 210 =40 275
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 128 384 -921 607
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 70 060 454 69 967 037
Mark 1950 000 1950 000
Markanlaggningar 47500 47 500
72 602 037 71964 537
Arets anskaffningar
Byggnad elinstallationer, IMD Elmatare 0 637 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 602 037 72 602 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -41 174910 -38 469 938
Markanlaggningar -3 008 -1108
-41 177 919 -38 471 046
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 684 894 —2704 973
Avrets avskrivning markanlaggningar -1 900 -1 900
-2 686 794 -2 706 873
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =43 864 713 =41 177919
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 737 324 31424 118
Varav
Byggnader 26 744 733 29 429 627
Mark 1950 000 1950 000
Markanlaggningar 42 592 44 492
Taxeringsvarden
Bostader 156 000 000 201 000 000
Lokaler 4072 000 4196 000
Totalt taxeringsvéarde 160 072 000 205 196 000
varav byggnader 106 149 000 142 952 000
varav mark 53923 000 62 244 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 441 374 441 374
Installationer 978 610 705 278
1419984 1146 652
Arets anskaffningar
Installationer, DUC 178 750 79 699
Installationer, torktumlare 130 771 193 633
309 521 273 332
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1729 505 1419984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —415 749 —411 999
Installationer —661 417 —629 586
-1 077 166 -1 041 585
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 750 -3 750
Installationer —48 481 —31 832
-52 231 -35 582
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —419 499 —415 749
Installationer —709 898 —661 417
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 129 397 -1 077 166
Restvarde enligt plan vid arets slut 600 108 342 817
Varav
Inventarier och verktyg 21 875 25 625
Installationer 578 233 317 192
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-08-31 2024-08-31
Vérmesystem 20 850 000 0
Vid é&rets slut 20 850 000 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-08-31 2024-08-31
5 432 Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseférening & 500 kr 2 716 000 2 716 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 2716 000 2716 000

foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 5615 —807
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5615 -807
Not 15 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 7 462 1971
Momsfordringar 0 137
Summa 6vriga fordringar 7 462 2108
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna ranteintakter 5230 104 531
Forutbetalda forsékringspremier 102 733 91725
Forutbetalt forvaltningsarvode 253 348 243 127
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 386 38612
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2510 2748
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33113 32010
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 435 320 512 751
Not 17 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 234 726 4 595 886
Transaktionskonto 2998 448 2940 544
Summa kassa och bank 3233174 7 536 430
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 49 211 830 38 630 830
Nésta ars amortering pé Iangfristiga skulder till kreditinstitut —11 093 500 —9937 439
Langfristig skuld vid arets slut 38 118 330 28 693 391

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
1an

SWEDBANK 2,61% 2025-09-28 5450 000,00 0,00 200 000,00 5250 000,00
SWEDBANK 3,65% 2026-03-25 4 837 500,00 0,00 50 000,00 4787 500,00
SWEDBANK 1,28% 2026-09-25 4606 723,00 0,00 100 000,00 4 506 723,00
SWEDBANK 1,79% 2026-10-23 6 900 000,00 0,00 400 000,00 6 500 000,00
SWEDBANK 3,46% 2027-02-25 4200 000,00 0,00 200 000,00 4000 000,00
SWEDBANK 3,05% 2028-03-24 0,00 5800 000,00 29 000,00 5771 000,00
SWEDBANK 3,91% 2028-05-24 5981 250,00 0,00 0,00 5981 250,00
SWEDBANK 2,62% 2028-05-24 0,00 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00
SWEDBANK 2,62% 2028-06-21 3597 439,00 0,00 100 000,00 3497 439,00
SWEDBANK 1,16% 2030-10-25 3057 918,00 0,00 140 000,00 2917 918,00
Summa 38 630 830,00 11 800 000,00 1219 000,00 49 211 830,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 306 000 kr varfor delen kan betraktas som kortfristig skuld.

Fareningen har 1an som ska omférhandlas under 2025-2026 och dessa redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
regelverket. Det ar dock styrelsens bedémning att Ianen kommer forlangas och fortsatta enligt lagd amorteringsplan och
inga avvikande regleringar kommer ske, trots vad som klassificerats som kortfristig skuld.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantdrsskulder 2 244 563 453 710
Ej reskontraforda leverantorsskulder 75 25622
Summa leverantdrsskulder 2244 638 479 332
Not 20 Skatteskulder

2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 24716 30374
Summa skatteskulder 24716 30 374
Not 21 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 38977 40 660
Mottagna depositioner 12 321 12 321
Skuld fér moms —1822 -1697
Skuld sociala avgifter och skatter 2 1
Clearing 7218 5608
Summa 6vriga skulder 56 697 56 892
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 33292 35032
Upplupna rantekostnader 188 192 147 078
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 2392 29 841
Upplupna elkostnader 105 848 108 101
Upplupna varmekostnader 56 632 56 221
Upplupna kostnader for renhallning 0 2020
Upplupna styrelsearvoden 175542 175949
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 7995
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 058 2714
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1301551 1268 361
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1865 507 1833312
Not 23 Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Féretagsinteckning 58 000 000 58 000 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehll blev klart 2025-11-20

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

UIf Berg Ingvar Nilsson
Ordférande Ledamot

Patrik Persson Alma Omanovic
Ledamot Ledamot

Johan Cedergren Joanna Nocko
Suppleant — Ersétter ledamot Charlotte Ledamot

Rodriguez Brown som har avgatt under aret

Bojan Matejevic
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Azets Revision & Réadgivning AB
Per Jacobsson Ingela Kjellberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Initiator
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emil.mollestam@riksbyggen.se

Signatories

Ulf Berg (UB)
ulf.berg262@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "ULF BERTIL
BERG"
Signed 2025-11-27 15:13:42 CET (+0100)

Patrik Persson (PP)
patrik_hbg@hotmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Nils Jorgen
Patrik Persson”
Signed 2025-11-27 21:40:35 CET (+0100)

Ingvar Nilsson (IN)
ingvar.nilson50@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "LEIF INGVAR
NILSSON"
Signed 2025-11-27 17:03:59 CET (+0100)

Alma Omanovic (AO)
alma_omanovic@yahoo.com
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NOCKO"
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Johan Cedergren (JC)
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BankID

The name returned by Swedish BankID was "Johan Emil
Kristofer Cedergren"
Signed 2025-12-03 14:51:30 CET (+0100)

Per Jacobsson (PJ)
per.jacobsson@azets.com
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The name returned by Swedish BankID was "Per Ake
Henning Jakobsson"
Signed 2025-12-10 08:13:37 CET (+0100)

Bojan Matejevic (BM)
bojan.matejevic@riksbyggen.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "BOJAN
MATEJEVIC"
Signed 2025-11-27 13:32:33 CET (+0100)

Ingela Kjellberg (IK)
ingelakjllbrg01@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Ingela
Margareta Kjellberg"
Signed 2025-12-03 17:19:53 CET (+0100)
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A/ AZETS

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 17, org.nr 743000-3215.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 17 for rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stdlining per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 17 for
rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Per Jacobsson Ingela Kjellberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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