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BOSTADSRATTSFORENINGEN 39:AN

ph m-‘. Redovisning 716408-8549

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen 39:an, 716408-8549, med séte i Goteborg, avger harmed foljande arsredovisning
for 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-06-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-17.
Pa stdmman deltog 18 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Hakan Pettersson 2026
Ledamot Elisabeth Mossén 2025
Ledamot Michael Svensson 2025
Ledamot Liselotte Tolin 2025
Ledamot Peter Widén 2026
Ledamot Isabella Laakkonen Johansson 2026

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor Patrik Hansén
Intern revisor Anna Hammarsten
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Olivedal 14:4

Nybyggnadsar: 1899
Vérdeér: 1980

Féreningen disponerar tomten genom aganderatt.

BOSTADSRATTSFORENINGEN 39:AN
716408-8549

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hosTrygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig over 30 ar, fran 2021 till 2050.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok
1 7 3

Av 19 lagenheter upplats samtliga med bostadsrétt.

Ytor

Total upplaten yta i byggnaden:
Total bostadsarea (BOA):

Total lokalarea inkl. garage (LOA) :

Medlemsinformation

4 rok 5 rok 6 rok

8 - -
2025 kvm
1891 kvm
134 kvm

Vid rakenskapsarets borjan fanns 31 medlemmar i féreningen.

Under aret har 2 dverlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 30 medlemmar i féreningen.
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Lokaler

Lokalhyresgéster Yta (m?) Avtalstid
Handelsbolaget by Sonia 33 2027-09-30
Tapaso Linné AB 82 2026-09-30
Tapaso Linné AB 19 2026-09-30
Forvaltning och vésentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetslan

Avfall

Vatten och avlopp
Elnat

Elhandel
Uppvarmning - Fjarrvarme
Serviceavtal hissar
Klottersanering
Revision
Skadedjursavtal
Brandskydd

Stad

Bredband/TV

PHM Redovisning AB

Novo Fastighet & Forvaltning AB
Nordea

Renova Miljé AB / Géteborgs Kommun
Goteborgs Kommun

Goteborg Energi Nat AB
Goteborg Energi Din El AB
Goteborg Energi AB

Otis AB

Klotterjagarna AB

Access Revision AB

Anticimex AB

Anticimex AB

Ewas Stad i Géteborg AB

Tele2 Sverige AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -1 740 086 (-619 771) kr. Av dessa utgor avskrivningar och
utrangeringar 2 096 939 (850 760) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Utrangeringarna &r ett resultat av att fasad- och
takrenoveringen som skett under aret, aktiverats som en tillgang i balansrakningen. | samband med renoveringen har
man bland annat bytt ut gammal fasad och tak som inte var helt avskrivna och fortfarande hade ett bokféringsmassigt
varde. Eftersom tillgdngarna nu tagits bort har &ven dess kvarvarande bokféringsmassiga varde, 1 404 873 kr bokats
bort och gett upphov till motsvarande negativa post i resultatrakningen.

Foéreningen har amorterat 102 324 (73 000) kr pa sina lan men tagit upp ett nytt [an om 1 000 000 kr. Kvarvarande
lanevolym vid arets slut ar 18 525 500 (17 627 824) kr.

De fordyrade underhallsatgarderna, utebliven forsaljning av ravindsyta samt ett férandrat réantelage under aret har
paverkat foreningens ekonomiska situation och inneburit att avgifterna infér 2024 hojdes med 20% for att darefter hdjas
med ytterligare 10% fran och med 1 juli 2024. Héjningarna har skapat stabilitet i ekonomin och nagon avgiftshdjning har
darfor inte gjorts infér 2025.

Tekniskt underhall

Utifran foreningens underhallsplan sa slutférdes de under 2023 pabdrjade underhallsatgarderna under forsta kvartalet
2024. Atgarderna avsag framst fasader, tak, balkonger, platarbeten och malning av fénster. Den ursprungliga budgeten
fér atgarderna uppgick till 5,4 mnkr samt 0,5 mnkr for projektledning. Ytterligare kostnader orsakat av tillkommande
atgarder samt mer kostnadskravande l6sningar har inneburit att kostnaderna 6versteg budgeten med 2,6 mkr. Styrelsen
och den av styrelsen anlitade projektledaren férde diskussioner med entreprenéren angaende ansvarsfragan for
férseningen samt kostnadsokningen for att sékerstalla ett avslut och kostnadstak for projektet. Den avtalade
fardigstallandetidpunkten samt kostnadsfoérdelningen utfoll enligt 6verenskommelsen.

Foéreningsstdmman har sedan tidigare beslutat att ge styrelsen i uppdrag att underséka mojligheterna till att konvertera
ravindsytor till bostader. Under aret har konstaterats att ravindsytorna inte kan konverteras till fler 1agenheter utan den
enda framkomliga vagen for att nyttja dessa som boyta ar att ravindsytan ansluts till underliggande lagenheter.
Styrelsen har inte haft mojlighet att driva fragan i ndgon stérre omfattning under aret men projektet kommer att startas
upp pa nytt under 2025 och presenteras pa arsstdmman.

Styrelsens ord

Arbetet med att slutfora underhallsatgarderna har varit hdgprioriterat under 2024 och samtidigt begransa kostnaderna.
Att stabilisera och starka féreningens ekonomi har givetvis ocksa varit en avgorande fraga. Styrelsen har darfor sett
Over och placerat foreningens lan med en spridning av I6ptider och réntenivaer. Dessutom har en éversyn av avtal
genomforts och en upphandling har gjorts av ekonomisk forvaltning samtidigt som avtal om teknisk férvaltning sagts
upp och ersatts med ett annat upplagg till betydligt Iagre kostnad. Det nya avtalet kréaver dock en viss arbetsinsats av
oss som medlemmar men som totalt berdknas innebara sankta kostnader pa ca 100 tkr per ar.

Under aret har endast en gardsdag genomforts (hdsten) och framdver kommer det att vara viktigt att aterga till att
genomfora gardsdagar under bade var och host: Gardsdagarna ar en viktig aktivitet bade ur perspektivet att lara kdnna
vilka som bor i foreningen men aven att genomféra vissa arbeten och pa sa satt halla kostnaderna nere.

Utvecklingen av framfor allt rantelaget har under aret varit gynnsamt och medfort en lattnad pa féreningens kostnader
och kommer &ven fortsattningsvis att vara avgoérande for foreningens ekonomiska utveckling.

Sammantaget sa ar inriktningen att féreningens fastighet och gemensamhetsytor ska vara i gott skick och avgifterna
anpassas for en langsiktig ekonomisk balans
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning*, tkr 2212 1822 1682 1673
Resultat efter finansiella poster, tkr -1740 -620 73 283
Soliditet, % 47 48 62 60
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 939 745 690 690
Skuldséttning / kvm 9148 8 705 5778 6 305
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 9797 9322 6 188 6 751
Sparande / kvm 194 114 180 282
Réntekanslighet, % 10 13 9 10
Energikostnad* / kvm 194 170 153 153
Arsavgifters andel av rérelseintékter, % 78 77 78 77
Rorelseintakt som gar till rantor, % 32 27 9 8
* Nettoomséttningen har 6kat markant fran féregaende ar. Detta beror framférallt pa héjda arsavgifter.
** Kostnad fér medlemmarnas egna elférbrukning ingar inte i féreningens energikostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrékning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte foérvéxlas med foéreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflddesanalysen.

Soliditet: (Forenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgadngar som &r finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjdnster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hogre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att gora det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Réntekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare foreningar har ofta hdgre rantekénslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten fordelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av féreningens totala rorelseintékter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintdkt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rorelseintékter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora féréndringar i féreningens resultat och sparande. Ar d& féreningen har rérliga lan eller lan fér omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.

Upplysning om forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rékenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar
och utrangeringar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser  Upplatelseavgifter

Underhallsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets borjan 20 758 318 2202 197
Reservering underhallsfond

F.g. ars resultatdisposition

Arets resultat

Vid arets slut 20758 318 2202197

Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande finns foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets avsattning till yttre fond

Summa dver/underskott

2425 869 - 5506 202
397 618 -397 618
-619 771

2 823 487 - 6 523 591

-6125973
- 1740 086

-397 618
-8 263 677

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
lanspraktagande av fond fér yttre underhall
Totalt

-8228 524
-35153
-8 263 677

-619 771

619 771
-1740 086
- 1740 086

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2212 295 1821 567
Ovriga rérelseintékter 56 920 13488
Summa rérelseintikter 2269 215 1835 055
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 3 -1 007 969 -1 108 359
Administration och forvaltning 4 -171 919 -71 380
Personalkostnader 5 0 76172
Avskrivningar 6 -692 066 -850 760
Ovriga rorelsekostnader 7 -1404 873 0
Summa rorelsekostnader -3 276 827 -1 954 327
RORELSERESULTAT -1 007 612 -119 272
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21562 55 827
Rantekostnader och liknande resultatposter -754 036 -556 326
Summa finansiella poster =732 474 =500 499
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 740 086 -619 771
RESULTAT FORE SKATT -1 740 086 -619 771
ARETS RESULTAT -1 740 086 -619 771
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 35989 691 29 662 625
Inventarier, maskiner och installationer 9 74 085 83 345
Pagaende projekt 0 6 836 881
Summa materiella anldggningstillgangar 36 063 776 36 582 851
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 063 776 36 582 851
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 535 791 90 114
Ovriga fordringar 10 296 646 3105743
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 73 499 68 995
Summa kortfristiga fordringar 905 936 3 264 852
Kassa och bank

Kassa och bank 114 898 15 806
Summa kassa och bank 114 898 15 806
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1020 834 3280 658

SUMMA TILLGANGAR 37 084 610 39 863 509
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 960 515 22 960 515
Underhallsfond 2 823 487 2425 869
Summa bundet eget kapital 25784 002 25 386 384
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 523 591 -5 506 202
Arets resultat -1 740 086 -619 771
Summa fritt eget kapital -8 263 677 -6 125973
SUMMA EGET KAPITAL 17 520 325 19 260 411
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 12,13 11 866 352

Summa langfristiga skulder 11 866 352

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 11 866 352 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 12,13 6 659 148 17 627 824
Leverantdrsskulder 94 887 1378 802
Skatteskulder 4 328 8742
Ovriga skulder 14 244 389 223 437
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 695 181 1364 293
Summa kortfristiga skulder 7 697 933 20 603 098
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 697 933 20 603 098
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 084 610 39 863 509
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -1740 086 -619 771
Avskrivningar och utrangeringar 2096 939 850 760
Summa 356 853 230989
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 356 853 230 989
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -414 342 -116 793
Forandring av rorelseskulder -1 936 489 2421332
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 993 978 2 535528
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 577 864 -6 929 487
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 577 864 -6 929 487
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 1000 000 6 000 000
Amortering av laneskulder -102 324 -73 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 897 676 5927 000
Arets kassafléde -2 674 166 1533 041
Likvida medel vid arets borjan 3079 234 1546 193
Likvida medel vid arets slut 405 068 3079 234

Klientmedelskontot hos férvaltaren raknas som likvida medel i kassaflédesanalysen men ligger under 6vriga fordringar i

balansrakningen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rékenskapsar.

Viarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Byggnaden har
delats upp i komponenter efter Allmannyttans vagledning samt delats upp i gjorda avskrivningar med hansyn till
livslangd i underhallsplanen. Arets aktivering av tak-och fasadrenovering har gjort att beraknad nyttjandeperiod fér
dessa Okats till 50 ar fran tidigare 30 ar.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Markanlaggningar 25
Tvattmaskin 10
Stomme 120
Gardsyta, entré 60
Balkonger 50
Fasader 50
Tak 50
Fonster 30
Dérrar 30
Trappor 50
VVS 60
El 70
Restpost 120
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Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2022 galler fram till nasta fastighetstaxering som sker 2025. 2024 blir avgiften 1 630
kr per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Arsavgifter
| foreningens arsavgift ingar varme, vatten, avfallshantering och bredband. Medlemmarna har egna elavtal.

Not 2. Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 1775800 1409 355

Hyresintdkter

Forrad 31 565 0
Lokaler 372 960 380 244
404 525 380 244
Ovriga intakter
Debiterade varmekostnader 7970 7 968
Debiterade renhallningskostnader 24 000 24 000
31970 31968
Totalt nettoomsattning 2212 295 1821 567
Not 3. Fastighetskostnader 2024 2023
Taxebundna kostnader
El 117 212 75769
Uppvarmning 200 593 197 790
Vatten och avlopp 74 227 71254
Avfallshantering 84 270 99 901
476 302 444714
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskotsel 203 464 190 845
Bredband/kabel-TV 75 805 71222
Ovriga serviceavtal 53 828 77 684
Fastighetsforsakring 30 984 28 169
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 59 750 58 971
423 832 426 891
Reparationer
Fasad 1357 0
Invandigt 0 154 727
Fonster och doérrar 7 158 0
Mark och parkering 0 5991
Installationer och teknik 64 167 76 036
72 682 236 754
Planerat underhall
Installationer och teknik 35153 0
Totalt fastighetskostnader 1007 969 1108 359
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Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning * 82 065 43 561
Revision 20 969 13198
103 034 56 759
Administration
Foreningsomkostnader 0 1713
Bankkostnader 2250 3979
Ovriga administrativa kostnader 7287 1901
9 537 7 593
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier och material 22 237 7028
Upplaggningsavgift - nytt lan 37 110 0
59 347 7028
Totalt administration och forvaltning 171 919 71 380

* 2024s belopp &r hégre &n foregéende ar d& 2024 haft extra kostnader utbver det vanliga relaterade till férhandling

med lokalhyresgast.

Not 5. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsen

Styrelsearvode 0 -57 960

Sociala kostnader 0 -18 212
0 =76 172

Totalt personalkostnader 0 -76 172

* Styrelsen har valt att inte ta ut ndgot arvode sedan 2022. 2023s intdkt beror pa tidigare ars uppbokade kostnader som

sedan vénts da det aldrig blev utbetalt.

Not 6. Avskrivningar 2024 2023
Avskrivningar
Byggnader 644 863 803 556
Markanlaggningar 37 943 37 943
Inventarier, maskiner och installationer 9260 9 261
692 066 850 760
Totalt avskrivningar 692 066 850 760
Not 7. Ovriga rérelsekostnader 2024 2023
Ovriga rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1404 873 0
Totalt 6vriga rorelsekostnader 1404 873 0
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden
Byggnader 25297 639 25 323 296
Mark 8 236 400 8 236 400
Markanlaggningar 983 862 983 862
Arets anskaffning byggnader 8414 745 0
Forsaljningar/utrangeringar -2106 776 - 25657
Utgaende anskaffningsvarden 40 825 870 34 517 901
Ingédende avskrivningar
Byggnader -4 235006 -3457 107
Markanlaggningar - 620 270 - 582 327
Férsaljningar/utrangeringar 701 903 25657
Arets avskrivning p& byggnader - 644 863 - 803 556
Arets avskrivning pa4 markanlaggningar -37 943 - 37 943
Utgaende avskrivningar -4 836 179 -4 855 276
Utgaende redovisat viarde 35989 691 29 662 625
Taxeringsviarden
Taxeringsvarde byggnader 29 202 000 29 202 000
Taxeringsvarde mark 39 676 000 39 676 000
68 878 000 68 878 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 66 000 000 66 000 000
Lokaler 2 878 000 2 878 000
68 878 000 68 878 000
Not 9. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 92 606 84 255
Arets anskaffningar 0 92 606
Forsaljningar/utrangeringar 0 -84 255
Utgaende anskaffningsvarden 92 606 92 606
Ingédende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -9 261 -84 255
Férsaljningar/utrangeringar 0 84 255
Arets avskrivningar -9 260 -9 261
Utgaende avskrivningar -18 521 -9 261
Utgaende redovisat varde 74 085 83 345
Not 10. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5047 25125
Klientmedelskonto 290 170 3063 428
Momsfordran 0 17 190
Ovriga fordringar 1429 0
Summa 296 646 3105743
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 4133 0
Forutbetald férsakringspremie 32 840 30 984
Ovriga férutbetalda kostnader 36 526 38 011
Summa 73 499 68 995
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Villkors- Réntesats

andringsdag 2024-12-31

Nordea 3975 84 14488 2027-03-17 3,830 %
Nordea 3975 84 77447 2025-11-18 3,170 %
Nordea 3975 83 45060 2024-06-24 4,663 %
Nordea 3975 84 31900 2025-04-03 3,260 %
Nordea 3975 84 39200 2029-06-20 3,580 %
Nordea 3975 84 03737 2024-12-30 4,665 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
6 152 324 6215324
5 537 500 5537 500
0 3875 000

1 000 000 0
5835 676 0
0 2 000 000

18 525 500 17 627 824
-6 659 148 -17 627 824
11 866 352 0

Férutom nastkommande ars amorteringar bestar de kortfristiga skulderna utav lan som férfaller inom ett ar fran arets

slut. Dessa lan omférhandlas vid forfallodatum.

Not 13. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 292 000 17 649 000
Summa: 19 292 000 17 649 000
Not 14. Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Deposition 219 866 219 866
Momsskuld 24 523 0
Ovriga skulder 0 3571
Summa 244 389 223 437
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 42 890 76 646
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 605 231 186 836
Upplupna driftskostnader 47 060 58 264
Ovriga upplupna kostnader 0 1042 547
Summa 695 181 1364 293
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Underskrifter

BOSTADSRATTSFORENINGEN 39:AN
716408-8549

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Hakan Pettersson
Ordférande

Elisabeth Mossén
Ledamot

Michael Svensson
Ledamot

Liselotte Tolin
Ledamot

Peter Widén
Ledamot

Isabella Laakkonen Johansson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Patrik Hansén

Auktoriserad revisor
Access Revision AB

Anna Hammarsten
Intern revisor
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF 39:an
Org.nr. 716408-8549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF 39:an for ar
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den Lekmannarevisor
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphra med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat
utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den Lekmannarevisor revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF 39:an for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriadelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Anna Hammarsten
Lekmannarevisor
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