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Bostadsrattsforeningen Raven 20
allabrf:se 716447-6330

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Raven 20, organisationsnummer 716447-6330, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens sate ar i Lidingd kommun

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987.
Ekonomisk plan registrerades ar 2006.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2018.

Foreningen ar ett akta privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar medlemi
Fastighetsagarna.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Henrik Frojd

Ledamot Per-Ole Westerberg
Ledamot Charlotte Styren

Ledamot Anna Brismar

Ledamot Kristoffer Lars Ingvar H66k
Suppleant Torsten Dahlin

Suppleant Christofer Olofsson

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna.

Revisor
Revisor Leif Hermansson
All In Accounting

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Annika Jansson

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-30.
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Bostadsrattsforeningen Raven 20
716447-6330

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Tekniskt foérvaltning Kraft Lidingd AB

Stadning Finesskompaniet i Sthim AB

Information om fastigheten

Foreningens fastighet, Raven 2 i Liding6 Stad, Lidingd Forsamling forvarvades 2006-09-01. Fastigheten bestar av
ett flerbostadshus med vidhangande garagebyggnad pa adress Kallangsvagen 34. Fastigheten byggdes 1959 och
har vardear 1959.

Den totala Byggnadsytan uppgar till 3 173 kvm, varav 2 947 kvm utgor lagenhetsyta och 226 kvm lokalyta.

| féreningen finns 3 parkeringsplatser med mojlighet att ladda elfordon och ett mopedforrad, samt 11
garageplatser med uttag for laddning. | dagslaget ar det ko till bade p-plats och garaplats. For laddning av elbil
finns dven en gemensam laddplats.

Lagenhetsforteckning enligt originalritning och dar en lokal byggts om till lagenhet.
2 st 1 rum och kok/kokvra

1 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kék

17 st 4 rum och kok

8 st 5 rum och kék

Samtliga 36 lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Fastighetens gemensamhetsytor bestar av tvattstuga, bastu, gym, foreningslokal pa vaning 10 samt
tradgardsforrad och cykelgarage.

Férsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1959

Totalyta (m?): 3173

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal
1 rok 2
2 rok 1
3 rok
4 rok 17
5 rok
Summa 36
Totalt antal bostadslagenheter: 36
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Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad 2014
Ny underhallsplan registrerades i borjan av 2025.

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Planerat underhall

Relining

Undercentral
Garageportar/dranering
Nya P-platser

Fonster foreningslokal
Nya armaturer

OVK

Nytt golv i pannrum

Nytt racke garageplan
Traningslokal

Ventilation

Inredning féreningslokal
Ytrenoverning bastulokal
Rensning av ventilation
Fardigstalld foreningslokal
Byte av fénster

Ny el och armaturer
Takrenovering

Nya vdrmemaggregat garage
OVK

Energideklaration
Reparation vattenskada
Ny hiss

Bastu fardigstalld

Byte av samtliga termostater
Laddplatser

Ytrenovering tvattstuga
Renovering entregolv

Nya branddérrar entré
Nodbelysning i trapphuset

Ar

2011
2012
2012
2013
2014
2014
2014
2015
2015
2016
2016
2017
2017
2018
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2024
2024
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Bostadsrattsforeningen Raven 20
716447-6330

Féreningens ekonomi

Foreningen har en god ekonomi. Det tekniska underhallet i fastigheten och fastighetsforbattringar har varit
omfattande efter évertagandet och summerar till ca 5 tkr per kvadratmeter ldgenhetsyta. Detta har finansierats
med l6pande kassafloden och lagenhetsforsaljningar till den grad att foreningen ocksa kunnat dra ned sina
skulder nagot. Underhallsplanen pekar pa ett motsvarande underhallsbehov, d v s 5 tkr per m2 fér den
kommande 30 arsperioden. Det motsvarar ca 200 kr per kvadratmeter och ar, vilket ocksa ar den niva som
avgifterna langsiktigt anpassas efter.

Nuvarande och tidigare styrelser har arbetat aktivt med att binda lanerdntorna. Dock ar situationen sadan idag att
vi ligger med en majoritet av [anen med rorlig rénta fran och med mitten av 2025. Vid arsskiftet var drygt 40% av
stocken avtalad med rorlig réanta da forfallen pa tidigare bundna lan skedde i det hoga rantelaget som ratt i ett par
ar. Vid arets slut var totala laneskulden knappt 14 Mkr eller knappt 5 tkr per kvadratmeter lagenhetsyta. Styrelsen
stravar efter att binda lan i ett fordelaktigare rantelage samt sprida forfallen éver tiden.

Kommande energiinvesteringar ar helt avhangiga vilken aterbetalningstid som ar rimlig, liksom hur mycket
foreningens underliggande kassafléde kan paverkas i positiv riktning. Nuvarande priser pa energi och rantor har
skapat en osdkerhet i dessa kalkyler.
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Bostadsrattsforeningen Raven 20
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det gangna aret visade lagre aktivitet an de narmast foregaende. Dock har en hel del planering for framtiden
gjorts, dels i form av analys och férberedelse for en ny elledning in i fastigheten. Vidare arbetar styrelsen med att
ta fram analyser och arbeten rérande vara vattenledningar. Pa rekommendation av var forvaltare planerar vi att
genomfdra en renovering av stammarna i entréplanet. Det sker sannolik under 2025.

| Gvrigt praglades aret av sékerhet och hygien. Entréplanet fick nya branddérrar, vilka ocksa har en estetisk aspekt.
Vidare installerades nédbelysning i vart trapphus i handelse av generellt stromavbrott, vilket har hant pa Lidingo
de senaste aret, dock med Naset som forskonat omrade. Ett besok av rattor sanerades framgangsrikt och utan
kostnad for foreningen.

Under aret skrev foreningen avtal om ett gemensamt bredband/Internet med Telenor, vilket numer ingar i
avgiften for anslutna lagenheter. Detta ersatter ocksa nuvarande avtal for fastigheten liksom for fastighetens
gemensamma anslutningar. Det ar dock uppsagningstid for dessa varfor foreningen far bara viss extrakostnad
under en tid.

Vi noterar att var leverantor av fjarrvarme hojt priserna med sammantaget mer an 20 procent de senaste tva aren
(8 procent for 2023 och 12 procent for 2024). En forandring av prisstrukturen har aviserats fér 2025. Styrelsen har
som mal att halla det fria kassaflodet fore investeringar och repration/underhall pa minst 600 tkr. Med dyrare
uppvarmning och andra kostnader sa kom vi nagot under den nivan for 2024. Det redovisade resultatet landade
pa -376 tkr och det kalkylmassiga kassaflodet (vinst/forlust med aterlagra avskrivningar) pa plus 122 tkr. Resultatet
var egentligen battre da en del av arets intakter bokfordes redan 2023. Justerat for detta lag vart bruttokassaflode
(med aterlagda reparations- och investeringskostnader) pa 608 tkr, vilket med knapp marginal uppfyller
foreningens mal.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Budgeten for investeringar och underhall under 2025 uppgar till 750 tkr. Dar ingar stamrening av rérsystemet i
bottenplanet till foljd av uppkomna lackage. Hari ingar ocksa atgard av en pagaende vattenlacka. | tillagg kommer
foéreningen att investera i en ny inkommande elledning. Detta ar en forberedelse for eventuella energiforbattringar
vilka inte budgeterats.

Styrelsen arbetar efter en langsiktig policy att indexera avgifterna. For 2025 innebar det en hojning pa tva procent,
vilket blir tredje aret i rad. Detta for att parera for 6kade rantekostnader. Denna hojning har dock hittills ej kunnat
kompensera for 6kade energikostnader, nagot som ar foremal for vidare analys.

Under 2025 registreras en ny underhallsplan som stréacker sig 30 ar framat i tiden. Framtagandet har skett i
Styrelsens regi.

Medlemsinformation

51 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 2 6verlatelser skett.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.

3 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 51

51 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en éverlatelseavgift pa 1432 kr. Pantsattningsavgift till koparen
uppgar f n till 588 kr
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Raven 20
716447-6330

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2 065 2177 2012 2073
Resultat efter finansiella poster, tkr -376 -493 -2199 -143
Soliditet', % 77 77 77 75
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 636 621 603
Skuldsattning / kvm 4392 4392 4392
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 4729 4729 4729
Sparande / kvm 73 2 -535
Rantekanslighet 7.4 7.6 8
Energikostnad / kvm 181 164 159
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 91 76 88

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Definitioner

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen. Rantekanslighet definieras som krav pa 6kning av
arsavgifterna som foljer av en rantehojning pa 1%. Snittranta definieras som genomsnittlig rantesats pa
laneskulden per balansdagen. Energikostnad definieras som den totala energikostnaden for upppvarmning, el och
vatten inklusive vidaredebiterade kostnader. Sparande definieras som justerat resultat vilket utgdrs avsumman
av drets resultat, avskrivningar och kostnader fér planerat underhall. Arsavgift inkluderar dven det som debiteras
medlemmarna for tdckande av kostnader baserade pa individuell matning av foérbrukning for el och varmvatten.

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 49174988 8844172 134 637 -8322695 -493105 49337997
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning -493105 493105 0
Arets resultat -376 087  -376 087
Belopp vid arets utgang 49 174 988 8844172 134 637 -8815800 -376087 48961910
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 8815800
Arets resultat -376 087
Totalt -9 191 887
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
lanspraktagande av fond for yttre underhall -99 500
Balanseras i ny rakning -9092 387
Totalt -9191 887
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Bostadsrattsforeningen Raven 20
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2 065 158 2177 304
Ovriga rorelseintakter 0 220084
Summa rérelseintdkter 2 065 158 2397 388
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 436 987 -1 887177
Administration och forvaltning 4 -147 425 -117 115
Personalkostnader 5 -112 011 -114 992
Avskrivningar -498 017 -500 152
Summa rérelsekostnader -2 194 440 -2619 436
RORELSERESULTAT -129 282 -222 048
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 30 340 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -277 145 -271 057
Summa finansiella poster -246 805 -271 057
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -376 087 -493 105
RESULTAT FORE SKATT -376 087 -493 105
ARETS RESULTAT -376 087 -493 105
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Bostadsrattsforeningen Raven 20
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 61591613 62 039 876
Inventarier, verktyg och installationer 8 401 297 451 051
Summa materiella anlaggningstillgangar 61992910 62 490 927
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61992910 62 490 927
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 120 751 100 682
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 843 20 337
Kundfordringar 493 895 459 754
Summa kortfristiga fordringar 626 489 580 773
Kassa och bank

Kassa och bank 1121213 1025 064
Summa kassa och bank 1121213 1025 064
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1747 702 1605 837
SUMMA TILLGANGAR 63740 612 64 096 764
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 58 019 160 58 019 160
Fond for yttre underhall 134 637 134 637
Summa bundet eget kapital 58 153 797 58 153 797
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 815 800 -8 322 695
Arets resultat -376 087 -493 105
Summa fritt eget kapital -9 191 887 -8 815 800
SUMMA EGET KAPITAL 48 961 910 49 337 997
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 70 4000 000 7 880 000
Summa langfristiga skulder 4000 000 7 880 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 000 000 7 880 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 70 9936 000 6 056 000
Leverantorsskulder 122 092 119 515
Skatteskulder 5438 7199
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 715173 696 053
Summa kortfristiga skulder 10 778 703 6 878 767
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10778 703 6 878 767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63740 613 64 096 764
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -129 281 -222 048
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 498 017 500 152
Summa 368 736 278 104
Erhallen ranta 30340 0
Erlagd ranta -277 145 -271 057
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 121 930 7 047
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -45716 -143 891
Minskning av rorelseskulder 35810 -39315
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 112 024 -176 159
Arets kassaflode 112024 -176 159
Likvida medel vid arets bérjan 1025 064 1239716
Likvida medel vid arets slut 1121214 1025 064
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 50-100 ar
Fastighetsforbattringar 25-100 ar
Maskiner och inventarier 10-20 ar
Installationer 20 ar
Markanlaggningar 50 ar

20 ar

Laddstolpar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 1875515 1831509
Hyresintakter
Garage och p-platser 166 800 162 600
Laddplatser 0 2472
Ovriga hyresintakter 3000 169 344
169 800 334416
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5563 5303
Gastlagenhet 0 1200
Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgéster 13984 500
Ovriga intakter 295 4376
19 843 11 379
Totalt nettoomséttning 2065 158 2177 304
Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 75613 77 362
Uppvarmning 423 083 368 869
Vatten och avlopp 77 015 74133
Sophamtning 74116 64 455
649 827 584 819
Funktionell anléggningsservice
Hiss 4035 0
Brandskydd 10944 10 625
Ovrig funktionell anlaggningsservice 21570 32780
36 549 43 405
Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel 80 739 92 435
Fastighetsstad 92 319 92 379
Tradgardsskotsel 12633 7 361
Snoéréjning/sandning 22 000 43 334
Ovriga kopta tjanster 3098 0
210788 235509
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 31800 27 273
Ovriga driftkostnader
Forsakring 33 881 25950
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 73 800 71482
107 681 97 432
Reparationer
Reparationer 300 843 124 902
Underhall
Underhall 99 500 773 837
Totalt operativ drift och underhall 1436 987 1887 177
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Not 4. Administration och férvaltning 2024 2023

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 5681 6 930

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 66 958 54729

Extra ekonomisk forvaltning 25586 6 338
92 543 61 066

Revision

Revisionsarvode 13 500 12 875

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 5954 5519

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 6713 3465

Konsultarvode 0 8 500

Bankkostnader 4238 4805

Ovriga kostnader 18 796 13 955
29 747 30725

Totalt administration och férvaltning 147 425 117 115

Not 5. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsen

Styrelsearvode 87 502 87 500

Ovrig intern forvaltning

Sociala kostnader 24509 27 492

Totalt personalkostnader 112 011 114 992

Not 6. Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter 30340 0

Totalt 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 340 0
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Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden 69 048 426 69 048 426
Utgaende anskaffningsvarden 69 048 426 69 048 426
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -7 008 550 -6 560 287
Arets avskrivningar - 448 263 - 448 263
Utgaende avskrivningar -7 456 813 -7 008 550
Utgaende redovisat varde 61591613 62 039 876
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 35124 000 35124 000
Taxeringsvarde mark 36 388 000 36 388 000
71512 000 71512 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 1005 581 1 005 581
Utgaende anskaffningsvarden 1005 581 1005 581
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 554 530 -502 641
Arets avskrivningar - 49 754 -51 889
Utgaende avskrivningar - 604 284 -554 530
Utgaende redovisat virde 401 297 451 051
Not 9. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 100 100
Ovriga kortfristiga fordringar 0 14782
Fordringar ABRF 120 651 85 800
Summa 120 751 100 682
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-02 4,050 % 2000 000 2000 000
Stadshypotek 2025-04-01 3,140 % 4056 000 4056 000
Stadshypotek 2025-06-30 1,080 % 3880000 3880000
Stadshypotek 2026-06-30 1,120 % 4000 000 4000 000
Summa skulder till kreditinstitut 13 936 000 13 936 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 936 000 -6 056 000
4 000 000 7 880 000
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Not 11. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Budgeten for investeringar och underhall under 2025 uppgar till 750 tkr. Dar ingar stamrening av rorsystemet i
bottenplanet till foljd av uppkomna lackage. Hari ingar ocksa atgard av en pagaende vattenlacka. | tillagg
kommer foreningen att investera i en ny inkommande elledning. Detta ar en forberedelse for eventuella
energiforbattringar vilka inte budgeterats.

Styrelsen arbetar efter en langsiktig policy att indexera avgifterna. Fér 2025 innebar det en hojning pa tva
procent, vilket blir tredje aret i rad. Detta for att parera for ckade rantekostnader. Denna hojning har dock hittills
ej kunnat kompensera for 6kade energikostnader, nagot som ar féremal for vidare analys.

Under 2025 registreras en ny underhallsplan som stracker sig 30 ar framat i tiden. Framtagandet har skett i
Styrelsens regi.
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Underskrifter

Liding6 enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Henrik Frojd Per-Ole Westerberg

Charlotte Styren Anna Brismar

Kristoffer Lars Ingvar H66k

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

All In Accounting
Leif Hermansson
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