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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Brf Bro Foretagspark, 769640-5211, med sate i
Upplands-Bro, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattféreningens hus upplata verksamhetslokaler for
affarsverksamheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen ar en oakta férening.

Foreningen har sitt sate i Upplands-Bro.

Styrelse och ovriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamoéter Valda t.o.m arsstdmman
Stefan Widén 2024

Johan Edstrom 2024

Hryhory Dal 2024

Philip Sahyoun 2024

Blazej Kotecki 2024

Ordinarie revisorer Valda t.o.m arsstamman
Jonathan Lukas Genc 2024

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Bro-Skallsta 1:41 som bestar av 16 verksamhetslokaler. Féreningen
innehar tillhdrande mark med &ganderatt.

Underhall
En underhallsplan har annu inte upprattats da underhall ar planerat att pabérjas senare.

Medlemsinformation
Verksamhetslokaler: 16 st
Antal medlemmar vid arets bérjan: 11 st

Antal medlemmar vid arets slut:16 st

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under 2022 forvarvade féreningen byggnad och mark via transportkop av fastighet i ett aktiebolag med
entreprenadavtal mellan Lenca Properties AB och féreningen.

Via garantiataganden mellan féreningen och Lenca Properties AB, samt i enlighet med den
ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelserna av féreningens lokaler, ska foéreningen inte
belastas av nagra langfristiga skulder férens samtliga av lokalerna har blivit upplatna och tilltradda.

Vidare, ska kopeskillingen for fastighetsbolaget Bro-Skallsta 1:41 AB regleras med motsvarande
skillnad pa de slutgiltiga medlemsinsatserna vid upplatelserna och de uppskattade medlemsinsatserna
enligt den ekonomiska planen. Detta enligt kopeavtalet mellan Lenca Properties AB och féreningen.
Eftersom att féreningens fastighet bokférdes i enlighet med redu 9 under féregaende ar, regleras
képesumman direkt pa anskaffningsvardet av foreningens fastighet, se not 4.

Enligt andra stycket ovan har féreningen under 2024 mottaget en ersattning fran Lenca Properties AB
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enligt féljande:
Bortskrivning av skulden Lenca Properties AB om totalt: 4 794 252 kr
Lokaler

Fastigheten innehar 3 360 kvm lokalyta och 4 041 kvm markyta. Totalt finns 16 verksamhetslokaler pa

fastigheten.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2814 342 1091171 196 440

Resultat efter finansiella poster 836 658 960423 -1618 058

Balansomslutning 59906444 60153781 62415329

Soliditet % 40 40 26

Arsavgift per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 836 324

Skuldsattning per kvadratmeter

upplatna med bostads- och hyresratt 10 417 8 839

Sparande per kvadratmeter 408 79

Rantekanslighet 12 27

Energikostnad per kvadratmeter 67 90

Skuldsattning per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 10 417 8 839

Andel arsavgifter av totala intakter (%) 37 12

Kommentar flerarsoversikt

Nettoomsattningen har 6kat med 158 % jamfort med féregaende ar. Okningen beror pa att samtliga
lokaler ar nu titltradda.

Energikostnad per kvadratmeter: Samtliga medlemmar star sjalva for varme-, el- och vattenkostnad.
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning: Intakter fran salda varor och tjanster efter avdrag for rabatter, moms och skatter.

Resultat efter finansiella poster: De finansiella intakterna minus finansiella kostnaderna men fére
skatter.

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat + avskrivningar + planerat underhall + extraordinéra
kostnader - extraordinara intakter / totallokalyta. Under 2023 raknas garantiersattningen fran Lenca
Properties AB som en extraordinar intdkt och de réantekostnader som féreningen har blivit ersatta for
réknas som en extraordindr kostnad.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.
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Medlemsinsatser  Balanserat resultat Arets resultat Summa fritt SEK
Ingadende balans 24 845 000 -1 618 058 -84 128 -1702 185
Balanserat resultat -84 128 84 128
Arets resultat 828 235 828 235
Belopp vid arets utgang 24 845 000 -1 702 186 828 235 -873 950
Resultatdisposition
Till arsstammans foérfogande star féljande medel:

Belopp i kr

Balanserat resultat -1702 185
Arets resultat 828 235
Summa -873 950
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rdkning -873 950
Summa -873 950

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséattning 2 2814 342 1091171
Ovriga rorelseintakter 3 4794 252 3778 335
7 608 594 4 869 506
Rérelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -52 184 -4 093
Ovriga externa kostnader -2 822 440 -407 822
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -541 535 -529 072
Rorelseresultat 4192 435 3928 519
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 38 97
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 355 815 -3 895 694
Resultat efter finansiella poster 836 658 32922
Resultat fore skatt 836 658 32922
Skatt pa arets resultat -8 423 -
Ovriga skatter - -117 050
Arets resultat 828 235 -84 128
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 58 536 293 59 077 828
58 536 293 59 077 828
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 5 25000 25000
25000 25 000
Summa anlaggningstillgangar 58 561 293 59 102 828
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 947 198 556 552
Fordringar hos koncernféretag -10 000 -10 000
Ovriga fordringar 107 308 107 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 092 54 584
1103 598 708 541
Kassa och bank 241 553 317 412
Summa omsattningstiligangar 1 345 151 1 025 953
SUMMA TILLGANGAR 59 906 444 60 128 781
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 24 845 000 24 845 000
24 845 000 24 845 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1702 185 -1618 058
Arets resultat 828 235 -84 128
-873 950 -1702 186
Summa eget kapital 23 971 050 23142 814
Avsaittningar
Uppskjuten skatteskuld 117 050 117 050
117 050 117 050
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut - 29 698 217
Ovriga langfristiga skulder 35 000 000 -
35 000 000 29 698 217
Kortfristiga skulder 7
Leverantorsskulder 243779 6 684
Skatteskulder 45473 24 700
Ovriga kortfristiga skulder 201 700 4 582 286
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 327 392 2 557 030
818 344 7170700
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 906 444 60 128 781
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelseresultat 4192 435 4 856 020
Avskrivningar 541 535 529 072
Erhallen ranta mm 38 97
Erlagd ranta -3 355 815 -3 895 694

1378 193 1489 495

Betald inkomstskatt -8 423 -89 300
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1369 770 1400 195
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -390 646 -346 072
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -4 411 156 321
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 237 095 -254 166
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -6 589 450 -8 531 723
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 377 642 -7 575 445
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgangar 2195 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2195000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 35 000 000
Amortering av lan -29 698 217 -1441 783
Inbetalda medlemsinsatser 7 095 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5301 783 5653 217
Arets kassaflode -75 859 272772
Likvida medel vid arets borjan 317 412 44 639
Likvida medel vid arets slut 241 553 317 411
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Foreningens byggnad tillampar komponentavskrivning. Féljande nyttjandeperioder tillampas

Typ av tillgang Antal &r
Stomme & Grund 115
Kompletteringar / innervagar 62
Varme, sanitet (VS) 55
El 55
Inre ytskikt / hyresgastanpassningar 25
Ventilation 35
Fasad 55
Yttertak 55
Transport (hiss etc) 40
Styrning & dvervakning 30
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp var med de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder

Ovriga tiligangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intéaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Forvarv av fastighet via aktiebolag

Foéreningen har forvarvat fastigheten via dotterbolaget Bro - Skallsta 1:41 AB genom transportkdp i
enlighet med RedU 9.

Fond for yttre underhall

Ingen fond for yttre underhall finns da underhallsplanen annu inte har upprattats.

Skatter

Arets skatt for féreningen utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt som

beradknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och
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avsattningar.

Eftersom fastighetens skattemassiga varde understiger det bokférda vardet finns en latent skatteskuld
som realiseras om fastigheten avyttras. Eftersom féreningen ej har for avsikt att realisera fastigheten
varderas denna uppskjutna skatteskuld till Okr. Vidare gor féreningen skattemassiga
vardeminskningsavdrag om 4% pa det skattemassiga vardet av féreningens fastighet. Da de
skattemassiga vardeminskningsavdragen ar hégre an de bokféringsmassiga avskrivningarna finns en
uppskjuten skatteskuld som kommer realiseras nar fastighetens skattemassiga varde ar fullt avskrivet.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-
Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Medlemsavgifter 2 808 206 1087 862
Parkeringshyra 34 200 3300
Intaktskorrigeringar -28 064 9
Summa 2 814 342 1091171
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01-
2024-12-31

Bortskrivning skuld Lenca Properties 4794 252
Summa 4794 252
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 59 845 000 62 040 000
-Nyanskaffningar -2 195 000
Vid arets slut 59 845 000 59 845 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -767 172 -225 639
-Arets avskrivning -541 535 -541 533
Vid arets slut -1 308 707 -767 172
Redovisat varde vid arets slut 58 536 293 59 077 828
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 26 844 737 26 844 737
Redovisat varde vid arets slut 26 844 737 26 844 737
Not 5 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 32 825 000 32 825 000
Utgaende anskaffningsvarden 32 825 000 32 825 000
Ingadende nedskrivningar -32 800 000 -32 800 000
Utgaende nedskrivningar -32 800 000 -32 800 000
Redovisat varde vid arets slut 25000 25000
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Not 6 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 35 000 000

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Kommentar

Foreningen har haft lan till Tessin Services AB som under 2024 har amorterats i sin helhet. Féreningen
har efter balansdagen tagit uppnya langfristiga lan hos Nordiska Kreditmarknadsbolaget (publ.).
Skulder till kreditinstitut férvantas vara 33 920 000kr om fyra ar.

Not 7 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: - 29 698 217
Summa - 29 698 217
Kommentar

Foreningen har haft lan till Tessin Services AB som under rakenskapsaret har amorterats i sin helhet.

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

F6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 34 210 000 34 210 000

Summa stéllda sakerheter 34 210 000 34 210 000

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har i sin helhet amorterat skulden till Tessin Services AB. Fdreningen har tagit upp ett nytt
langfristigt 1an hos Nordiska Kreditmarknadsbolaget (publ.), till ett belopp om 35 000 000kr med en
rantesats om 8%.

Under rakenskapsarets slut har foreningen hojt avgifterna tre ganger, om totalt 142% for att klara av
de nya rantekostnaderna.
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Underskrifter

Hryhory Dal Datum Stefan Widén Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Edstrém Datum Philip Sahyoun Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot

Blazej Kotecki Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats
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Arsstimmoprotokoll

Protokoll fort vid arsstamma med aktieagare i Brf Bro Foéretagspark, 769640-5211, Kungsangen
20xx-mm-dd.

Antal Antal
Né&rvarande aktier roster

§1
Till ordférande for stamman valdes.......

§2
Till att féra protokoll fér stdmman valdes.......

§3
Stamman beslutade att dagens protokoll skulle jamte ordféranden justeras av
NN och NN.

§4

Ovanstaende narvaroftrteckning godkandes som rostlangd.

§5

Stamman forklarades i behorig ordning sammankallad och dagordningen godkandes.

§6

Styrelsen /och verkstallande direktoren/ foredrog den upprattade
arsredovisningen och revisionsberattelsen /samt koncernredovisning
och koncernrevisionsberattelse/ for rakenskapsaret 2024.

§7
Stamman beslutade att faststalla den i arsredovisningen intagna resultat-
rakningen och balansrakningen for rakenskapsaret.

§8

Stadmman beslutade i enlighet med styrelsens /och verkstallande direktérens/

forslag att till forfogande staende vinstmedel -873 950 kronor, skall disponeras

sa att till utdelning lamnas med xx kronor per aktie, totalt yy kronor

och att resterande xx kronor balanseras i ny rakning. Utbetalningen ska verkstallas (datum).

§9
Styrelsens /ledamot/ ledamoter /och verkstallande direktéren/ beviljades
ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024.

§10
Stadmman beslutade att arvode till styrelsen skulle utgd med xx kronor
/att inget arvode skulle utga till styrelsen. Arvode till revisor skulle utga enligt rakning.

8§11
Till ordinarie /styrelseledamot/ styrelseledamater for tiden fram till nasta
arsstamma omvaldes NN och MM samt till styrelsesuppleant NN.

§12
Till revisor med en mandattid pa 1 ar valdes NN.

§13
Inga 6vriga arenden forelag, varfor stamman forklarades avslutad.
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Hryhory Dal
Ordférande

Stefan Widén
Protokollforare

Philip Sahyoun
Justerare

Blazej Kotecki
Justerare
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