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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Résjo Angar i Sollentuna med site i Sollentuna org.nr. 769618-0939 fir hirmed avge
arsredovisning for ridkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 2008. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-12-03.

Foreningen dger och Forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sollentuna kommun:

Fastighet Férvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Examen 2 2015-03-01 2015
Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvéirdesforsékrad 1 Trygg Hansa. I forsikringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i féreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsikringsavtal giiller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Beniimning Total yta m2
105 lagenheter (uppldtna med bostadsritt) 7 146
1 lokaler 30
141 p-platser 0
Totalt 247 objekt 7176

Féreningens ldgenheter fordelas pa: 16 st | rok, 36 st 2 rok, 23 st 3 rok, 29 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Dokument-1D 09222115557573428662
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Styrelsens sammansattning

Namn

Linda Paberit

Raimond Thid

John Axel Andersson
Marie Bergstrom
Anoushka Grigorian
Jeanette Lindeblad

Anna Pettersson Wiklund
Xavier Depraetere

Sanna Héarngren

Roll
Ordftrande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m. T.o.m.
2022-05-24

2024-05-23
2021-05-25
2024-05-23
2023-06-13
2023-06-13
2020-12-01
2023-06-13
2025-05-18

2025-05-18

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ér: Anoushka Grigorian, John Axel Andersson, Marie

Bergstrom samt Raimond Thid.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Marie Bergstrom, Anoushka Grigorian och Linda Paberit.

Revisorer har varit: Sara Bakhti vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron

Borevision AB.

Valberedning har varit: Marie Ekberg (sammankallande) samt Sara Gyllstedt, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14. Pa stimman deltog 29 rastberittigade medlemmar, varav 2 med fullmakt.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Arsavgiften har from 2025-01-01 hojts med 2% och hojs med 2,5% from 2026-01-01.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anviinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med giillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-05-22.

Vad har vi gjort:

® 8 @ & & ® @ 8

Dokument-1D 09222115557573428662

Gjort fortsatta garantiatgdrder pa ventilationen med flera injusteringar
Slutfort radonmitning i februari 2025 med godkénda virden i alla hus
Monterat nya cykelstill till Viltstigen 18
Boende pa bottenvaningen med nedklippta hiickar har fatt insynsskydd monterade 2025
Hanterar ett dgrende mot HSB Bostad angaende dolda fel pa avloppsstammar

Vi har tagit fram och distribuerat ett informationsmaterial till alla boende

Vi har skrivit 8 nyhetsbrev och organiserat 10-arsjubileum pa restaurang Kruthornet
Kommunikation har dven gatt ut via foreningens Facebook-sida och anslagstavlor i portarna
Vi har under perioder hyrt en container som alla boende kan anvinda

Signerat LP, 5H, XD, APW, MB, JAA, RT, AG, 5B, AA



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf R&sj6 Angar i Sollentuna
769618-0939

3(15)

» Sammanstillt underlag och fortsatt dialog med kommunen kring géllande servitut pa Viltstigen for biltransporter
till och fran skolan. Méte med skola och kommunen

 Styrelsen har dven haft ett tiotal styrelseméten

» Gillande tridgardsarbete sa har foreningen skapat en arbetsgrupp med uppdraget att skéta planteringar 1 krukor

samt ha en dialog med Tridgardfirman
+ Tecknat nytt avtal med Ribbings Tridgard

» Anordnat adventsglégg tillsammans med valberedningen

Sedan fireningen startade har foljande storre atgiirder genomforts:
Inflyttning i den nybyggda foreningen skedde 2015-16 vilket gor att nagra omfattande renoveringar inte har varit aktuella
annu. Det har varit garantidrenden kopplat till ventilation och mark. Féreningen har investerat i laddstolpar, for att bli

mer attraktiv som forening. Stamspolning och filmning av stammarna har gjorts samt framtidssikring av

nédkommunikation 1 hissar 1 samtliga fastigheter.

Foreningen utfor och planerar foljande dtgirder under de niirmaste 5 dren:

» Oversyn taksikerhet och ytskikt tak

« Se dver méjligheten att komplettera fjirrvirme med bergviirme eller liknande fir att minska

uppviarmningskostnaderna

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 150 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 148.

Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr’kvm 306 396 386 193 156
Skuldsittning, kr/kvm 10 465 10 727 11 147 11310 11519
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 10 465 10 727 11 147 0 0
Rantekénslighet, % 10 11 3 14 15
Energikostnad, kr’kvm 228 246 212 206 166
Arsavgiﬂer, kr/kvm 1051 1021 978 792 784
Arsavgifter/totala intikter, % 90 89 75 0 0
Totala intiikter, kr/kvm 1164 1142 1116 930 927
Nettoomsittning, tkr 8320 8 060 7677 7 048 7 000
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 521 -735 -1 306 -2 128 -2 548
Soliditet, % 71 71 70 70 71

Dokument-1D 09222115557573428662
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte ir likviditetspaverkande.

Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten 4r positivt med 3 037 395 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till 306 kr/m2.

Fér att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hja sparandet
har styrelsen beslutat om héjning med 2,5 % from 2026-01-01. Ytterligare foréindring av arsavgiften/lan ar frimst

beroende av framtida rdntenivaer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Firiindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 213 027 000 0 0 213 027 000
Underhallsfond, kr 1931 050 0 138 737 2 069 787
S:a bundet eget kapital, kr 214 958 050 0 138 737 215 096 787
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -22 575 044 -734 763 -138 737 -23 448 544
Arets resultat, kr =734 763 734763 -1521492 -1521 492
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -23 309 807 0 -1 660 229 -24 970 036
S:a eget kapital, kr 191 648 243 0 -1 521 492 190 126 751

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 368 000 kr samt ianspriktagande skett med 229 263 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstimma, kr -23 309 807
Arets resultat, kr -1 521 492
Reservation till underhallsfond, kr -368 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 229 263
Summa till foreningsstiimmans forfogande, kr -24 970 036
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -24 970 036

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansriikning med tillhdrande noter

Dokument-ID 09222115557573428662
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Resultatrakning il e

Rirelseintikter

Nettoomsittning Not 2 8319557 8 059 561
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 104 213
Summa Rorelseintiikter 8 319 557 8163 774
Riirelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 099 332 -4 112423
Ovriga externa kostnader Not 5 -343 601 -195 369
Personalkostnader Not 6 -173 339 -162 239
Av: och.neds.knx:mngar av materiella och immateriella 3476 478 3476 428
anldggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader -8 092 700 -7 946 459
Rérelseresultat 226 856 217 316
Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter Not 7 35449 100 290
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 783 798 -1 052 369
Summa Finansiella poster -1 748 349 -952 079
Resultat efter finansiella poster -1521 492 -734 763
Resultat fore skatt -1521 492 -734 763
Arets resultat -1521 492 -734 763

Signerat LP, SH, XD, APW, MB, JAA, RT, AG, 5B, AA
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Balansrakning 20051231 20241231
Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 261 641 947 265 118 375
Summa Materiella anldggningstillgangar 261 641 947 265118 375
Summa Anliiggningstillgdngar 261 641 947 265 118 375

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 845 4730
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 3035103 2980969
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 469 360 509 209
Summa Kortfristiga fordringar 3 505 308 3494908

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 042 394 1010 564
Summa Kortfristiga placeringar 1042 394 1010 564

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 135 655 118 827
Summa Kassa och bank 135 655 118 827
Summa Omsiittningstillgangar 4 683 357 4624 299
Summa Tillgangar 266 325 304 269 742 674

Signerat LP, 5H, XD, APW, MB, JAA, RT, AG, 5B, AA
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 213 027 000 213027 000
Fond for yttre underhall 2 069 787 1931050
Summa Bundet eget kapital 215096 787 214 958 050
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -23 448 544 -22 575 044
Arets resultat -1521 492 -734 763
Summa Ansamlad forlust -24 970 036 -23 309 807
Summa Eget kapital 190 126 751 191 648 243
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 26 854 000 37 948 000
Summa Langfristiga skulder 26 854 000 37948 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 47 928 000 38 709 000
Leverantorsskulder 157 960 226 067
Skatteskulder 1670 2680
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 72 744 66 674
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1 184 179 1142010
Summa Kortfristiga skulder 49 344 553 40 146 431
Summa Skulder 76 198 553 78 094 431
Summa Eget kapital och skulder 266 325 304 269 742 674

Signerat LP, 5H, XD, APW, MB, JAA, RT, AG, 5B, AA
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Kassaflodesanalys it i

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Rérelseresultat 226 856 217316
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3476428 3476 428
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflider 3476 428 3476 428
Erhéllen rinta 44 565 123 826
Erlagd riinta -1 688 904 -1 031967
Kassaflide frin den lépande verksamheten fiore forindringar av rirelsekapital 2 058 946 2785 603
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 1084 121 -1 140 561
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -115772 -332 615
Summa Kassaflade firdn fordndringar i rorelsekapital 968 349 -1473176
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3027295 1312 427
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 875 000 -3 000 000
Summa Kassaflide fran finansieringsverksamheten -1 875 000 -3 000 000
Arets kassaflode 1152295 -1 687 573
Likvida medel vid drets birjan 2710 629 4 398 202
Likvida medel vid arets slut 3862924 2710 629

Signerat LP, SH, XD, APW, MB, JAA, RT, AG, 5B, AA
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokftringsnimndens allméinna raid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsriittsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna viirderingsprinciper

« Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
viirderats till verkligt virde.

» Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i1 nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ér.
Avskrivningstid pA markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anlidggningstillgidngar for
att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 viarde. Om sa ér fallet,
beriknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréiknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pd under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r fran
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriittsforeningar, som skattemissigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hinférligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt

Signerat LP, SH, XD, APW, MB, JAA, RT, AG, 5B, AA
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gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Fordndring jimfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppriittad med indirekt metod, visar férdndringar av foretagets likvida medel
under ridkenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avriakningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som ar visentliga och som inte ér en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet imnar dskadliggéra det
utrymme som finns 1 féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebirande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berdknats, dérav 0.

Rintekiinslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hjas for oforindrat
resultat om foreningens genomsnittsriinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, viirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BENAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar
beror pa att medlemmarnas férbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsriitt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny
berikning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med tidigare ar beror pi att individuell
mdtning av el, virme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intilkter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under

rdkenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BENAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beriknats,
dérav 0.

Totala intéikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under riikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsrittsforening.

Signerat LP, 5H, XD, APW, MB, JAA, RT, AG, 5B, AA
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdtining
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 6 483 792 6356616
Arsavegifter bostider forbrukningsbaserad 770 216 682 178
Arsavgifter bostider informationsiverforing 257 040 257 040
Hyror garage och parkeringsplatser 517 050 509 150
Hyror forbrukningsbaserad 72 983 56 962
Hyror 6vrigt 84 100 47 200
Ovriga priméra intékter 246 478 251 467
Summa Bruttoomsiittning 8 431 659 8160613
Hyresbortfall -112 102 -101 052
Summa -112 102 -101 052
Summa Nettoomsdttning 8 319 557 8 059 561
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundira intikter 104 213
Summa Ovriga rérelseintéikter 104 213
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 127775 -1095 807
Sno och halk-bekdmpning -60 313 -106 875
Reparationer -401 001 -461 576
Planerat underhall -229 364 -96 809
Férsdkringsskador -7 780 -125 547
El -623 277 -568 117
Uppvirmning -717 301 -683 009
Vatten -290 120 -320 846
Sophémtning -212 825 -226 319
Fastighetsforsikring -132 696 -127 455
Kabel-TV och bredband -292 166 -267 948
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -330 -1 340
Ovriga driftkostnader -4 384 -30 775
Summa Drifiskostnader -4 099 332 -4 112 423

Signerat LP, 5H, XD, APW, MB, JAA, RT, AG, 5B, AA
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -15 089 -11 265
Férbrukningsinventarier och varuinkép -26 467 -16 189
Administrationskostnader -143 138 -54 880
Extern revision -14 500 -11 500
Konsultkostnader -1313 0
Medlemsavgifter -37 350 -37 350
Féreningsverksamhet -53 535 -3 976
Ovriga forvaltningskostnader -52 209 -60 208
Summa Ovriga externa kostmader -343 601 -195 369
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -133 601 -124 600
Sociala avgifter -34 738 -32 639
Summa Personalkostnader -173 339 -162 239
B 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga ranteintikter och liknande resultaiposter
Rinteintikter avrakningskonto HSB 1081 924
Ovriga réanteintakter och liknande poster 34 368 99 366
Summa Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 35449 100 290
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader lan till kreditinstitut -1 783 168 -1 050 818
Ovriga rintekostnader -630 -1 551
Summa Reintekosinader och liknande resultatposter -1783 798 -1 052 369
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 236 769 359 236 769 359
Ingdende anskaffningsvirde mark 63 469 956 63 469 956
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 300 239 315 300 239 315
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -35 120 940 -31 644 512
Arets avskrivningar -3476 428 -3476 428
Summa Ackumulerade avskrivningar -38 597 368 -35 120 940
Utgdende redovisat virde 261 641 947 265118 375
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
A g 172000000 164 000 000
bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 33 000 134 000
Taxeringsvirde mark - bostédder 45 000 000 55000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 217 033 000 219 134 000
Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 86 563 000 86 563 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sckerheter 86 563 000 86 563 000

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 2 684 875 1581238
Ovriga fordringar 350 228 1399731
Summa Ovriga fordringar 3035103 2980 969

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintéikter 0 9116
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 469 360 500 093
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 469 360 509 209

Dokument-ID 09222115557573428662 Signerat LP, 5H, XD, APW, MB, JAA, RT, AG, 5B, AA
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Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 135619 117 732
SBAB 36 1095
Summa Kassa och bank 135 655 118 827
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a.::jj::jr:;
Swedbank 3.44% 2028-01-25 13 000 000 0
Swedbank 3,11% 2028-03-24 13 855 000 0
Swedbank 2.82% 2026-12-22 24 448 000 500 000
Swedbank 2.34% 2026-02-28 23 479 000 500 000
74 782 000 1000 000
Langfristig del 26 855 000
Niista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 47 927 000
Kortfristig del 47 927 000
Niista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 4 000 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 3 ar till 0
Genomsnittsriintan vid drets utgang 2,83%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp a.::jj::jr:;
Swedbank 3.44% 2028-01-25 13 000 000 0
Swedbank 3,11% 2028-03-24 13 855 000 0
Swedbank 2.82% 2026-12-22 24 448 000 500 000
Swedbank 2.34% 2026-02-28 23 479 000 500 000
74 782 000 1000 000
Nista drs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 47 927 000
Kortfristig del 47 927 000

Dokument-1D 09222115557573428662
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 51451 52529
Ovriga kortfristiga skulder 21293 14 145
Summa Ovriga skulder 72 744 66 674
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 689 028 643 669
Upplupna réntekostnader 242 401 147 507
Ovriga upplupna kostnader 252750 350 834
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1184179 1142 010

Arsredovisningen ér daterad 2026-03-19.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning.

Signerat LP, 5H, XD, APW, MB, JAA, RT, AG, 5B, AA



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsforening Rosjé Angar | Sollentuna
Org.nr 769618-0939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Rosjé Angar i Sollentuna for ar 2025,

Enligt vér uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsréttsférening R&sj6 Angar i Sollentunas finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen
ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avenitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av  arsredovisningen ansvarar  styrelsen  for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhdllanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina méal ar att uppnd en rimlig
grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som &r tillfdckliga och
andamélsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre an fér en vésentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
Asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten | den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lémpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag | revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilrdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden goéra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har aft utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprattats | enlighet med
Arsredovisningslagen och om é&rsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfSrt en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Rosjoangar |
Sollentuna for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
féir rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r ftillrackliga och
andarnalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn frdn Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning wunder hela revisionen.
Granskningen av forvaliningen och fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
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forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Sara Bakhti
Fértroendevald revisor

August Andersson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsriittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning 1 enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberiittelse, en resultatrikning, en balansrilkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster 1 resultat- och balansriilkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inrikining samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven viisentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rilkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltingsberiittelsen ska innehalla
styrelsens forslag tll foreningsstdmman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féreningen har
haft under éret. Intikter minus kostnader dr lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giiller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifierna beriiknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsviirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsiittningstillgédngar. Pé skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplételseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anl3ggningstillgdngar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r ftreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgdngar

Andra tillgangar én anldggningstillgangar. Omsiittningstillgangar
kan 1 allmiinhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder
Skulder som bostadsriittsféreningen ska betala forst efter ett eller

flera dr, tll exempel fastighetslan med kingre aterstdende
bindningstid én ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista drs amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ér ett siitt att 1 redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del 1 féreningens siikerstiillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen 1 arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del fGreningar dger inte sin mark utan har ett tomtriittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde dr, baserat pa
markvirdet och en riinta, och kan innebéra stora kostnadstkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflédesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsriittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsriittsféreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre éin de kortfristiga skulderna. ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor 1 form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Friga giirna styrelsen om detta dven om det inte star nagot 1
arsredovisningen.



