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Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhéllsplanen.
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Underhdllsplanens installningar

Namn SBC Underhdllsplan - Brf Stugan 2
Startdr 2025

Slutar 2074

Moms pd& kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg for

0.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 0.0%
Basdar for indexering Inget startar

o Ar: 2024 - 2073
Filter . Utgiftstyp: Alla atgarder
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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Brf Stugan 2

Vintergatan 15A

Adress 17269 Sundbyberg
Boarea (BOA) 2170 m?
Lokalarea (LOA) 54 m?

Byggadr 1920

FORDELNING AV ENERGIKLASSER

D (100%)
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Byggnadstekniska uppgifter

Yttertak: P&t

Fasad: Puts.

Vind: Kallvind

Fonster: Tr&

Balkonger: Platta av armerad betong som férstdarks frén hus fasaden med platréacke.
Grund/Stomme/Bjdlklag: Betong

Uppvdrmning: Bergvarme

Ventilation: Sjalvdrag

Avlopp: Gjutjarn/plast

Underhdllsplanen dr uppdaterad 2025-09-29. Vissa artal och dtgdrder i texten nedan har genomférts samt édndrats i
samband med uppdatering. Texten nedan &r ett utldtande fran september 2024

Fasader, balkonger och fonster

Husets fasader bestdr av murad tegelstomme med putsade fasader och ar omputsade 1993. GArdshuset ar malat 2005.
Viss sprickbildning forekommer pd gatusida. Enligt information fran styrelsen planerar man att tvatta av fasaderna i ér,
man boér d& dven passa pd att laga i sprickor/ skador.

Balkongerna &r nya fr&n den stora renoveringen 1993. De bor regelbundet besiktigas s& att problem uppdagas i god
tid. Kostnad for férstérande besiktning och underhdll finns upptaget i plan. Balkongerna som synats frén gatan
uppvisar idag inga skador. Balkonger bér regelbundet synas/besiktigas fér att fdnga upp problematik
(avrinning,fuktspérrar, infastningar, rostangrepp mm.) i tid. Férslagsvis gors detta med cirka 5 &rs intervall.

Fonster och balkongdérrar ér av tré och ér i varierat skick. En ommalning rekommenderas vart 10:onde &r och ar
sdledes inlagt i planen. | planen ar fonsterna féreslagna att malas samma ar, men det kan vara lampligt att méla
fonster i olika intervall beroende pd& dess placeringar eller vaningsplan om framférallt sol ligger pd. Senast utfért 2021,

Trapphus, entréer och hissar

Trapphusen ar omma&lade 2008. Trapphusets vaggar och tak ar malade och i gott skick, beroende p& omsattning av
boende i trapphus och hur sprickbildning utvecklas kan dock mélning behéva tidigareladggas, varfér det bor héllas
under bevakning. Trappldp samt dvriga vaningsplan och entréplan &r utférda i cementmosaik och klinker och var vid
upprattande av plan i gott skick. | plan finns féreslaget ytbehandling av golvytor i samband med trapphusmélning for
att forenkla stadning. Trapphusets belysningsarmaturer bér samordnas med ommalningar av trapphus. Detta eftersom
bytet i sig kan medféra skador i ytskikt och darmed ett visst ommalningsbehov.

Fastighetens entrépartier &r bytta 2005 och bér ytbehandlas regelbundet f6r att slippa stdrre renoveringar eller byten.
Senast underhdllet 2022.
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Fastigheten har 3 hissar frdn 1993. Moderna hissar har i sin helhet en teknisk livslangd pd cirka 40 &r mycket beroende
pa tillgéng till reservdelar. Renovering av hisskorg och hissdérrar gérs forslagsvis i samband med renovering av
trapphus, for ett gotthelhetsintryck

Vdrmeanldggning

Uppvéarmningen har tidigare varit fjdrrvarme och anslutningspunkt finns fortfarande kvar i kallare. Nyinstallerad
bergvarmeanlédggning frdn 2015 med atervinning avseende franluft. Byte av ackumulatortankar, kompressorer och
elpanna ligger med i planen efter dess tekniska livslangd men byts [6pande.

Ledningar och radiatorer har en mycket svérbeddmd hallbarhet, teknisk livslangd brukar anges till 80 &r, men beroende
pd om man ofta byter vatten i systemen (p.g.a. ladcka-ge, service eller dylikt), kan denna kortas avsevart. Dessa ar fran
1993, kostnad fér byte av dessa ligger med sista &ret av planen for att & med kostnaden.

Ventiler och termostater mdéste dock bytas mer regelbundet cirka 20 ar, d& skrap och avlagringar frén systemet
forsémrar dessa delars funktion. Byten kan géras I6pande men vid ett samlat byte ar det férdelaktigt att injustera hela
systemet.

Vatten/avloppssystem

Fastighetens vatten- och avloppssystem ar frén 1993 teknisk livslangd brukar anges till cirka 50 &r. Bytet av dessa ligger
med i mitten av perioden.

Det ar viktigt att regelbundet spola fastighetens avloppsstammar for att hdlla stammarna i god kondition samt
forebygga stamstopp och dversvamningar risk for féljdskador. Intervallet varierar mellan fastigheter beroende pé&
stammars skick,dimensioner och brukarbeteende. Man ré&knar vanligen med 5-10 ar. | planen finns upptaget spolningar
med 8 ars intervall.

Viktigt for féreningen att t&nka pd ar att tatskikt i badrum har en teknisk livslangd pd cirka 20 &r. Underhdllsansvaret
for detta faller dock pd respektive bostadsrattsinnehavare. Bostadsrattsinnehavare bér géras medvetna om detta
behov och ansvar, fér att undvika att fuktskador uppstar till féljd av bristande underhdll.

Ventilation

Ventilationen i huset ar ett mekanisk frdnluftsystem med atervinning (FX) som ska besiktas vart 6:e &r (OVK). Den
senaste funna uppgiften ar frdn 2021. OVK-besiktningar medfér ofta behov av atgdrder, vissa som daligger innehavare,
andra som dligger bostadsrattsféreningen. Detta &r ej upptaget inom plan, d& omfattning eller behov ej gér att
forutséga.

| samband med varannan OVK(vart 12:e a&r) bér dven ventilationskanaler rensas. D& b&da kraver tilltrade till samtliga
|dgenheter samt utférs av samma yrkesgrupp s& ér samordningsférdelarna stora. Detta ar upptaget i plan. | samband
med detta bér dven en injustering av ventilationssystem gdéras, d& det med tiden tenderar att bli obalanserat.

El, elkraftsystem

Sa&val inkommande servis som elcentraler och stigarledningar byttes vid den stora renoveringen 1993. Den teknisk
livslangden ar lang, 60 ar eller mera. Normalt brukar elstigare till [dgenhetscentraler bytas vid VA-stambyte d&
atgarder kraver tilltrade till stora delar av fastigheten och samtliga lagenheter. Ljuskallor byts I6pande och f&r anses
tillhora drift och skotsel snarare an planerat underhdll. Byte av armaturer gérs normalt vid ommalning av ytskikt for ett
battre resultat.

Tak, takdetaljer och vind
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Taket ar bytt 1993, med enkelfalsad skivplat. Byte gors efter cirka 60 ar forutsatt att takets pldtdetaljer kontinuerligt
malas for att férhindra sa rost far faste. Ommalning utfért 2018 och ligger med intervall vart 10 &r och bor utféras
innan rostangrepp uppstdr. Vid byte av platen brukar férsta ommalning utféras efter cirka 20 &r dé& original fargen har
ett battre faste.

Trappuppgdngarnas rokluckor skall funktionstestas arligen.

Regler avseende taks&kerhetsdetaljer (arbete pd héga hdjder) - stegar, bryggor, racken, infastningar fér linor har frén
2015 skarpts och férandringar kan &dven ske framledes. Byte av stuprér/hédngrénnor gérs ldmpligen i samband med
takeller fasadarbeten.

Vinden &r inredd med ldgenheter.

Myndighetsdtgdarder

OVK, vart ée ér

Energideklaration vart 10e ar

Systematiskt brandskyddsarbete - |6pande
Hissmaskin arligen

Observera att dven andra besiktningar kan vara féranledda.

Allmdnna utrymmen

Kallaren ar iordninggjord 1993, och i huvudsakinredd med l&dgenhetsforrdd av troaxtyp samt driftsutrymmen. Tvattstuga
med tillhérande utrymmen finns i fristdende gdrdshus.

Gard

Garden ar ombyggd 2009. Poster f6r underhdll samt byten av komponenter ligger med i planen.

Slutkommentar

Fastigheten &r ursprungligen frén 1920, men byggdes om 1993. Fastigheten totalrenoverades d& och i stort sett allt ar
nytt. Inom den férsta 10-Aars perioden bor fastighetsdgaren vara vaksam pd problem vilka kan harledas till
ombyggnationen och darmed boér dtgardas inom garanti. D& fastigheten ér s& pass nyligen renoverad, innebar det att
féreningen nu ligger bra till underh&llsmdassigt. De flesta storre dtgarder ligger fortfarande ldngt bort. Vanligen bérjar
stérre renoveringar bli aktuella efter 30-50 &r. Detta gor det mdjligt att i god tid satta av ekonomiska medel for
framtida underhdll. Man kan d& undvika kraftiga héjningar i avgifter och istallet férdela kostnaden jamnt 6ver tiden.

Enligt tabell Arssammanstallning och nyckeltal framgar det att féreningen under periodens 50 &r har kostnader p&
cirka 994 000 kr i snitt/ar (inkl. moms), vilket ger en kostnad pé cirka 447 kr/m2 och &r (inkl. moms, 2025).

Siffrorna anger den bedémda kostnaden for fastighetens underhdll utslaget 6ver hela perioden, och visar den
avsattningsniva som kravs for att tacka det beskrivna underhdllet. Hur foreningen utifradn individuella férutsattningar
valjer att félja underhdllsplanen eller finansiera dtgdrderna, ar en fradga for teknisk och ekonomisk férvaltning.

Det ar inte néddvandigt att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhéllet med enbart egna medel.
Olika system och kombinationer mellan |&n och avsatta medel &r tankbara. Strategin betraffande finansiering av
underhdll gors i samrdd med ekonomisk férvaltare och utifrdn parametrar som bl.a. ldnemojligheter, ranteléage,
avskrivningar m.m.
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Den arliga avsattningen maste varje ar indexupprdknas for att reparationsdagens kost-nadslage skall nds. For
ndrvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett genomsnitt av detta. Idag &r dessa cirka 4-5 %.

Det ar ocksd véasentligt att underhélisplanen anvands aktivt, d.v.s. att den revideras och genomgds arligen, d&
forutsattningar dndras dver tiden. Betraffande statligt stod till det framtida underhdllet, har det nu gallande
bidragssystemet tagit bort mojligheten att & formdanliga statliga rantebidrag i de flesta fall. Detta medfor att
féreningen sjdalva till skillnad frdn den enskilde medlemmen i regel mdste bekosta alla underhdllsdtgéarder fullt ut.

SBC

Onder Tutuncu
Underhdéllsplanerare

September 2024
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Totala utgifter per utgiftstyp och ar
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Balkonger || El och belysning [l Entré, portar ] Fasad || Fonster ll Gemensamma utrymmen [ Hissar
Mark & Utemiljo [l Tak [l Trapphus [ Tvattstuga Vatten och avlopp Ventilation [J] Vdrmesystem
Myndighetskrav och besiktningar
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2024

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Justera marksten/stenplattor Mark & Utemiljo Genomférd 32000 kr

Faktiskt pris: 32 000 kr

32 000 kr

2025

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Hissmaskin & styrsystem, modernisering Hissar (Vintergatan 15B) 25 ar Beslutad 563 000 kr
Hissmaskin & styrsystem, modernisering Hissar (Tallgatan 9) 25 ar Genomférd 500 000 kr
Faktiskt pris: 625 000 kr

Taksakerhet Tak 30 ar Genomférd 22 000 kr
Faktiskt pris: 22 000 kr

1084 000 kr

2026

.. . . Totalt pris
Atgéard Kategori Lage Intervall Status inkl. moms
Férbéattringsmala pléttak 10% Tak 6 ar Planerad 51000 kr
Ombyggnation av gérdshus till utékat Tvattstuga Planerad 313 000 kr
soprum
Takbesiktning Tak 3 ar Planerad 23 000 kr

386 000 kr

2027

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Planerad 35 000 kr

Renovera gdrdshus Gemensamma Planerad 125 000 kr
[1nvestering | utrymmen

Rensa ventilationskanaler Ventilation 12 &r Planerad 89 000 kr

249 000 kr
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2028

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Trapphus ink kdllarplan, lagning & Trapphus 20 &r Planerad 188 000 kr
malning

Tvattmaskin, byte (W4105H) Electrolux Tvattstuga 15 &r Planerad 124 000 kr
(forslag)

[investering
312 000 kr

2029

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Takbesiktning Tak 3 ar Planerad 23 000 kr

23 000 kr

2030

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Balkong, besiktning Balkonger Planerad 35 000 kr
Projektledning rekommenderas

Cirkulationspumpar, renovering/byte Vdarmesystem 15 ar Planerad 56 000 kr

Energideklaration Myndighetskrav och 10 &r Planerad 13 000 kr

besiktningar

Entréport, trd, slipning/oljning/lackering  Entré, portar 10 &r Planerad 94 000 kr

Portkodl&s, byte Entré, portar 20 ér Planerad 19 000 kr

Termostater & injustering, byte Varmesystem 15 ér Planerad 78 000 kr

Utemobler - bankar, byte Mark & Utemiljo 20 ar Planerad 10 000 kr

304 000 kr
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2031

UNDERHALLSPLAN
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Atgard

Exterior belysning, byte

Fénsterbleck, omalning

Investering

Fénsterrenovering

Projektledning rekommenderas W

Interiér belysning, byte

2032

Kategori Lage Intervall
El och belysning 20 ér
Fonster 10 &r
Fénster 10 &r
El och belysning 20 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

41000 kr

205 000 kr
1298 000 kr

133 000 kr

1676 000 kr

Atgard

Besiktning putsfasad
Forbattringsmala plattak 10%

Hisslinor, byte

Takbesiktning

Torkskép, byte

Tvattmaskin, byte (W4105H) Electrolux

2033

Kategori Lage Intervall
Fasad

Tak 6 ar
Hissar 15 ar
Tak 3 ar
Tvattstuga 15 ar
Tvattstuga 15 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

19 000 kr
51000 kr

63 000 kr

23 000 kr

100 000 kr

62000 kr

317 000 kr

Atgéard

Balkongrenovering, betongplatta &
racke

Projektledning rekommenderas M

Hissmaskin & styrsystem, modernisering

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Putsa om putsfasad & Sockel inkl.
byggstdllning

Projektledning rekommenderas w
Stuprér, byte

Kategori Ldage Intervall
Balkonger 50 ar
Hissar 25 ar
Ventilation 6 ar
Fasad 40 ar
Fasad 40 &r

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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2035

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Takbesiktning Tak 3 ar Planerad 23 000 kr
Varmepumpar, byte Varmesystem 20 &r Planerad 475 000 kr

498 000 kr

2036

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Kryddhylleflakt, byte Ventilation 20 &r Planerad 194 000 kr

194 000 kr

2038

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Férbattringsmala pléttak 10% Tak 6 ar Planerad 51000 kr
Takbesiktning Tak 3 ar Planerad 23 000 kr

74 000 kr

2039

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Planerad 35 000 kr
Rensa ventilationskanaler Ventilation 12 ar Planerad 89 000 kr
124 000 kr
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2040

Atgard

Energideklaration

Entréport, trd, slipning/oljning/lackering

Hisslinor, byte

Kategori Ldge Intervall
Myndighetskrav och 10 ér
besiktningar

Entré, portar 10 &r
Hissar 15 ér

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 13 000 kr
Planerad 94 000 kr
Planerad 63 000 kr

169 000 kr

2041

Atgéard

Fénsterbleck, omdlning

Investering

Fénsterrenovering

Projektledning rekommenderas m

Takbesiktning

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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2043

Atgard

Balkongracke aluminium, méla

Elstigare (elstambyte) inkl
elcentraler/elservis, byte

Projektledning rekommenderas m

Tak, méla

Takbrygga, byte

Taklucka, byte

Takoml&aggning, plat, byte

Projektledning rekommenderas

Takstege, byte

Tvattmaskin, byte (W4105H) Electrolux
(forslag)

Investering

Vatten- & avloppsledningar, inkl.
badrumsrenovering, byte

Projektledning rekommenderas m

Kategori

Balkonger

El och belysning

Tak

Tak

Tak

Tak

Tak

Tvattstuga

Vatten och avlopp

Lage

Intervall

10 é&r

50 ar

50 ar

50 ar

50 ar

50 ar

50 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

310 000 kr

1238 000 kr

504 000 kr
500 000 kr
38 000 kr
4253 000 kr
219 000 kr

124 000 kr

14 438 000 kr

21 622 000 kr

2044

Atgard

Férbattringsmala pléttak 10%

Takbesiktning

Kategori

Tak

Tak

Lage

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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2045

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Ackumulatortank, 1000 liter, byte Varmesystem 30 ar Planerad 75 000 kr

Cirkulationspumpar, renovering/byte Varmesystem 15 ar Planerad 56 000 kr

Elpanna, byte Varmesystem 30 ar Planerad 56 000 kr

Expansionskarl, byte Varmesystem 30 ar Planerad 75 000 kr

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 &r Planerad 35 000 kr

Termostater & injustering, byte Varmesystem 15 é&r Planerad 78 000 kr

(Eeeiars)]
375 000 kr

2047

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Hisslinor, byte Hissar 15 a&r Planerad 63 000 kr
Takbesiktning Tak 3 ar Planerad 23 000 kr
Torkskép, byte Tvéttstuga 15 é&r Planerad 100 000 kr
Tvattmaskin, byte (W4105H) Electrolux Tvattstuga 15 ar Planerad 62000 kr

[investering |
247 000 kr

2048

. . . Totalt pris
Atgéard Kategori Lage Intervall Status inkl. moms
Trapphus ink kallarplan, lagning & Trapphus 20 ér Planerad 188 000 kr
malning
188 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 / 55
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Atgard

Energideklaration

Entréport, trd, slipning/oljning/lackering
Férbattringsmala pléttak 10%

Hissmaskin & styrsystem, modernisering

Hissmaskin & styrsystem, modernisering

Portkodl&s, byte
Takbesiktning

Utemobler - bankar, byte

2051

Kategori Ldage

Myndighetskrav och
besiktningar

Entré, portar

Tak
Hissar (Vintergatan 15B)
Hissar (Tallgatan 9)

Entré, portar
Tak

Mark & Utemiljo

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

13 000 kr

94000 kr
51000 kr

563 000 kr

563 000 kr

19 000 kr
23 000 kr

10 000 kr

1334 000 kr

Atgéard

Exterior belysning, byte

Fénsterbleck, omalning

Investering

Fénsterrenovering

Projektledning rekommenderas

Interiér belysning, byte

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Rensa ventilationskanaler

2052

Kategori Ldge

El och belysning

Fénster

Fénster

El och belysning

Ventilation

Ventilation

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

41000 kr

205 000 kr

1298 000 kr

133 000 kr

35000 kr

89 000 kr

1800 000 kr

Atgéard

Marksten, byte

Kategori Lage

Mark & Utemiljo

Intervall

40 ar

Status

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se
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2053

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Balkongracke aluminium, méla Balkonger 10 &r Planerad 310 000 kr
Tak, mdla Tak 10 &r Planerad 504 000 kr
Takbesiktning Tak 3 ar Planerad 23 000 kr
837 000 kr

2055

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Hisslinor, byte Hissar 15 ar Planerad 63 000 kr
Taksakerhet Tak 30 ar Planerad 22 000 kr
Varmepumpar, byte Varmesystem 20 ar Planerad 475 000 kr
559 000 kr

2056

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Férbattringsmala pléttak 10% Tak 6 ar Planerad 51000 kr
Kryddhylleflakt, byte Ventilation 20 &r Planerad 194 000 kr
Takbesiktning Tak 3 ar Planerad 23 000 kr
268 000 kr

2057

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Planerad 35 000 kr
35 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 55
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2058

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Hissmaskin & styrsystem, modernisering  Hissar 25 &r Planerad 563 000 kr

Tvattmaskin, byte (W4105H) Electrolux Tvattstuga 15 &r Planerad 124 000 kr
(forslag)

[investering
687 000 kr

2059

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Takbesiktning Tak 3 ar Planerad 23 000 kr

23 000 kr

2060

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Cirkulationspumpar, renovering/byte Varmesystem 15 ar Planerad 56 000 kr

Energideklaration Myndighetskrav och 10 ér Planerad 13 000 kr
besiktningar

Entréport, trd, slipning/oljning/lackering  Entré, portar 10 &r Planerad 94 000 kr

Termostater & injustering, byte Varmesystem 15 ar Planerad 78 000 kr

[EERE)
240 000 kr

2061

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Fénsterbleck, omalning Foénster 10 é&r Planerad 205 000 kr
Fénsterrenovering Fénster 10 ér Planerad 1298 000 kr

Projektledning rekommenderas m
1503 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 55
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2062

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Férbattringsmala pléttak 10% Tak 6 ar Planerad 51000 kr
Hisslinor, byte Hissar 15 &r Planerad 63 000 kr
Takbesiktning Tak 3 ar Planerad 23 000 kr
Torkskép, byte Tvattstuga 15 &r Planerad 100 000 kr
Tvattmaskin, byte (W4105H) Electrolux Tvattstuga 15 &r Planerad 62000 kr

[
298 000 kr

2063

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Balkongréacke aluminium, mala Balkonger 10 &r Planerad 310 000 kr
investering |

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Planerad 35 000 kr

Rensa ventilationskanaler Ventilation 12 ar Planerad 89 000 kr

Tak, méla Tak 10 ér Planerad 504 000 kr

[investering
938 000 kr

2065

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Takbesiktning Tak 3 ar Planerad 23 000 kr
23 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22 /55
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UNDERHALLSPLAN
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Atgard Kategori Lage Intervall
Avstangningsventiler, KV, VV, VVC, byte Vatten och avlopp 25 &r
Forbattringsmala plattak 10% Tak 6 ar
Takbesiktning Tak 3 ar
Trapphus ink kdllarplan, lagning & Trapphus 20 &r

malning

2069

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

241000 kr

51000 kr
23 000 kr

188 000 kr

502 000 kr

Atgard

Kategori Lage Intervall

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar

2070

Status

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

35000 kr

35000 kr

Atgard

Energideklaration

Hisslinor, byte

Investering

Portkodl&s, byte

Kategori Ldge Intervall
Myndighetskrav och 10 é&r
besiktningar

Entréport, trd, slipning/oljning/lackering  Entré, portar 10 é&r
Hissar 15 &r
Entré, portar 20 &r
Mark & Utemiljo 20 ar

Utemobler - bankar, byte

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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2071

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Exterior belysning, byte El och belysning 20 &r Planerad 41 000 kr
Fénsterbleck, omalning Fénster 10 é&r Planerad 205 000 kr
Fénsterrenovering Foénster 10 &r Planerad 1298 000 kr
Projektledning rekommenderas W
Interior belysning, byte El och belysning 20 ar Planerad 133 000 kr
Takbesiktning Tak 3 ar Planerad 23 000 kr

1699 000 kr

2073

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Balkongréacke aluminium, mala Balkonger 10 &r Planerad 310 000 kr
Putsa om putsfasad & Sockel inkl. Fasad 40 ar Planerad 2 681000 kr
byggstallning
Projektledning rekommenderas m
Stuprér, byte Fasad 40 ar Planerad 278 000 kr
Tak, méla Tak 10 &r Planerad 504 000 kr
Tvattmaskin, byte (W4105H) Electrolux Tvattstuga 15 ar Planerad 124 000 kr
(forslag)

[investering |
3 897 000 kr
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och ldgen.
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Balkonger

. o .. . Totalt pris
Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd  Enhet Styckpris

Inkl. moms

Ospecificerat ldge
Balkong, besiktning 2030 1 st 28 000 kr 35 000 kr
Projektledning rekommenderas
Balkongrenovering, betongplatta & racke 2033 50 ar 21 st 50 000 kr 1313 000 kr
Projektledning rekommenderas M
Balkongréacke aluminium, méala 2043 10 &r 248 m 1000 kr 310 000 kr

El och belysning

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Elstigare (elstambyte) inkl elcentraler/elservis, byte 2043 50 ar 33 st 30 000 kr 1238 000 kr

Projektledning rekommenderas m

Exterior belysning, byte 2031 20 ar 13 st 2 500 kr 41000 kr

Interidr belysning, byte 2031 20 ar 53 st 2 000 kr 133 000 kr

Entré, portar

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Tﬁtﬁ':‘g::
Ospecificerat ldge

Entréport, trg, slipning/oljning/lackering 2030 10 ér 5 st 15 000 kr 94 000 kr
Portkodl&s, byte 2030 20 ar 3 st 5000 kr 19 000 kr

Fasad

Namn Ar Intervall Féreg. ér Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Besiktning putsfasad 2032 1 st 15 000 kr 19 000 kr

Putsa om putsfasad & Sockel inkl. byggstallning 2033 40 ar 1993 1430 m2 1500 kr 2681000 kr

Projektledning rekommenderas M

Stuprér, byte 2033 40 ar 185 m 1200 kr 278 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26 /55
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Fonster
" o .. . Totalt pris
Namn Ar Intervall Foreg. ar Mdngd Enhet Styckpris
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Fénsterbleck, omalning 2031 10 é&r 173 st 950 kr 205 000 kr
Fénsterrenovering 2031 10 ér 2021 173 st 6 000 kr 1298 000 kr

Projektledning rekommenderas m

Gemensamma utrymmen

Namn Ar Intervall Foreg. ar Md&ngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Renovera gardshus 2027 1 st 100 000 kr 125 000 kr

Investering

Hissar

. o . . Totalt pris
Namn Ar Intervall Féreg. ar Md&ngd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Hisslinor, byte 2032 15 ar 1 st 50 000 kr 63 000 kr
Hisslinor, byte 2040 15 ar 1 st 50 000 kr 63 000 kr
Hissmaskin & styrsystem, modernisering 2033 25 ar 1 st 450 000 kr 563 000 kr
(Tallgatan 9)
Hissmaskin & styrsystem, modernisering 2050 25 ar 2025 1 st 450 000 kr 563 000 kr
Hissmaskin & styrsystem, modernisering 2025 1 st 400 000 kr 500 000 kr
(Vintergatan 15B)
Hissmaskin & styrsystem, modernisering 2025 25 ar 1 st 450 000 kr 563 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27/ 55
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Mark & Utemiljo

Namn Ar Intervall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Justera marksten/stenplattor 2024 1 st 25 600 kr 32000 kr

Marksten, byte 2052 40 ar 200 m2 1800 kr 450 000 kr

Utemadbler - bankar, byte 2030 20 &r 1 st 8 000 kr 10 000 kr

Myndighetskrav och besiktningar

Namn Ar Intervall Féreg. ar Md&ngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Energideklaration 2030 10 é&r 2020 1 st 10 000 kr 13 000 kr

Tak

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat lage

Forbattringsmala plattak 10% 2026 6 ar 84 m2 490 kr 51000 kr

Tak, méla 2043 10 ér 840 m2 480 kr 504 000 kr

Takbesiktning 2026 3 ar 1 st 18 000 kr 23 000 kr

Takbrygga, byte 2043 50 ar 80 m 5000 kr 500 000 kr

Taklucka, byte 2043 50 ér 3 st 10 000 kr 38 000 kr

Takoml&aggning, plat, byte 2043 50 ér 840 m2 4050 kr 4 253 000 kr

Projektledning rekommenderas W

Takstege, byte 2043 50 ar 5 st 35 000 kr 219 000 kr

Taksdkerhet 2025 1 st 17 500 kr 22 000 kr

Taksdkerhet 2055 30 ar 2025 1 st 17 500 kr 22 000 kr
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Trapphus
" o .. . Totalt pris
Namn Ar Intervall Foreg. ar Mdngd Enhet Styckpris
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Trapphus ink kallarplan, lagning & mélning 2028 20 ér 2008 6 Plan med kdllare 25 000 kr 188 000 kr

Tvattstuga

Namn Ar Intervall  Féreg. &r Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat lage

Ombyggnation av gérdshus till utékat soprum 2026 1 st 250 000 kr 313 000 kr

Torkskép, byte 2032 15 ar 2 st 40 000 kr 100 000 kr

Tvattmaskin, byte (W4105H) Electrolux 2032 15 ar 2017 1 st 49 600 kr 62000 kr

Tvattmaskin, byte (W4105H) Electrolux (férslag) 2028 15 ar 2013 2 st 49 600 kr 124 000 kr

Investering

Vatten och avlopp

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Avstdngningsventiler, KV, VV, VVC, byte 2068 25 ar 35 st 5500 kr 241000 kr

Vatten- & avloppsledningar, inkl. badrumsrenovering, 2043 50 ar 1993 33 st 350 000 14 438 000 kr

byte kr

Projektledning rekommenderas

Ventilation

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Kryddhylleflakt, byte 2036 20 &r 31 st 5000 kr 194 000 kr
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2027 6 ar 2021 31 Lgh 900 kr 35 000 kr
Rensa ventilationskanaler 2027 12 &r 31 Lgh 2 300 kr 89 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29 /55
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Namn

Ospecificerat ldge

Ackumulatortank, 1000 liter, byte

Investering

Cirkulationspumpar, renovering/byte

Investering

Elpanna, byte

Expansionskarl, byte

Termostater & injustering, byte

Varmepumpar, byte

Investering

Ar

2045

2030

2045

2045

2030

2035

Intervall

30 ar

15 ar

30 ar

30 ar

Foreg. ar

2015

2015

2015

2015

2015

Md&ngd

31

Enhet

st

st

st

st

st

st

Styckpris

60 000 kr

15 000 kr

45 000 kr

30 000 kr

2000 kr

190 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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Atgdrdsbeskrivningar och bilder

Denna del beskriver dtgarder som har bilder och beskrivhingar kopplade till sig.
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Justera marksten/stenplattor

Ar: 2024 Totalt pris: 32 000 kr inkl. moms
Styckpris: 26 000 kr exkl. moms

Kategori: Mark & Utemiljé Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Vid besiktning noterades att stenplattorna i ett hérn emot fasad hade lossnat.

Hissmaskin & styrsystem, modernisering

Ar: 2025, upprepas med 25 &rs intervall Totalt pris: 563 000 kr inkl. moms
Styckpris: 450 000 kr exkl. moms

Kategori: Hissar Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Mdrkning: -

Vid besiktningen s& fastnar hissen och gér valdigt ojamt. Teknisk livslangd fér styrsystem och hissmaskin @r 20-25 &r men avviker mycket
beroende pd& anvandning, service och fabrikat. Underhdllet kan tidigareléggas eller framskjutas beroende pd resultat frén &rligbesiktning.
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Ar: 2025 Totalt pris: 500 000 kr inkl. moms
Styckpris: 400 000 kr exkl. moms

Kategori: Hissar Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Vid besiktningen s& fastnar hissen och gar valdigt ojamt. Teknisk livslangd fér styrsystem och hissmaskin ar 20-25 &r men avviker mycket
beroende p& anvandning, service och fabrikat. Underhéllet kan tidigareldggas eller framskjutas beroende pd resultat frén arligbesiktning.

Ar: 2026 Totalt pris: 313 000 kr inkl. moms
Styckpris: 250 000 kr exkl. moms

Kategori: Tvattstuga Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Mdrkning: -

Vid besiktningen noterades att en del av tvattstugan anvénds som cykel rum. Vaggar ar av kakel som har spruckit och gétt sénder. Kunden
o6nskar att riva ner kakel p&d védggar och méla samt anvanda det som cykelférréd.
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Takbesiktning

Ar: 2026, upprepas med 3 &rs intervall Totalt pris: 23 000 kr inkl. moms
Styckpris: 18 000 kr exkl. moms

Kategori: Tak Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Takbesiktning d&r inlagd fér att kunna lokalisera statusen samt eventuellt byte. Plattaket har en valdigt Iang livslédngd pd ca 40-70 &r. Finns ingen
historik n&r den ar bytt innan.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Ar: 2027, upprepas med 6 drs intervall Totalt pris: 35 000 kr inkl. moms
Styckpris: 900 kr exkl. moms

Kategori: Ventilation Antal: 31

Lage: - Enhet: Lgh

Madarkning: -

Denna &tgard skall géras med en intervall p& 6 &r. 2021 gjordes férra ovk besiktningen med ej godkdnd resultat.

Trapphus ink kallarplan, lagning & malning

Ar: 2028, upprepas med 20 &rs intervall Totalt pris: 188 000 kr inkl. moms
Styckpris: 25 000 kr exkl. moms

Kategori: Trapphus Antal: 6

Lage: - Enhet: Plan med kallare
Maéarkning: -

Generellt brukar man méla om trapphusen en intervall p& 20 &r beroende pd slitaget. Denna post ar en estetisk underhdéllsarbete, styrelsen kan
bestdmma sjalva nar dem vill utféra malningen. Jag har lagt denna post 2028 eftersom att féreningen utférde mélningsarbete 2008. Vid
besiktningen kunde man se skadade stallen och samt lite sprickor men inga stérre skador.

Tvattmaskin, byte (W4105H) Electrolux (férslag)

Ar: 2028, upprepas med 15 é&rs intervall Totalt pris: 124 000 kr inkl. moms
Styckpris: 50 000 kr exkl. moms

Kategori: Tvattstuga Antal: 2

Ldage: - Enhet: st

Markning: -

Tvattmaskiner har en ungefarlig teknisk livslangd p& ca 15-20 &r men det beror mycket pd anvéndning och service. Saknar information kring nér
tvattmaskiner &r inkdpta men service utférs [6pande. Byte finns inplanerat ar 2028 f6r ekonomisk planering. | praktiken byts maskiner vid behov.
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Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

o UNDERHALLSPLAN
sbc Brf Stugan 2

Balkong, besiktning

Ar: 2030 Totalt pris: 35 000 kr inkl. moms
Styckpris: 28 000 kr exkl. moms

Kategori: Balkonger Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: Projektledning rekommenderas

Huset &r byggd 1920, finns inga uppgifter ifall det har gjorts nédgot med balkong plattan efter dess. Armerat betong platta. P& vissa stéllen ser det
ut som att plattan har fatt avlossningar. Har lagt in en balkong besiktning fér att kunna avgéra tillstdndet pd balkongerna. Utldtandet frén
besiktnings mannen kan géra att vi kan revidera &tgérden i &rtal. Projektledning erbjuds frédn oss pd sbc om féreningen énskar hjalp med det.

Cirkulationspumpar, renovering/byte

Ar: 2030, upprepas med 15 &rs intervall Totalt pris: 56 000 kr inkl. moms
Styckpris: 15 000 kr exkl. moms

Kategori: Vérmesystem Antal: 3

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Avser cirkulationspumpar fér varmesystemet. Utférs vid behov.

Energideklaration

Ar: 2030, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 13 000 kr inkl. moms
Styckpris: 10 000 kr exkl. moms

Kategori: Myndighetskrav och besiktningar Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Maéarkning: -

Gors med en intervall p& 10 &r.
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Ar: 2030, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 94 000 kr inkl. moms
Styckpris: 15 000 kr exkl. moms

Kategori: Entré, portar Antal: 5

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Ar: 2030, upprepas med 20 &rs intervall Totalt pris: 19 000 kr inkl. moms
Styckpris: 5 000 kr exkl. moms

Kategori: Entré, portar Antal: 3

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Utférs normalt vid behov. Utférs l@dmpligen i samband med malning av dérrar. Inlagd fér att den ska vara med i den ekonomiska planen.

Ar: 2030, upprepas med 15 &rs intervall Totalt pris: 78 000 kr inkl. moms
Styckpris: 2 000 kr exkl. moms

Kategori: Varmesystem Antal: 31

Lage: - Enhet: st

Mdrkning: -

Fungerande termostater samt injustering skapar en jamn temperatur i hela byggnaden och minskar onédiga uppvérmningskostnader. Inget byte
av radiatorventiler &r medréknat i dtgdrden. Radiatorventiler bor besiktas i samband med byte av termostater.
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Ar: 2030, upprepas med 20 &rs intervall Totalt pris: 10 000 kr inkl. moms
Styckpris: 8 000 kr exkl. moms

Kategori: Mark & Utemiljo Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Mdrkning: -

Bytet pd& parkbé&nk kan justeras i &rtal beroende pé& slitaget. Féreningen fa&r avgéra nér bytet ska ske.

Ar: 2031, upprepas med 20 &rs intervall Totalt pris: 41 000 kr inkl. moms
Styckpris: 3 000 kr exkl. moms

Kategori: El och belysning Antal: 13

Lage: - Enhet: st

Mdrkning: -

Denna atgard goérs pd 16pande. Har lagt in ett datum som verkar anses vara ratt artal f6r byte.
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Fonsterbleck, omélning

Ar: 2031, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 205 000 kr inkl. moms
Styckpris: 1 000 kr exkl. moms

Kategori: Fonster Antal: 173

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Fénsterbleck kan ha en 1&ng livslédngd allt &r beroende pd hur pass bra man tar hand om blecken genom aren. Dé&rfér &r det bra att tvatta av
dem ordentligt samt méla dem samtidigt som man malar fénsterna. Obs!! vill notera vid den okulé&ra besiktning fanns det inget anmdarkningsvért.

Foénsterrenovering

Ar: 2031, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 1 298 000 kr inkl. moms
Styckpris: 6 000 kr exkl. moms

Kategori: Fonster Antal: 173

Lage: - Enhet: st

Markning: Projektledning rekommenderas

Detta gérs vart 10 :onde &r eftersom att minska risker fér rétskador och diverse.
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Ar: 2031, upprepas med 20 ars intervall Totalt pris: 133 000 kr inkl. moms
Styckpris: 2 000 kr exkl. moms

Kategori: El och belysning Antal: 53

Ldge: - Enhet: st

Mdrkning: -

Avser all interior belysning i fastigheten inkl styrelserummet, tvattstugan och undercentralen. Oklart nér belysningarna har bytts innan men
troligtvis pd olika tillféllen. Denna post byts ut pd [6pande underhdll men insatt efter teknisk livsldngd samt fér den ekonomiska planering.

Ar: 2032, upprepas med 15 &rs intervall Totalt pris: 100 000 kr inkl. moms
Styckpris: 40 000 kr exkl. moms

Kategori: Tvattstuga Antal: 2

Lage: - Enhet: st

Mdérkning: -

Oklart vilket artal torksédpet monterades. Teknisk livsldngd pd ett torkskdp ar ca 15-20 &r och ddrmed ett byte inplanerat 2032 fér den
ekonomiska planeringen.
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Ar: 2032, upprepas med 15 ars intervall Totalt pris: 62 000 kr inkl. moms
Styckpris: 50 000 kr exkl. moms

Kategori: Tvattstuga Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Tvattmaskiner har en ungefarlig teknisk livslangd p& ca 15-20 &r men det beror mycket p& anvéndning och service. Saknar information kring nér
tvattmaskiner ér inkdpta men service utférs [6pande. Byte finns inplanerat &r 2032 f6r ekonomisk planering. | praktiken byts maskiner vid behov.

Ar: 2033, upprepas med 50 ars intervall Totalt pris: 1 313 000 kr inkl. moms
Styckpris: 50 000 kr exkl. moms

Kategori: Balkonger Antal: 21

Lage: - Enhet: st

Mdrkning: Projektledning rekommenderas

Vid besiktningen noterades att fargen pd betongens undersida har bérjat flagna/lossna. Detta betyder inte att balkongerna &r déliga for att
fargen lossnar men den tekniska livsléngden for armerad balkong platta har passerat och bér prioriteras. Finns inga uppgifter om ndgot har
gjorts med balkongerna efter huset byggdes troligtvis ar balkongerna frdn byggdret 1920. Lagger in &tgarden 1920 for att utféra den i samband
med fasadrenoveringen sd slipper man dubbel kostnader for stallning. Utldtandet frédn besiktningsmannen kan géra att vi justerar artalet for
renovering.

Ar: 2033, upprepas med 25 &rs intervall Totalt pris: 563 000 kr inkl. moms
Styckpris: 450 000 kr exkl. moms

Kategori: Hissar Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Vid besiktningen s& fastnar hissen och gar valdigt ojamt. Teknisk livslangd fér styrsystem och hissmaskin @r 20-25 &r men avviker mycket
beroende p& anvandning, service och fabrikat. Underhéllet kan tidigareldggas eller framskjutas beroende pd resultat fran arligbesiktning.
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Ar: 2033, upprepas med 40 ars intervall Totalt pris: 2 681 000 kr inkl. moms
Styckpris: 2 000 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 1430

Ldage: - Enhet: m2

Mdrkning: Projektledning rekommenderas

Enligt &rsredovisningen har en fasad renovering utférts 1992/1993. Vid besiktningen noterades bomputs pd vissa stdllen samt lite sprickor. Har

lagtin en &tgdrd fér ny fasadrenovering 2033. Har lagt in denna &tgérd i samband med byte av tak f6r att man kan anvénda sig av samma
stallning s& slipper man dubbel kostnader. Sbc kan hjalpa till med projektledning.

Ar: 2035, upprepas med 20 &rs intervall Totalt pris: 475 000 kr inkl. moms
Styckpris: 190 000 kr exkl. moms

Kategori: Varmesystem Antal: 2

Lage: - Enhet: st

Mdrkning: -

Utférs vid behov.
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Kryddhylleflakt, byte

Ar: 2036, upprepas med 20 ars intervall Totalt pris: 194 000 kr inkl. moms
Styckpris: 5 000 kr exkl. moms

Kategori: Ventilation Antal: 31

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Byte av mekanisk frén-luftsflakt (Kryddhyllefldkt). Denna &tgéard kan revideras i tid p& planen man far ta det antingen pd I6pande alternativt ta
allt nar man bérjar marka att dem bérjar gé sénder. Inlagd 2038 f6r den ekonomiska planen.

Balkongrécke aluminium, méla

Ar: 2043, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 310 000 kr inkl. moms
Styckpris: 1 000 kr exkl. moms

Kategori: Balkonger Antal: 248

Lage: - Enhet: m

Madrkning: -

Efter man har utfért en balkong renovering sé &r det bra att man utfér en malning av balkongréacken med en intervall p& 104r. Detta kan
medféra langre livsléngd.

Elstigare (elstambyte) inkl elcentraler/elservis, byte

Ar: 2043, upprepas med 50 &rs intervall Totalt pris: 1 238 000 kr inkl. moms
Styckpris: 30 000 kr exkl. moms

Kategori: El och belysning Antal: 33

Lage: - Enhet: st

Maéarkning: Projektledning rekommenderas

Gors oftast i samband med stambyte
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Ar: 2043, upprepas med 50 ars intervall Totalt pris: 4 253 000 kr inkl. moms
Styckpris: 4 000 kr exkl. moms

Kategori: Tak Antal: 840

Lage: - Enhet: m2

Mdrkning: Projektledning rekommenderas

Troligtvis &r taket fr&n nér husets byggdes 1920. Vid rivning av takpl&t f&r man kolla résponten ifall den behéver bytas ocksd. Det &r bra att man
malar taket med en intervall p& 10 &r efter takbytet fér att férlanga livsldngden pé taket. Denna atgard kan revideras efter takbesiktningen. Vid
beséket hade jag ingen tillgdng fér att komma upp pd taket.

Ar: 2043, upprepas med 50 ars intervall Totalt pris: 14 438 000 kr inkl. moms
Styckpris: 350 000 kr exkl. moms

Kategori: Vatten och avlopp Antal: 33

Lage: - Enhet: st

Mdrkning: Projektledning rekommenderas

Avser: 31Lgh, 1 lokal, 1 tvattstuga Vatten- och avloppsledningar har en teknisk livslangd p& ca 50 ar. Enligt uppgifter har féreningen utfért
stambyte 1993 enligt &rsredovisningen. Né&sta stambyte med tillhérande badrumsrenovering hamnar omkring &r 2043 i denna underhdllsplan.
Eftersom stammar i badrum behdéver bytas ut kommer Gven tatskikt i badrum foérstéras. Detta medfér att en komplett badrumsrenovering behovs i
samband med stambytet. | planen &r det réknat pd ett standard badrum per ldgenhet och om boende énskar géra egna materialval eller andra
tillval bekostar det medlemmen. | samband med byte av kéksstammen kommer kéksinredning monteras ned och vissa delar eventuellt rivas.

Ar: 2045, upprepas med 30 &rs intervall Totalt pris: 75 000 kr inkl. moms
Styckpris: 60 000 kr exkl. moms

Kategori: Varmesystem Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Mdérkning: -

Utfors vid behov.
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Ar: 2045, upprepas med 30 ars intervall Totalt pris: 56 000 kr inkl. moms
Styckpris: 45 000 kr exkl. moms

Kategori: Varmesystem Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Ar: 2045, upprepas med 30 ars intervall Totalt pris: 75 000 kr inkl. moms
Styckpris: 30 000 kr exkl. moms

Kategori: Varmesystem Antal: 2

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Ar: 2050, upprepas med 25 &rs intervall Totalt pris: 563 000 kr inkl. moms
Styckpris: 450 000 kr exkl. moms

Kategori: Hissar Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Vid besiktningen s& fastnar hissen och gar valdigt ojamt. Teknisk livslangd fér styrsystem och hissmaskin ar 20-25 &r men avviker mycket
beroende p& anvandning, service och fabrikat. Underhéllet kan tidigareldggas eller framskjutas beroende pd resultat frén arligbesiktning.
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Ar: 2052, upprepas med 40 &rs intervall Totalt pris: 450 000 kr inkl. moms
Styckpris: 2 000 kr exkl. moms

Kategori: Mark & Utemiljo Antal: 200

Lage: - Enhet: m2

Markning: -

Ar: 2068, upprepas med 25 &rs intervall Totalt pris: 241 000 kr inkl. moms
Styckpris: 6 000 kr exkl. moms

Kategori: Vatten och avlopp Antal: 35

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Avstangningsventil fér kallvatten, varmvatten och varmvattencirkulation. Byts i samband med stambytet av vattenledningar som ar 2043
inplanerad dédrmed &ar denna &tgérd fér ndsta byte 2068 . Ventiler bér motioneras arligen fér att hélla god funktion. Funktionen ar viktig fér att
vattnet ska kunna stédngas av vid renovering, ldckage och felavhjélpande atgarder. Motionering anses hora till drift/fastighetsskotsel och arinte
inlagt i planen. Avsténgningsventiler har en teknisk livslangd pd ca 25 &r men om dessa fortfarande gar att stdnga/6ppna kan bytet avvaktas
om féreningen hdller ventilerna under uppsikt.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 45/ 55
Las mer p&d www.planima.se


https://www.planima.se/

Kommentarer

Denna del visar alla kommentarer som skrivits for planens &tgérder.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Brf Stugan 2

Sida 46 / 55


https://www.planima.se/

o UNDERHALLSPLAN
seSOC Brf Stugan 2

Skribent och tidpunkt Kommentar

Hissmaskin & styrsystem, modernisering (2025)

styrelsen@stugan2.se Denna post avser Tallgatan 9. "Hissmaskin & styrstem, modernisering"-posten borde delas upp per port
2025-09-07 19:09 och anges med portens namn i Planima.
styrelsen@stugan2.se Summan fér modernisering Hissen Tallgatan 9 blev inte 500 t kr utan 625 t kr (inklusive moms)

2025-09-07 19:09

Hissmaskin & styrsystem, modernisering (2025, 2100, 2125, 2050, 2075)

rikard@stugan2.se Detta galler hissen Vintergatan 15B men eftersom den har haft problem skall den &tgérdas redan
2025-03-29 15:03 2026. Varje hiss bor markas var for sig.

styrelsen@stugan2.se Vi tror denna post avser Vintergatan 15 B och den beslutat i styrelsen (250831) skall tidigarelédggas
2025-09-07 19:09 och géras sé& snart som majligt. Vi har fatt preliminért dtgérdsdatum fran hissleverantér v 45 2025.
styrelsen@stugan2.se Summan fér modernisering Hissen Tallgatan 9 blev inte 500 t kr utan 625 t kr (inklusive moms).
2025-09-07 19:09 Offerten vi har ligger p& 628 t kr.

Ombyggnation av gdrdshus till utékat soprum (2026)

styrelsen@stugan2.se Det som ar viktigt att ta hdjd fér ar omgdérning av soprummet. Ev egen post. Vi vill ha en plan fér hela
2025-09-07 19:09 Gardshuset och styrelsen arbetar med att ta fram en sddan plan som innefattar funktionerna soprum,
tvattstuga cykelrum ete.

martin.enderskog@sbc.se Féreningen beslutar om ombyggnationen, om det ska samverkas med grannfastigheten och liknande.
2025-09-24 18:09

Rensa ventilationskanaler (2027, 2039, 2051, 2063, 2075, 2087, 2099, 2111, 2123)

styrelsen@stugan2.se Styrelsen har undersdkt denna frdga genom att frdga var leverantér av OVK. S& hér skriver Joakim pd

2025-09-07 19:09 Scandvik: "Hej Rikard . Naturligtvis &r det bra med rena kanaler. Kanske kan man jémféra detta med
att tvatta bilen 2 ggr/ vecka . Det blir dyrt men visst ar den ren. Ater till era kanaler, om det var mitt
hus skulle jag vanta till kanalerna var s& smutsiga att det avsevéart kommer att férséamra ventilationen.
Detta tar sannolikt MYCKET langre tid an 12 &r. Smutsiga kanaler brukar enligt min erfarenhet vara
frédn ventilen och ca 50 cm in i kanalen ( @ven ventilen bér rengdras). Man far ett lika bra resultat
men en “partiell” rensning till ett avsevart Idgre pris. Denna partiella rensning gor vi och flera med oss
( Reventor, Franskabukten, DQ-Vent) i samband med OVK ( som visserligen kommer att kosta en slant
extra ) Du far garna dterkomma om ndgot ar oklart Vénligen Joakim Jehrén, Engr. B. Sc. Engineering
Energy & Power "

Trapphus ink kéllarplan, lagning & mdélning (2028, 2048, 2068, 2088, 2108)

styrelsen@stugan2.se Vissa mdleriarbeten innebd&r dekorativ marmorering och kan géra att kostnaden blir hdgre.
2025-09-07 19:09

Entréport, trd, slipning/oljning/lackering (2030, 2040, 2050, 2060, 2070, 2080, 2090, 2100, 2110, 2120)

rikard@stugan2.se Det bor vara 6?
2025-03-27 15:03

styrelsen@stugan2.se Totalt har vi 6 entréportar (inte 5). Borde kanske delas upp i "mot gatan" och "mot gdrden".
2025-09-07 19:09

Fénsterrenovering (2031, 2041, 2051, 2061, 2071, 2081, 2091, 2101, 2111, 2121)

styrelsen@stugan2.se Dela upp pé sdéder och norrfénster? Olika intervall?
2025-09-07 19:09

Hisslinor, byte (2032, 2047, 2062, 2077, 2092, 2107, 2122)

styrelsen@stugan2.se Vi tolkar det som att det bara finns en hisslina i var fastighet. Tallgatan 9 har hydraulikhiss likasé
2025-09-07 19:09 Vintergatan 15B. Vintergatan 15A har linhydraulik(?). Vi vill underséka datumet nér 15A bytte lina
senast. "Hisslinor, byte"-posten borde borde bara galla 15A.

Hissmaskin & styrsystem, modernisering (2033, 2108, 2058, 2083)
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Vi tror denna post avser hissen Vintergatan 15A. Den moderniserades senast 2017 och med 25 ars
intervall borde det vara forst 2042 det &r aktuellt att modernisera igen.

Summan fér modernisering Hissen Tallgatan 9 blev inte 500 t kr utan 625 t kr (inklusive moms).

Hisslinor, by te (2040, 2070, 2085, 2100, 2115, 2055)

styrelsen@stugan2.se
2025-09-07 19:09

Vi tolkar det som att det bara finns en hisslina i var fastighet. Tallgatan 9 har hydraulikhiss likasd
Vintergatan 15B. Vintergatan 15A har linhydraulik(?). Vi vill undersdka datumet nér 15A bytte lina
senast. "Hisslinor, byte"-posten borde borde bara galla 15A.

Takomldggning, plat, byte (2043, 2093, 2143)

styrelsen@stugan2.se
2025-09-07 20:09

Det ar fel att huset byggdes 1940. Det byggdes 1920. Det skedde en omfattande renovering 1993.
taket kan ha &tgardats d& ocksd men inget vi sékert kan sadga i nulaget. Om vi dock utgdr ifrén att
taket lades om 1993 (73 ar efter byggdr) s kan det vara s& att det inte ar férrén 2063 (med 70
Arsintervall) som det &r dags for nytt tak. S& hér skriver var platslagare efter takatgard 250818:
"Rekommendationer och observationer - Planera in battringsmalning pd de partier dér féargen har
sléappt. Detta for att undvika att platen bérjar rosta. - En rostig stos har observerats som saknar
stosférldngning. Det ar bra att kapa av toppen pé dessa, méla med rostskyddsfarg s& att inte rosten
sprider sig ner i gjutjarnsréret och sedan komplettera med en stosférlangning. Detta ér inte akut, men
ndgot att planera in. - Mycket av den befintliga taksdkerheten sitter med genomgdende bult, vilket
utgdr en lackagerisk. Det @r bra att ha med detta i framtida planering av underhdll. Rékna med att
behéva efterdra och omfoga inféstningar vartannat &r. Teknisk livsléngd pé takpldt brukar beréknas
till ca 60-70 &r férutsatt att normalt underhdll skéts. Jag kan inte se att nii nartid har behov av en
takomlaggning. Med vénlig halsning Bjérn Persson Platslageri AB Emelie Persson”
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Atgdardshistorik

Denna del visar alla &dtgarder i underhdllsplanen som markerats som genomférda och sparats i
Atgdrdshistoriken.
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Justera marksten/stenplattor

Kategori: Mark & Utemiljo

Hissmaskin & styrsystem, modernisering

Kategori: Hissar
Taksdkerhet

Kategori: Tak

Las mer p&d www.planima.se
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Planerat Faktiskt
! . Kommentar
pris pris
32000 kr 32000 kr
Inkl. moms Inkl. moms
500 000 kr 625 000 kr Genomférdes Q2 2025 utav S.T Eriks Hiss
Inkl. moms Inkl. moms AB.
22 000 kr 21 875 kr Genomférdes augusti 2025 av Bjérn
Inkl. moms Inkl. moms Persson Pl&tslageri AB.
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Denna del presenterar anvédndbara analyser och nyckeltal.
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Total utgift 49 663 038 kr
Utgift per ar 993 261 kr
Utgift per &r och m? 447 kr / m?
Underhdllsskuld 0 kr
Underhallsskuld per m? O kr/ m2

Utgift per status

Planerad (97.8%) I Beslutad (1.1%) M Genomférd (1.1%)

\

Utgift per kategori

Vatten och avlopp (29.6%) W Tak (15.8%) M Fonster (15.1%) M Fasad (12%) M Hissar (7.4%)
I Balkonger (5.2%) W El och belysning (3.5%) Varmesystem (3.1%) M Tvattstuga (2.6%) M Ovrigt (5.7%)
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Utgift per byggnad

I Okategoriserat (95.6%) I Vintergatan 15B (2.3%) W Tallgatan 9 (2.1%)
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Denna del presenterar utsldpp och energibesparande utgifter.
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o UNDERHALLSPLAN
seSOC Brf Stugan 2

COz-utslapp per ar

1 kg COze
0 kg COze
-1kg COze
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Avser 0 av 134 &tgarder som har COze angivet.
CO2-utslépp for dtgarder 0 kg CO2e
Utgifter for energibesparande atgarder 0 kr
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