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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Flatés Park
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-10-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
10-02 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad for individuell matning och debitering av el och vatten for bostader samt for el
till laddstolpar i garaget.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Jarnbrott 212:2 2019 Goteborgs kommun

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Byggnadsar och vardear ar 2018.
Foreningen har 140 bostadsratter om totalt 8 476 kvm. Total yta inklusive garage uppgar till 10 355 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Gdran Larsson Ordférande
Bertil Nilsson Styrelseledamot
Christina Saaf Styrelseledamot
Christoph Gamer Styrelseledamot
Erik Leijon Styrelseledamot
Mattias Kano Styrelseledamot
Madeleine Wikman Suppleant
Oskar Thulin Suppleant
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Valberedning

Peter Gustafsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
Magnus Emilsson, Revisor, BoRevision i Sverige AB

Carina Westlund Myrén, Revisorssupleant, BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantérer

ekonomisk férvaltning, uthyrning av p-platser Simpleko

el och varme Goteborg Energi
forvaltning korttidsparkeringar Aimo
jourtjanst Lasinvest
matning/avlasning/debitering varme-, varmvatten- och elférbrukning Techem
renhallning och atervinning (férutom restavfall) Renova
service- och jouravtal hissar Schindler Hiss
stad och fastighetsskotsel BRA
tradgardsskotsel Grona bladverk
TV, bredband och telefoni Telia

VA, restavfall Goteborgs Stad

Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen upprattade en underhallsplan och en plan foér det systematiska brandskyddsarbetet.

I enlighet med arsmotesbeslutet 2024-04-23 utokades antal gastparkeringar fran 2 till 4, samtidigt som mojlighet
till 3-timmars gratis parkering fér gaster togs bort.

En utredning gjordes for att klarlagga agarforhallandena avseende parkeringsgaraget och de i garaget befintliga
laddstolparna. Denna utredning ar tankt att under kommande ar leda till ett nytt avtal mellan BRF Flatas Park
och BRF Anggéardsblicken om gemensamhetsanliggningen.
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Vasentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Ett fastighetslan lades om i oktober. Styrelsen beslutade att ha kvar tillhérande pantbrev hos Nordea p.g.a.
battre lanevillkor, jamfort med Handelsbanken.

En lane- och placeringspolicy upprattades under aret.
Medlemmarnas manadsavgift justerades med 5% fr.o.m. 2025-07-01.

Mot slutet av aret justerades elpriset som medlemmarna faktureras for av foreningen for att battre motsvara
den verkliga kostnaden, sa att medlemmarna nu faktureras i enlighet med den faktiska férbrukningen.

Under senhdsten beslutade styrelsen att byta bank for transaktionskontot fran Nordea till Handelsbanken p.g.a.
battre villkor for bl.a. sparande pa kort sikt. Men eftersom bankbytet tekniskt inte gick att genomféra innan
arsskiftet ar avsattningen pa 500 tkr for kommande underhall annu inte gjord.

Styrelsen beslutade att under kommande ar spara 1 000 tkr arligen for kommande underhall for att inte behéva
lana upp hela beloppet som ett kommande underhall kan komma att kosta.

Tvisten med Schindler Hiss AB p.g.a. felaktiga fakturor ar nu st och alla utestaende fakturor &r betalda.

Férandringar i avtal

I enlighet med arsmotesbeslut fran 2024-04-23 sades avtalet med Parkando upp och Simpleko tog éver
forvaltningen av p-platserna, bade féreningens egna och dem som finns i garaget.

Efter Eways konkurs upprattade foreningen ett nytt avtal med Assemblin Charge avseende laddboxarna i
parkeringsgaraget. Dock behdver detta avtal under kommande ar laggas 6ver pa Flatas Parkerings AB, se ovan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 188 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och
avgaende medlemmar under aret var 20. Vid rakenskapsarets slut fanns det 186 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 13 6verlatelser.

Overlatelseavgift tas ut av képaren med 2,5 % av aktuellt prisbasbelopp och pantsattningsavgift tas ut med 1 %
av aktuellt prisbasbelopp fér varje pantsattning.

Prisbasbeloppet fér 2026 uppgér till 59 200 kr. Overlatelseavgiften blir ddrmed 1 480 kr och
pantsattningsavgiften 592 kr.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 8125943 7 546 645 6 789 387 6 881 667
Resultat efter fin. poster -3956 134 -4 903 443 -4 567 614 -3953632
Soliditet (%) 79 79 79 79
Yttre fond 2 585 663 2445 000 1956 000 1467 000
Taxeringsvarde 281 200 000 305 055 000 305 055 000 305 055 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 878 814 730 715
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeinté kter (%) 90.9 90.5 88,6 88,1
ilr(uldsattnlng/ kvm upplaten bostadsratt, 13192 13 339 13 499 13 644
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10798 10918 11 049 11168
Sparande / kvm totalyta, kr 181 127 125 185
Elkostnad / kvm totalyta, kr 63 62 60 90
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 70 76 65 61
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 23 25 20
Energikostnad / kvm totalyta, kr 166 162 150 171
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,95 2,16 1,63 0,91
Rantekanslighet (%) 15,02 16,38 18,49 19,07

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 265 896 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen,
och ingar darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Forlusten har inte och kommer inte att paverka var framtida betalningsformaga eftersom vi gor ett
likviditetsmassigt 6verskott med 500-1 000 tkr per ar.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 441 639 000 - - 441 639 000
F
ond, yEtre 2 445 000 - 140 663 2585663
underhall
Balanserat resultat -17 730 975 -4.903 443 -140 663 -22 775 081
Arets resultat -4 903 443 4903 443 -3956 134 -3956 134
Eget kapital 421 449 582 0 -3956 134 417 493 448
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -22 775 081
Arets resultat -3956 134
Totalt -26 731 215
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 520 000
Balanseras i ny rakning -27 251 215
-26 731 215

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 8125943 7 546 644
Ovriga rérelseintakter 3 66 260 77 827
Summa roérelseintakter 8192 203 7 624 471
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3693 690 -3746 791
Ovriga externa kostnader 9 -377 343 -293 136
Personalkostnader 10 -60 850 -163 167
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5827 752 -5 865 969
Summa rérelsekostnader -9 959 635 -10 069 063
RORELSERESULTAT -1767 432 -2 444 592
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter -228 470
Rantekostnader och liknande resultatposter 1" -2 188 474 -2 459 322
Summa finansiella poster -2188 702 -2458 852
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 956 134 -4 903 443
ARETS RESULTAT -3956 134 -4 903 443
Sida 7 av 17
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 528 297 014 534112130
Maskiner och inventarier 13 5089 17 725
Summa materiella anlaggningstillgangar 528 302 103 534 129 855

Finansiella anlaggningstiligangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 25000 25000
Summa finansiella anldggningstillgadngar 25000 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 528 327 103 534 154 855

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 362 74 363
Ovriga fordringar 15 3233 41637
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 579 056 387 769
Summa kortfristiga fordringar 606 651 503 769

Kassa och bank

Kassa och bank 1893 023 1279 256
Summa kassa och bank 1893 023 1279 256
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2499 674 1783025
SUMMA TILLGANGAR 530 826 777 535 937 880
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 441 639 000 441 639 000
Fond for yttre underhall 2585663 2 445000
Summa bundet eget kapital 444 224 663 444 084 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -22 775 081 -17 730 975
Arets resultat -3956 134 -4903 443
Summa ansamlad forlust -26 731 215 -22 634 418
SUMMA EGET KAPITAL 417 493 448 421 449 582
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 87 776 082 88 591 744
Summa langfristiga skulder 87 776 082 88591744
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 24 042 250 24 468 156
Leverantorsskulder 337 250 314 258
Skatteskulder 106 550 40 550
Ovriga kortfristiga skulder 16 827 24 987
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1054 370 1 048 603
Summa kortfristiga skulder 25 557 247 25 896 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 530 826 777 535937 880
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1767 432 -2 444 592

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 5827752 5865 969
4060 320 3421377

Erhallen ranta -228 470

Erlagd ranta -2 089978 -2 780 840

K"assaflode.fran I6pande verksamheten fore forandringar av 1970 114 641 008

rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -102 882 182 055

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -11 898 69 140

Kassafléde fran den lopande verksamheten 1 855 335 892 203

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 241 568 -1 354 974

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 241 568 -1 354 974

ARETS KASSAFLODE 613 767 -462 771

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1279 256 1742027

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1893 023 1279 256
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Flatds Park ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Installationer 2,50 - 20,00 %
Fasader 2,00 %
Yttertak 2,00 %
Restpost 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yitre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
For garaget utgar fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTINING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 7 177 380 6 688 831
Hyresintakter, p-platser 561 256 473 208
Vatten 98 260 98 062
El 167 636 160 726
Ovriga intakter 121412 125818
Ores- och kronutjamning -1 -0
Summa 8125943 7 546 644
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 11 400
Vidarefakturering moms 66 260 66 427
Summa 66 260 77 827
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 444 200 352 500
Fastighetsskotsel utéver avtal 38309 0
Stadning 20859 3211
Besiktning och service 241 814 44732
Tradgardsarbete 25415 91793
Serviceavtal hissar 245 250 226 246
Snoskottning 25575 68 475
Summa 1041 422 786 957
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Rep Hyreslagenheter/bostader 0 750
Rep Trapphus/port/entr 13671 16 494
Rep Kallarutrymmen 0 505
Rep Soprum 33675 36 615
Dorrar och las/porttele 30429 4125
Rep Ovriga gemensamma utrymmen 0 9659
Rep Ventilation 41 251 57 490
Hissar 88 499 0
Rep Garage och p-platser 1451 0
Rep forsakringskada 5746 0
Summa 214722 125638
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
5-ars besiktning -3594 314337
Ovrigt 3594 34000
Summa 0 348 337
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 653 063 644 491
Uppvarmning 722 534 791 895
Vatten 347 244 241 642
Sophamtning 216 359 214104
Summa 1939 199 1892132
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 126 229 122793
Sjalvrisker 0 11 400
Serviceavtal mattjanster 21748 0
Kabel-TV 310080 459 534
Fastighetsskatt 106 550 0
Summa 564 607 593 727
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Vidarefakturering extern 66 260 0
Forbrukningsmaterial 21959 15767
Ovriga férvaltningskostnader 130989 126 532
Juridiska kostnader 1438 2750
Revisionsarvoden 20 000 19 750
Ekonomisk férvaltning 136 697 128 336
Summa 377 343 293 136
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 48 200 108 500
Léner, arbetare 9765 17 500
Sociala avgifter 2 885 37 167
Summa 60 850 163 167
Arets uttagna arvoden uppgar till 171 900 kr, men en aterféring av
tidigare upplupna arvoden gor att kostnaden for aret endast blir 48
200 kr.
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 187 909 2457 116
Ovriga réantekostnader 565 2 206
Summa 2188474 2459 322
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 564 529 153 564 529 153
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 564 529 153 564 529 153
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 417 023 -24 601 907
Arets avskrivning -5815116 -5815116
Utgaende ackumulerad avskrivning -36 232 139 -30 417 023
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 528 297 014 534112130
| utgdende restvérde ingar mark med 146 112 153 146 112 153
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 228 600 000 227 055 000
Taxeringsvarde mark 52 600 000 78 000 000
Summa 281 200 000 305 055 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 174 106 174 106
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 174 106 174 106
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -156 381 -105 528
Arets avskrivning -12 636 -50 853
Utgaende ackumulerad avskrivning -169 017 -156 381
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5089 17 725
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Flatas Parkerings AB 25000 25000
Summa 25000 25000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 293 41 637
Ovriga fordringar 2940 0
Summa 3233 41637
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 412 197 196 946
Forsakringspremier 105 242 116 661
Kabel-TV 27 443 41 075
Forvaltning 34174 33087
Summa 579 056 387 769
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-10-21 1,00 % 23103 696 23349 480
Nordea 2030-10-16 291 % 23 042 250 23288 034
Stadshypotek AB 2027-09-30 2,43 % 23 036 980 23286 980
Stadshypotek AB 2028-09-30 2,46 % 23 036 980 23286 980
Stadshypotek AB 2029-09-30 2,48 % 19 598 426 19 848 426
Summa 111818 332 113 059 900
Varav kortfristig del 24 042 250 24 468 156

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 105 589 412 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 34019 0
El 64 553 68 282
Uppvarmning 90 394 95 228
Utgiftsrantor 181 409 82913
Vatten 29766 14 217
Loner 0 123700
Uppl kostn renhallningsavg 20 246 24080
Sociala avgifter 0 38 866
Forutbetalda avgifter/hyror 618 583 585917
Beraknat revisionsarvode 15 400 15 400
Summa 1054 370 1048 603
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 122 893 000 122 893 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har beslutat om avgiftshdjning med 6 % fr o m 2026-07-01.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-23.

Ort och datum

Arsredovisning 2025

Goran Larsson
Ordférande

Bertil Nilsson
Styrelseledamot

Christina Saaf
Styrelseledamot

Christoph Gamer
Styrelseledamot

Erik Leijon
Styrelseledamot

Mattias Kano
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Magnus Emilsson
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Flatas Park, org.nr. 769631-0338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Flatas Park for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens évriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Flatas
Park for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

lag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

férenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Bo ‘evision
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