Arsredovisning
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Styrelsen for Brf BoKlok Tallbacken far hirmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf BoKlok Tallbacken far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Dalarnas Idn, Faluns kommun.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet
Féreningen forvarvade 2011 fastigheten Nedre Gruvriset 33:281 i Falun kommun.

Féreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus med totalt 20 bostadsratter.

Det finns 25 biluppstéaliningsplatser pa fastigheten varav 20 med motorvarmare.

Tva st laddboxar, tillsammans fyra laddpunkter for elbilar finns i féreningen.

Lagenhetsférrdd, ett per lagenhet, finns i sarskild, till varje huskropp hérande forrédsbyggnad.

Légenhetsférdelning:

4 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca: 1 404 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsérets utgang 20 736 000 kr, varav markvérde 3 136 000 kr och
byggnadsvarde 17 600 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dalarnas férsakringsbolag. | forsakringen ingdr ocksé ett kollektivt bostadsrattstillagg
for samtliga bostadsratter.

Fastighetsférvaltning
ABJ Boférvaltning AB har svarat f6r den ekonomiska férvaltningen.
Tradgardsskotsel och snéréjning har utforts av Riksbyggen.

Foéreningens ekonomiska situation
Foreningen har tre stycken fastighetslan hos Nordea. Villkorsandringsdagar och réntesatser redovisas i not.

En linjér avskrivning gérs pa féreningens byggnad. Avskrivningar ar en. redovisningsmassig post som
inte paverkar foéreningens kassa.

Féreningens underhall

Foreningens byggnader ar uppférda ar 2011 och ndgot betydande underhall beraknas inte att infalla under de narmaste
aren. Avséttning till foreningens fond fér yttre underhall skall géras &rigen med minst 30 kr/kvm lagenhetsyta, dvs 42 120
kr,i enlighet med féreningens stadgar. Styrelsen |at under 2018, med hjélp av Riksbyggen, uppdatera féreningens
underhallsplan. Fér att finansiera forvantade framtida underhéliskostnader samt férdela underhallskostnader ver aren pa
ett rattvist satt pa samtliga boende, rekommenderar styrelsen, i enlighet med underhallsplanen, att drligen avsatta medel
till fond fér yttre underhall motsvarande den 30-ariga underhallskostnaden pa 200 000 kr per ar.

Det bor observeras att stambyten samt utbyte av elsystem inte ingérd underhallsplanen. Dessa atgdrder betraktas som en
investeringsatgéard vars rliga kostnader skall téckas av fastighetens ayskrivning. Kostnaden for ett stambyte i 2018 ars
kostnadsldge ar ca 120 tkr per lagenhet. Denna atgérd forvantas kunfia bli aktuell ca &r 2060.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2024-05-28 och pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jessica Pettersson Ledamot, Ordférande
Petra Hopfgarten Ledamot

Ida Soderlund Ledamot

Inger Larshans Ledamot

Mats Karlsson Ledamot

Dennis Axelsson Suppleant

Styrelsen konstituerar sig sjalva

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer

Aktiv revision AB Ordinarie
Sofia Sjégren Huvudansvarig
Aktiv revision AB Suppleant

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-02-01.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen har vid arets slut 26 (f.g. ar 27) medlemmar férdelade pa 20 lagenheter.

6 medlemmar har tillkommit och 7 har lamnat féreningen.

Under det gangna aret har 4 dverlatelser skett till ett genomsnittligt forsaljningspris om 24 778 kr per kvadratmeter.
Samtliga bostadsratter i bostadsrattsforeningen var vid arets utgang upplétna.

Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1412 1253 1211 1199 1193
Arets resultat, tkr -194 -328 2 34 -38
Soliditet, % 60 60 60 59 59
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 1006 893 862 854 850
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 100 100 100 100 100
Skuldsattning/kvm, kr hH773 7 849 7 980 8225 8470
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr P73 7 849 7980 8 225 8470
Sparande/kvm, kr 142 31

Rantekanslighet, % 2773 8,79 9,25 9,63
Energikostnad/kvm, kr 204 189

Eget kapital, tkr 16633 16822 17150 17148 17114
Taxeringsvarde, tkr 200736 20 736 20 736 16 088 16 088
Lan i forhallande till taxeringsvérde, % 52,63 53,15 54,03 71,78 73,92
Genomsnittlig skuldranta, % 3,98 3,18 1,75 1,69 1,69
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 5130 142 142 142 142
lanspréktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 0 0 0 0 4
Antal overlatelser, bostader 4 4 4 5 4

Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 24778 25638 27 030 29 438 22324
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsratt: *Tidigare ars genomsnittliga arsavgift ar inte helt jamférbara med érets da 2024
ar berdkningsgrunder baseras pa Bokféringsnamndens nya allménna rad. (BFNAR 2023:1)

Skuldsattning per kvadratmeter: de rintebédrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de réantebarande skulderna pé balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Rantekanslighet: En procent av de totala rdntebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteféréandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta. Hushallsel ingar inte i
arsavgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten innebér féljande for féreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, detta kommer att
ske via hojda arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rdakning
Forandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Summa

Medlems-
insatser

16 788 000

16 788 000

-1 707 616
-193 749
-1907 365

183 000
-38 810
-2 045 555
-1907 365

Fond for

yttre

underhall
1558 791

183 000

1741791

Balanserat
resultat

-1 196 687

-327 929
-183 000

-1707 616

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

-327 929

327 929

-193 749
-193 749
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintédkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,56,7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1412 352
1412 352

-748 348

-39 985

-355 000

-1143 333

269 019

318

-463 086

-462 768

-193 749

-193 749

-193 749
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2023-01-01
2023-12-31

1253 423
1253 423

-836 457
-37 305 |
-355 000
-1228 762
24 661
554

-353 144
-352 590
-327 929

-327 929

-327 929
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

2024-12-31

27 464 933
27 464 933

27 464 933

49 671
80 854
130 525

337 425
337425

467 950

27 932 883
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2023-12-31

27 819 933
27 819 933

27 819 933

47 986
68 007
115993

298 075
298 075

414 068

28 234 001
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

12

2024-12-31

16 788 000
1741791
18 529 791

-1707 616
-193 749
-1901 365

16 628 426

4163 493

4163 493

6 749 697

126 312

64 380

200 575

7 140 964

27 932 883
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2023-12-31

16 788 000
1558 791
18 346 791

-1 196 687
-327 929
-1524 616

16 822 175

11 020 690
125 066
62 160
203910

11 411 826

28 234 001
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

269 019

355000

318

-463 086

161 251

-14 532

131

146 850

-107 500

-107 500

39 350

298 075
337 425
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2023-01-01
2023-12-31

24 661

355 000

554

-353 144

27071

-48 743

98 745

77 073

-183 000

-183 000

-105 927

404 002
298 075
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,28 78
Not 2 Nettoomsatting 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1412399 1253 428
Ores- och kronutjamning -47 -5
Summa 1412 352 1253423

| &rsavsgiften ingér bl.a kostander fér varme, kall och varmvatten, tv samt en parkeringsplats.

Not 3 Lépande reparationer och underhall 2024 2023
Dérrar, las, nycklar 25104 -
Filter - ventilation 29 562 17 014
Planteringar, trad & buskar 3 881 6 948
Tak - 1183
Vatten/avlopp 1100 5736
El = 5391
Repationer av markytor - 2 566
Markinventarier 2179 3226
Garage- och p-platser = 32 500
Lekytor 11976 -

Summa 73 802 74 564
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Not 4 Driftkostnader

Snéréjning och sandning
Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp

Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Ovriga serviceavtal

Kostnader i samband med staddagar

Tradgardsskotsel
Summa
Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier, férbrukningsmaterial
Porto

Revisionsarvode

Foreningsstdamma, moten och aktiviteter
Ekonomisk forvaltning

Avgifter till Bolagsverket

Bankkostnader

Drivmedel & reparation maskiner
Kreditupplysningar

Foreningsavgifter, avdragsgilla

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 6 Planerat underhall
VA

OVK
Summa

Not 7 Fastighetsavgift

Fastighetsavgift
Summa

2024

59 864
39937
149 145
97 693
53 664
54 554
2700
4182
54 264
516 003

2024

7028
2 055
15150
2202
44 001
2400
1351
1115
1250
4580
6 000
87 132

2024

38810
38 810

2024

32 600
32 600
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2023

80 400
42 280
131 349
91 850
58 142
48 552
2700
118 895
1981
57 340
633 489

2023
15 266
1717
11 000
40 407
1600
1491
3563
4580

79 624

2023

17 000

17 000

2023

31780
31780
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

| ingdende anskaffningsvérde ingar kép av mark om 3 633 000 kr, vilka inte ar foremal for avskrivning.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsforsakring

Ekonomisk férvaltning, ABJ Boférvaltning

Riksbyggen

Bostadsratterna

Summa

Not 1 Fastighetslan

Nordea Hypotek, ranta 3,30%, villkorséandras 2025-05-19
Nordea Hypotek, réanta 4,35%, villkorséandras 2025-02-21
Nordea Hypotek, ranta 2,77%, villkorsandras 2026-11-18
Avgar: kortfristig del

Summa

2024

32 498
7 487
39 985

2024-12-31

31395000
31395 000

-3 575 067

-355 000
-3 930 067

27 464 933

2024-12-31

46 345
11813
18 116
4580
80 854

2024-12-31

3521933
3227 764
4163 493
-6 749 697
4163 493
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2023

30 000
7 305
37 305

2023-12-31

31 395 000
31395 000

-3 220 067

-355 000
-3 575 067

27 819 933

2023-12-31

39 106
11 469
12 852

4580
68 007

2023-12-31

3521933
3335264
4163 493
-11 020 690
0

Med anledning av att féreningen har tva 1&n om totalt 6 749 697,80 kr som I6per ut inom ett &r efter rakenskapsérets
slut och darfor skall ersattas av ett eller flera nya 1an féreligger eniskyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, ven

om det inte féreligger nagra forhallanden som talar for att lanen inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan.

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Berdknade sociala avgifter
Summa

Not 13 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sidkerheter

UNDERSKRIFTER

Falun /

Jessica Rose-Marie Pettersson

Mats Karlsson

Ida Viktoria Séderlund

Min revisionsberattelse har lamnats

Sofia Sjégren
Godkand revisor

2024-12-31
43 370

105 205

13 000

30 000

9 000
200 575

2024-12-31

14 669 800

14 669 800

Petra Helen Hopfgarten

Inger Margareta Larshans
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2023-12-31

48 279
105 205
11 000
30 000
9426
203 910

2023-12-31

14 669 800

14 669 800



