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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Surbrunnen 50

Styrelsen upprdattar harmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfdér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga g&nger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-12-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
12-23.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvdary  Kommun
NEJLIKAN 24 1929 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1929

Foreningen har 16 bostadsratter om totalt 1537 kvm och 3 lokaler om 689 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2226 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Orjan Akerrén Ordférande
Andreas Aspegren Westin  Styrelseledamot

Jenny Isabella Kugelberg Styrelseledamot

Valberedning

Ann Lindmark
Jan Grandell

Revisorer

Gunnar Lundgren Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

AISITEUOVISITIIINY £VULAt

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2010 och strdcker sig fram till 2025. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2024 o

2023 o

2022 o

2021 o

2020 o

2019-2020 o

2016 o

2015 o

2013 e

2012 o

2010 e

2007 o

2006 o

2003-2004 o

1998 e

1997 o

Installerat separat elmatning till hissen

Tv& nya radiatorer har monterats i féreningens garage
Renoverat terassen till vindsvaningen

Nytt golv har lagts i en av féreningens lokaler samt ny radiator har monterats

Renovering av vadringsbalkonger
Renovering av del av fasaden p& husets baksida

Renovering av ldgenhetsbalkonger

Ny undercentral
Byte av avloppsror i kdllaren

Installerat ny belysning i kdllaren
Renovering av port mot gatan
Renovering av entré och trapphus

Sdakerhetsddrrar till samtliga ldgenheter

Byte av dorrar till butikslokaler

Renovering av fonster inkl installation av energiglas
Takarbeten

Renovering soprum

Renovering av hiss

Renovering av hyresldgenhet

Omldggning av tak

Renovering av gérd inklusive ytskikt

Renovering av trapphus

Byte av stammar
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1986 @ Renovering av fasad

Planerade underhadll

2025 e Oversyn av rér/stammar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk redovisning  SBC

Vésentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Helene Kastensson avgick som ordférande i november 2024

Medlemsinformation

AISITEUOVISITIIINY £VULAt

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och

avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

AISITEUOVISITIIINY £VULAt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1667 939 1555258 1487 413 1392554
Resultat efter fin. poster 89 614 152 887 -1482 397 -191383
Soliditet (%) 93 95 95 95
Yttre fond 819 154 911 050 608 550 526 475
Taxeringsvdrde 75863 000 75 863 000 75 863 000 64114 000
frrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 351 342 ) i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 29,55 27.2 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr ) ) ) i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr -13 264 131 103
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 10 13 8
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 158 123 91 110
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 14 15 12
Energikostnad per kvm totalyta, kr 196 147 19 130

Rdantekdanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

AISITEUOVISITIIINY £VULAt

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 1611 000 - - 1611 000
Upplételseavgifter 2805000 - - 2805000
Fond, yttre 911050 -394 396 302 500 819 154
underhall
Balkongfond 18 904 - 9 600 28 504
Kapitaltillskott 540 101 - - 540101
Balanserat resultat -1462 008 547 283 -302 500 -1217 226
Arets resultat 152 887 -152 887 89 614 89 614
Eget kapital 4 576 933 (0] 99 214 4 676 147
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -914 725

Arets resultat 89 614

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -302 500

Totalt -1127 611

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -1127 611

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1667 939 1555258
Ovriga rorelseintakter 157 422 373 076
Summa rérelseintdkter 1825 361 1928 334
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -1662 376 -1674 955
Ovriga externa kostnader 9 -54 376 -79 390
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -39 528 -39 528
Summa rérelsekostnader -1756 280 -1793 872
RORELSERESULTAT 69 081 134 462
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 533 18 425
Summa finansiella poster 20533 18 425
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 89 614 152 887
ARETS RESULTAT 89 614 152 887
Sida 7 av16
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 14 2561088 2 600 616
Summa materiella anléiggningstillgdngar 2561088 2600 616
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2561088 2600 616

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 474 44 655
Ovriga fordringar 1 2297 526 2 070 990
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 35030 125 075
Summa kortfristiga fordringar 2450 030 2240720

Kassa och bank

Kassa och bank 610 610
Summa kassa och bank 610 610
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 450 639 2 241329
SUMMA TILLGANGAR 5011727 4 841945
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 956 101 4 956 101

Fond fér yttre underhdll 819 154 911 050

Balkongfond 28 504 18 904

Summa bundet eget kapital 5803759 5886 055

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1217 226 -1462 008

Arets resultat 89 614 152 887

Summa fritt eget kapital -1127 612 -1309 122

SUMMA EGET KAPITAL 4 676 147 4 576 933

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 58 982 78 897

Ovriga kortfristiga skulder 58 887 L4 749

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 217 71 141 366

Summa kortfristiga skulder 335580 265 012

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5011727 4 841945
Sida 9 av 16
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 69 081 134 462
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 39528 39528

108 609 173 990
Erhallen ranta 20 533 18 425
K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 129 142 192 415
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 17 649 58 226
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 70 568 33975
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 217 359 284 616
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten o (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 9 600 9 600
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 9 600 9600
ARETS KASSAFLODE 226 959 294 216
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 066 203 1771987
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2293162 2066 203
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Surbrunnen 50 har upprdttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte l&dngre forenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldémpas:
Byggnad 1,04 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
,&rsovgifter bostdder 539 392 490 316
Hyresintdkter lokaler, moms 1032 880 946 316
Hyresintakter forrdd 12 000 8 661
Deb. fastighetsskatt, moms 67 440 65 292
Intdkter kabel-TV (0] 25552
Ovrigo intdkter, moms 5760 4 608
Pantsdttningsavgift 1719 3675
Overlatelseavgift 4299 3834
Administrativ avgift, moms 147 0
Andrahandsuthyrning 4299 7 004
Ores- och kronutj@mning 3 0]
Summa 1667 939 1555 258
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 3975
Forsakringsersattning 157 422 369 101
Summa 157 422 373 076
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 9779
Larm och bevakning 2724 0
Stadning enligt avtal 19 983 34740
Hissbesiktning 1537 1466
Myndighetstillsyn 4 957 4 835
Gérdkostnader o 4235
Gemensamma utrymmen 1955 0
Sndéréjning/sandning 3267 27 224
Serviceavtal 8 331 17 452
Mattvatt/Hyrmattor 9 787 9 511
Férbrukningsmaterial 569 11308
Summa 5311 120 549
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 29 794 0]
Trapphus/port/entr 0 2387
Sophantering/atervinning ] 31523
Dérrar och 1&s/porttele 1783 0
Ovriga gemensamma utrymmen () 3416
VVS (0] 22 557
Véarmeanlaggning/undercentral () 9 310
Elinstallationer 15 492 0]
Hissar 59 290 45126
Tak (0] 4714
Vattenskada 196 949 16 494
Summa 303 306 135528
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 0 349 371
Balkonger/altaner ] 45 026
Summa (0] 394 396
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 31899 21627
Uppvdrmning 352 328 273167
Vatten 51166 32 048
Soph&mtning/renhdllning 44 659 31322
Summa 480 052 358163
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 34784 47 872
Tomtrattsavgald 625 375 486 633
Kabel-TV 3173 37 760
Bredband 67 865 0]
Fastighetsskatt 94710 94 054
Summa 825 907 666 319
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

AISITEUOVISIINY £VULet

2024 2023
Kreditupplysning (0] 620
Inkassokostnader (0] 509
Styrelseomkostnader 2 584 4270
Fritids och trivselkostnader 5624 5279
Féreningskostnader 2088 2 547
Férvaltningsarvode enl avtal 23131 22187
Overldtelsekostnad 4299 2626
Pantsattningskostnad 1684 3675
Administration 1920 1627
Konsultkostnader 13 047 31661
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4390
Summa 54376 79 390
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 3800 633 3800 633
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3800 633 3800633
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1200 017 -1160 489
Arets avskrivning -39 528 -39 528
Utgdende ackumulerad avskrivning -1239 545 -1200 017
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2561088 2600 616
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 23787 000 23787 000
Taxeringsvdrde mark 52 076 000 52 076 000
Summa 75 863 000 75 863 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2168 1935
Skattefordringar 2 805 3 461
Transaktionskonto 1222 253 997 420
Borgo rantekonto 1070 300 1068174
Summa 2297 526 2070 990
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

AISITEUOVISIINY £VULet

2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 13 636 0
Foérutbet stad 3997 0
Forutbet forsakr premier 17 397 0
Forutbet tomtratt (0] 125 075
Summa 35030 125 075
NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 133 0]
Uppl kostn el 3205 0
Uppl kostnad Vdarme 42 144 0
Uppl kostn vatten 10 817 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 8 939 0
Foérutbet hyror/avgifter 152 473 141366
Summa 217 711 141366
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4 015 400 4 015 400
NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I1dpande underhdll skett.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Andreas Aspegren Westin Jenny Isabella Kugelberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Orjan Akerrén
Ordférande

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Gunnar Lundgren
Revisor
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