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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Stensétan i Nacka

Styrelsen upprattar hdarmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK). V&r ekonomiska férvaltare Mediator,

som som ar en del av SBC, har varit behjdlpliga vid upprattande av denna &rsredovisning.

Innehadll

Kort guide till I&isning av GrsredoViSNINGEN ....iuiieiieiieitessessessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse ... ... e e s. 1
[T e o o 1 o 11 Ve P s. 1
[ Te] FoT o YT | X4 11 T TSP s. 1
e F1=To ) Fo o =YY g T 1 V7= s. 1
N Lo o =Y P s. 1
L] o T | o =Y o s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...voeeieiieieeeereeeecessessesessescescesssssssescessessosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e T g Y = =T s. 2
MedlemSiNfOrMOTION ... .t et e e e e s.6
LYo =T Y=Y 1] g s.7
(0T oY1) V7] aTTa Ve TRV4 e I e o U =1 v s.7
Forandringar i eget Kapital ... e s. 8
ReSUITAtAISPOSITION ...ttt ettt et et e e e e e s. 8

ResSUItAtraKNINg «oveereieeeeeeeneereesecescescescesssssscescessssssssscsscessessssssssssssssssssssssssssssssssss So9

BalanSrAKNING «oeveeeeeteeeeecescessessescsscsssessessessscoscessesssssssossessessssssssssssssssssssssnsssssssnsse s.10
Kassaflodesanalys ..cueeeeerieeeeeeeeercencessessecsscescessosssssscoscessssssssscossossosssssscosssossossnsonses s.12
e T s. 13
L e 1= ] T | = s. 19

[ (K4 | rJggxMwXh-I-BkZxMvQnZg




Brf Stensétan i Nacka Arsredovisning 2025
769617-6663

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvédndas som komplement till
bostadsldgenheter eller lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Nacka Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-06-04 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Alta 14103 2009 Nacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrade hos féljande férsdakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.
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Byggnadsar och ytor

P& fastigheten ar ett flerbostadshus i 4 v@ningar jamte souterrangvdaning uppfért med 48 st lagenheter med

kallarforrad till varje lagenhet samt cykelférrdd i separat byggnad pd tomten. Ladgenheterna férdelas enligt

nedan.

13 st 2 rum och kok 55-72 kvm
20 st 3 rum och kdk 68-102 kvm
10 st 4 rum och kok 81-102 kvm
4 st 5 rum och kék 112 kvm
1st 6 rum och kék 184 kvm

Total bostadsyta uppgdr till 4 039 kvm.
Vardedret ar 2009.

Féreningen har 16 parkeringsplatser p& egen mark samt 32 platser i kallgarage (garaget ingdr i
gemensamhetsanldggningen GA80).

Féreningens andel av garageytan ar 400 kvm (parkeringsyta).

Féreningens totala yta ar 4 439 kvm.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme med varmedtervinning via varmepump.
Gemensamhetsanldggning

Féreningen ar delaktig i tre gemensamhetsanldggningar tillsammans med ndrliggande
bostadsrattsféreningar och Wallenstam Fastighet AB. De omfattar parkeringsgarage, dar féreningen
disponerar 32 platser, markférlagda behdllare for kdllsortering, utomhusbelysning och dagvattenanordning
samt innergdrd. Kostnaderna férdelas enligt féljande andelstal:

GAB8O - garage 32/72 platser med Brf Harsyran (20/72) och Brf Vattenmyntan (20/72)
GA79 - kéllsortering 48/121 lagenheter med Brf Harsyran (37/121) och Brf Vattenmyntan (36/121)
GAB86 - Innergard mot Wallenstam fastighet, delas med Wallenstam AB innergérd.

[ v | rJggxMwXh-I-BkZxMvQnZg Sida 3 av 19




Brf Stensétan i Nacka Arsredovisning 2025

769617-6663

Styrelsens sammanséttning

Foér tiden 1jan - 20 maj

Sven Eriksson Styrelseledamot och Ordférande
Clas Kemstedt Styrelseledamot

Wibéke Fredell Styrelseledamot

Lisa Israelsson Styrelseledamot

Ola Elfstrém Styrelseledamot

Lena Nord Suppleant

Annika Almqvist Suppleant

Foér tiden 20 maj - 31 dec

Sven Eriksson Styrelseledamot och Ordférande
Clas Kemstedt Styrelseledamot

Wibéke Fredell Styrelseledamot

Lena Nord Styrelseledamot

Ola Elfstrém Styrelseledamot

Lina Forsstréom Suppleant

Thomas Kjellstrom Suppleant

Vid kommande ordinarie stdmma lI6per mandatperioden ut for foljande personer:

Lena Nord, Lina Forsstrom, Sven Eriksson och Thomas Kjellstrom.

Valberedning

Sandra Tyglare, Caroline Robson

Firmateckning

Féreningen tecknas av hela styrelsen eller tvéd styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Sanna Lindqvist Revisor Borev revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2068.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Avtal med leverantérer

Besiktning av hissar och garageport
Bredband/TV

Ekonomisk forvaltning, medlems- och Iagenhetsférteckning
Elhandel

Elnat

Entrémattor

Fastighetsforsdkring

Fastighetsskotsel och fastighetsjour
Fjarrvarme

Hamtning av returférpackningar och tidningar
Hisservice

Service pd behdllare fér returférpackningar
Snoéréjning och tradgdrdsskatsel

Stddning av allmdnna utrymmen

Vatten och avlopp samt hdmtning av hushdlls- och matavfall

Arsredovisning 2025

Kiwa

TeliaSonera Sverige

Mediator, en del av SBC
Mdalarenergi

Nacka Energi

Elis Textil Service
Brandkontoret

Wahlings Installationsservice, Wiab
Vattenfall

Prezero Recycling

Kone

Ldvhagens mark och tradgérd
Assars Tradgdrdstjanst
Tarjas

Nacka Vatten och Avfall
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Lagenhetsavgifterna har varit oférédndrade under dret. Fastighetsldnen har fast ranta till &r 2030 och 2032.
Amortering har gjorts med 400 00O kr enligt l&neavtalen.

Férdndringar i avtal

Féreningen har under dret bytt entreprendr for hdmtning av férpackningsreturer och tidningar frdn Ragnsells
till Prezero for att sdnka kostnaderna.

Ovriga uppgifter

Styrelsen genomfoérde under sensommaren en rensning av omdrkta cyklar i cykelskjulet och i kdllargéngar. Vid
drsskiftet hade styrelsen i sitt férvar &nnu fyra cyklar som ingen gjort ansprdk pé att fa tillbaka.

Foreningen har under &ter haft ett antal stérre kostnadsposter som inte dterkommer varje ar.

Ljuskallorna i garaget har bytts till LED-lampor. Kostnaden blev 61985 kr fér GA80 varav vi har betalat 32/72-
delar, dvs 27 549 kr.

Ljuskallorna i utomhusbelysningen har bytts till LED-lampor. Kostnaden blev 33 546 kr.
Ddrmed ar alla ljuskallor i féreningens armaturer nu LED-lampor.

Dérrautomatiken i port 14 gick sénder. D& det inte var mdjligt att f& fram reservdelar beslét styrelsen att képa
en helt ny automatik. Kostnaden blev 41 245 kr.

Nédtelefonerna i hissarna har uppgraderats till mobilndtet 4G pd grund av att 2G-ndtet lades ner och att det
ar lagkrav p& nédtelefoner i hissar. Kostnaden blev 44 962,50 kr.

Filter for tillluften till lagenheterna har bytts. Kostnaden blev 50 317 kr.

Flera av kassunerna for returférpackningar har lagats. Kostnaden blev 45 938 kr for GA79 varav vi har betalat
48/121-delar, dvs 18 223 kr.

Varmeslingan i marken utanfér garageporten har lagats. Kostnaden blev 47 306 kr for GA80 varav vi har
betalat 32/72-delar, dvs 21 025 kr.
Verksamheten under kommande ar

Styrelsen planerar att under varen 2026 I&ta tvatta de tvd fasadsidor som har blivit rédflammiga av mikrobiell
pavaxt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 74 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3524 352 3429 416 3197 221 3082818
Resultat efter fin. poster -708 036 -602 929 -633 821 -606 320
Soliditet (%) 80 80 80 80
Kassaflode 33970 105 072 -342 113 108 700
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 710 710 660 -

/&rsovgifternos andel av totala

. 81,3 83,5 83 -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning / kvm uppldten

6138 6237 6336 6 435

bostadsratt, kr
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5585 5675 5765 -
Sparande / kvm totalyta, kr 126 155 132 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 35 46 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 81 69 60 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 74 66 58 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 187 170 164 -
Rantekanslighet (%) 8,65 8,79 9.6 10

Det negativa kassaflddet &r 2023 beror pd att vi det dret betalade solcellsanldggningen direkt ur kassan utan
att ta nya lan. Anskaffningsvardet var 609 227 kr.

Nettoomséttning® - | nettoomsattningen ingdr &rsavgift for bostader och hyresintdkter fér parkeringsplatser
ute och i garage samt fr.o.m 2023 intdkt for gemensamhetsanldggningar och elintakter

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foéreningen redovisar ett underskott for dret, vilket var féorvantat dé drsavgifter inte tas ut fér att tacka hela
avskrivningen fér byggnaden. Utan denna avskrivning skulle féreningen gétt med en betydande vinst vilket det
positiva kassaflédet efter amortering pd 400 00O kr visar.

P& langre sikt anser styrelsen att de schablonmdssiga avskrivningarna pd féreningens byggnad inte ger en
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rattvisande bild av byggnadens vardeférandring. Detta av tvé skal: 1. Avskrivningarna pdverkas inte av de
underhdlls- och férbattringsdtgdrder som faktiskt gérs. 2. Byggnadens vardedkning p& grund av allmé&n
inflation och &kad efterfr@gan pd ldgenheter i Alta avspeglas inte.

For att bedéma kommande kostnader for underhdll anvander styrelsen underhdllsplanen. Mindre framtida
underhdll och reparationer kommer att finansieras med drets intdkter och sparade medel som féreningen
gjort hittills. Styrelsens bedémning &r att féreningens majligheter att f& nytt 1&n vid stérre underhdllsdtgarder
ar goda, tack vare gjorda amorteringar pd befintliga 1&n och vérdestegring pé& byggnaden och marken.
Arscvgiftemo kan komma att hdjas vid upptagande av nya |&n fér att tdcka rédntekostnader och amortering
pé& de nya l&nen.

Féreningen har tvd 1&n med férmanlig bunden rdnta som |6per ut 2030. N&r dessa |dn ska omsé&ttas kanske
det inte &ar majligt att f& lika l&g ranta. | s& fall behdver arsavgifterna héjas for att tdcka den hdgre
rantekostnaden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 27 652 000 - - 27 652 000
Upplatelseavgifter 79 998 000 - - 79 998 000
Fond, yttre
onderhdll 2146 270 -131 010 200 100 2 215 360
Balanserat resultat -5132 671 -471919 -200 100 -5 804 691
Arets resultat -602 929 602 929 -708 036 -708 036
Eget kapital 104 060 669 (0] -708 036 103 352 633
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -5 604 590
Arets resultat -708 036
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -200 100
Totalt -6 512727

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 120 654
Balanseras i ny rdkning -6 392 073

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3524 352 3429 416
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 26 250
Summa rérelseintdkter 3524 352 3 455 666
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 112 781 -1909 715
Ovriga externa kostnader 9 -170 858 -185 353
Personalkostnader 10 -238 704 -235 064
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1145 568 -1159 356
Summa rérelsekostnader -3 667 911 -3489 488
RORELSERESULTAT -143 559 -33 822
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 005 14 668
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -572 482 -583776
Summa finansiella poster -564 477 -569 108
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -708 036 -602 929
ARETS RESULTAT -708 036 -602 929
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 127 266 154 128 397 922

Maskiner och inventarier 13 (0] 13800

Summa materiella anléggningstillgédngar 127 266 154 128 411722

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 127 266 154 128 411722

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 060 41 463

Ovriga fordringar 14 785 131 727 834

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 64 232 30715

Summa kortfristiga fordringar 864 422 800 012

Kassa och bank

Kassa och bank 752189 724 585

Summa kassa och bank 752189 724 585

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1616 611 1524 596

SUMMA TILLGANGAR 128 882 765 129 936 318
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 107 650 000 107 650 000
Fond for yttre underhdll 2 215 360 2146 270
Summa bundet eget kapital 109 865 360 109 796 270
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5 804 691 -5132 671
Arets resultat -708 036 -602 929
Summa ansamlad férlust -6 512727 -5735 601
SUMMA EGET KAPITAL 103 352 633 104 060 669
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 24392 671 24792 671
Summa langfristiga skulder 24 392 671 24792 671
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 400 000 400 000
Leverantorsskulder 72 537 67 672
Skatteskulder 4 617 4570
Ovriga kortfristiga skulder 1654 2608
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 658 653 608 128
Summa kortfristiga skulder 1137 461 1082978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 882 765 129 936 318
Sida 11 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -143 559 -33 822
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1145 568 1159 356

1002 009 1125 534
Erhéllen ranta 3707 14 668
Erlagd ranta -574 524 -581814
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 431192 558 389
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -53 747 -14 229
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 56 525 -39 088
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 433 970 505 072
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -400 000 -400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -400 000 -400 000
ARETS KASSAFLODE 33970 105 072
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1409 977 1304 905
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1443 948 1409 977
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Stensétan i Nacka Arsredovisning 2025
769617-6663

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stensétan i Nacka dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme, 200 ar

Foénster, dorrar, elcentral, elkablar, rér, hisskorgar/gejdrar 50 &r
Ovriga byggnadsdelar 15-20 &r

Solceller 25 &r

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastigheten har vardedr 2009 och betalar kommunal fastighetsavgift. Den kornmunala fastighetsavgiften
uppgick till 1724 kr/ldgenhet 2024. Statlig fastighetsskatt utgd&r med 1% pd& taxeringsenhet Alta GA:80 som
avser gemensamt garage. Stensétans andel utgér 4/9-delar av totalt taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Stensétan i Nacka
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter bostdder 2 866 488 2 866 488
Gemensamhetsanldggning79 114 594 139 195
Gemensamhetsanldggning80 131924 69 452
Hyresintdkter garage 297 600 288 400
Hyresintakter p-plats 66 090 59 440
Elintakter laddstolpe moms 16 943 0]
Intakter solel, moms 6 574 5 961
P&minnelseavgift 300 480
Pantsdttningsavgift 2 940 0]
Overlatelseavgift 7 470 0
Administrativ avgift 1617 0]
Vidarefakturerade kostnader 11813 0]
Ores- och kronutjémning = 0
Summa 3524 352 3429 416
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0 26 250
Summa o 26 250
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 44 403 44 052
Fastighetsskotsel utéver avtal 40 480 64771
Stddning enligt avtal 65 412 64140
Myndighetstillsyn 7 365 (0]
Snéréjning/sandning 19 263 9 281
Serviceavtal 31133 14 522
Mattvétt/Hyrmattor 20 431 14138
Hissar 59 399 57 471
Férbrukningsmaterial 67 504 400
Summa 355 390 268775
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 15 154 55166
Summa 15154 55166
Sida 14 av 19
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad 120 654 131010
Summa 120 654 131010
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 140 O74 155 267
Uppvdrmning 358 851 306 686
Vatten 329 943 295 719
Soph&mtning/renhdllning 59 820 44969
Summa 888 688 802 641
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
GA79 189 944 230 722
GA80 237 464 125 014
Fastighetsforsdkringar 67 981 62 637
Kabel-TV 136 959 136 644
Fastighetsskatt 100 548 97 107
Summa 732 895 652123
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 4127 738
Juridiska &tgérder 11813 46 575
Inkassokostnader 1111 0]
Revisionsarvoden extern revisor 20700 29 500
Styrelseomkostnader 1500 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 65172 63 416
Overlatelsekostnad 8 820 0
Pantsattningskostnad 2 940 0]
Administration 43 461 45124
Konsultkostnader 11214 0]
Summa 170 858 185 353
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 184 000 171900
Ovriga arvoden 7 600 7 600
Arbetsgivaravgifter 47 104 55 564
Summa 238 704 235 064
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 572 482 583776
Summa 572 482 583776
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 141 259 227 141259 227
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 141 259 227 141259 227
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 861305 -11729 537
Arets avskrivning -1131768 -1131768
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 993 073 -12 861305
Utgdende restvérde enligt plan 127 266 154 128 397 922
| utgdende restvérde ingdr mark med 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 86 000 000 83 000 000
Taxeringsvdrde mark 24 600 000 28 000 000
Summa 110 600 000 111 000 000
Taxeringsvdrde GA80 Stensétans andel
Taxeringsvédrde byggnad 1779 556 1886 667
Totalt taxeringsvdrde 112 379 556 112 886 667
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 137 963 137 963
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 137 963 137 963
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -124.163 -96 575
Arets avskrivning -13 800 -27 588
Utgdende ackumulerad avskrivning -137 963 -124.163
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o 13800
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,&rsredovisning 2025

NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 707 672
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 12 966 1122
Ovriga kortfristiga fordringar 79 699 40 647
Transaktionskonto 331140 307 868
Borgo rantekonto 360 619 377 524
Summa 785131 727 834
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 11 674 15 094
Forutbet forsakr premier 13 053 12 501
Forutbet kabel-TV 32167 0]
Forutbet bredband 2320 2320
Upplupna intdkter 720 800
Upplupna ranteintdkter 4298 0]
Summa 64 232 30715
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2032-04-16 337 % 10 000 000 170 000 000
SEB 2030-05-28 1,46 % 9 942 671 9 942 671
SEB 2030-03-28 1,81 % 4850 000 5250 000
Summa 24792 671 25192 671
Varav kortfristig del 400 000 400 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 22 792 671 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 787 8 459
Uppl kostn el 9 018 25286
Uppl kostnad Vdarme 64 089 34 413
Uppl kostn rdntor 1294 3336
Uppl kostn vatten 28 748 0
Uppl kostnad Sophdmtning 10 383 0]
Foérutbet hyror/avgifter 283 234 281984
Ovriga uppl kostn och férutb int 261100 254 650
Summa 658 653 608 128
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 33 000 000 33 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 33000 000 33000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen planerar att under varen 2026 I&ta tvatta de tvd fasadsidor som har blivit rédflammiga av mikrobiell

pAvaxt.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-31.

,&rsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka Kommun

Clas Ake Kemstedt
Styrelseledamot

Eva-Marie Wibéke Fredell
Styrelseledamot

Lena Mdarta Margareta Nord
Styrelseledamot

Ola Elfstrom
Styrelseledamot

Sven Eriksson
Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borev revision AB
Sanna Lindgvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stensotan i Nacka, org.nr 769617-6663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stensétan i Nacka for rakenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Stensdtan i Nacka for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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