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Styrelsen for Brf Fafingan far hdrmed

Forvaltningsberattelse o.”

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-05.
Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat ir ligre jimfort med foregdende ar, vilket fréimst beror pa dkade kostnader for reparationer och underhall

Foreningens driftkostnader har dkat jamfort med foregaende ér, framst till foljd av hdgre kostnader for uppvarmning,
vatten och avfall.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 559% till 536%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1 1dn som villkorsidndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 559% till 536%.

I resultatet ingar avskrivningar med 378 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 524 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Fafingan 6 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 45 ligenheter
samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna ar uppforda 1963. Fastigheternas adress 4r Regementsgatan, Giljaregrand

och Tullgatan i Ostersund.

Fastigheterna ar fullvdrdesforsdkrade i Proinova Forsakring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar inte i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokskép 1
1 rum och kok 4
2 rum och kok 13
3 rum och kok 22
4 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Bostéder hyresritt 148 m?
Bostéder bostadsratt 2 950 m?
Total bostadsarea 3 098 m?
Total lokalarea 839 m?
Arets taxeringsvirde 40 031 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 40 031 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 156 tkr och planerat underhall for 176 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors enligt den ekonomiska planen dé ingen separat underhallsplan
ar framtagen, se paragraf 17 i foreningens stadgar. Foreningen har ingen framtagen underhéllsplan men i den

ekonomiska planen finns beréknat underhall fram till och med 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installation av FTX-aggregat m.m. 175 946
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Anders Nis Ordférande 2025

Fredrik Hermansson Ledamot 2025

Johan Widéhn Ledamot 2025

Angelica Stromberg Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hanna Falkelind Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Ragnarsson Hellstrom & Hjelm Revision AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunhild Héglund 2025
Andreas Viker 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret som paverkat verksamhetens ekonomi.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 54 personer.

Foreningens drsavgift hojdes senast 2024-01-01, da den hdjdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 15,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 479 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 overlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 5 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 2736 2 604 2 474 2418 2393
Resultat efter finansiella poster* 146 307 257 =780 307
Resultat exkl avskrivningar 524 684 634 —402 685
Resultat. exkl. avskrlvn}'ngar men inkl 363 504 474 —561 527
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 45136 45 021 46 394 46 303 47 439
Arets kassaflode 425 -950 458 —-654 4
Soliditet %* 68 68 66 65 65
Likviditet % 27 559 205 182 193
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 536 559 738 642 559
verksamhetsar
Aﬁrsavg,‘lft“andel 1% av totala 52 51 5 52 51
rorelseintikter*®
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 480 453 431 426 417
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 449 379 341 598 297
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 404 350 341 337 274
Energikostnad kr/kvm* 226 203 192 186 163
Underhallsfond kr/kvm 50 54 41 0 17
Reservering till underhéllsfond 41 41 41 40 40
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 178 202 161 158 197
Rénta kr/kvm 39 40 50 47 61
Skuldséttning kr/kvm* 3467 3505 3935 3973 4011
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 4627 4678 5951 5300 5353
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 9,6 10,3 12,2 12,5 12,8
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

avgifter

Belopp vid drets borjan 29 079 400 3328 800 210792 616 865 306 903
Disposition enl. arsstimmobeslut 306 903 ~306 903
Reservering underhallsfond 160 821 ~160 821
lanspraktagande av
underhéllsfond —175 946 175 946
Arets resultat 146 162
Vid arets slut 29 079 400 3328 800 195 667 —294 837 146 162

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =309 962
Arets resultat 146 162
Arets fondreservering enligt stadgarna —160 821
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 175 946
Summa —148 675

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhallsfonden 156 091
Ianspraktagande av underhallsfonden 156 091
Att balansera i ny rikning i kr - 148181

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2735780 2603712
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 498 600
Summa rorelseintikter 2737278 2604 312
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 767 613 —1 490 487
Ovriga externa kostnader Not 5 —271 353 —263 154
Personalkostnader Not 6 —109 568 -8 568
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —377 509 —377 509
Summa rorelsekostnader -2 526 044 2139719
Rorelseresultat 211 235 464 593
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 90 036 809
Réntekostnader och liknande resultatposter —155 109 —158 498
Summa finansiella poster —65 073 —157 690
Resultat efter finansiella poster 146 162 306 903
Arets resultat 146 162 306 903
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 41267 126 41 644 636
Summa materiella anléiggningstillgangar 41 267 126 41 644 636
Summa anlaggningstillgadngar 41 267 126 41 644 636

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 132 132
Ovriga fordringar 5691 5522
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 124 077 57 145
Summa kortfristiga fordringar 129 900 62 799
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 3738633 3313 860
Summa kassa och bank 3738 633 3313 860
Summa omséttningstillgdngar 3 868 533 3376 659
Summa tillgdngar 45 135 659 45 021 295
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 866 500 30 866 500
Fond for yttre underhall 195 667 210 792
Summa bundet eget kapital 31 062 167 31077 292
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —294 837 —616 865
Arets resultat 146 162 306 903
Summa fritt eget kapital —148 675 =309 962
Summa eget kapital 30913 492 30767 330
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 0 13 650 000
Summa langfristiga skulder 0 13 650 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 13 650 000 150 000
Leverantorsskulder 142 506 121 085
Skatteskulder 10 866 11452
Ovriga skulder 39 094 55 889
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 379 702 265 539
Summa Kkortfristiga skulder 14 222 167 603 965
Summa eget kapital och skulder 45 135 659 45 021 295
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 211235 464 593
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 377 509 377 509

588 744 842 102

Erhéllen rénta 89 257 809
Erlagd rinta —155391 —172 280
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —66 322 45127

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 118 485 25498
Kassaflode fran den lopande verksamheten 574773 741 256
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —150 000 -1 691 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —150 000 -1 691 700
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 424 773 —950 444
Likvida medel vid arets borjan 3313 860 4264304
Likvida medel vid arets slut 3738633 3313 860
Kassa och Bank BR 3738633 3313 860
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret. Denna har uppréttats enligt
den indirekta metoden.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i drsbokslutet, den berdknas utifran foreningens
underhallsplan.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbattringar Linjar 5-30

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1412520 1332588
Hyror, bostéder 165 468 156 105
Hyror, lokaler 1 094 256 1 027 308
Hyror, garage 79 287 78 852
Hyror, p-platser 39300 39 300
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder —27 672 -8 704
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —435 0
Rabatter —40 380 —37 015
Elavgifter 1200 1200
Kabel-tv-avgifter 1680 2240
Ovriga avgifter 0 816
Ovriga ersittningar 10 555 11028
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -6
Summa nettoomsittning 2735780 2603712

*[ darsavgifter ingdr kostnad for kall- och varmvatten, virme och tv basutbud.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det

varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelseédret och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 1498 600
Summa o6vriga rorelseintakter 1498 600
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —175 946 —110 850
Reparationer —155 836 —91 255
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —123 660 —121 815
Forsakringspremier -90 139 —84 456
Kabel- och digital-TV =70 496 —64 965
Pcb/Radonsanering —38413 —6 462
Systematiskt brandskyddsarbete —14 241 0
Serviceavtal 0 -3 723
Obligatoriska besiktningar —-8233 —26 958
Bevakningskostnader —2 595 -2 158
Sné- och halkbekdmpning —38978 —48 949
Forbrukningsinventarier -8 257 -3 055
Vatten —198 443 —168 023
Fastighetsel —103 634 —105 513
Uppvarmning —587 427 —526 841
Sophantering och atervinning -117 161 —91 868
Forvaltningsarvode drift —34 155 —33 595
Summa driftskostnader -1767 613 -1 490 487
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode —236 207 —231 883
Arvode, yrkesrevisorer —16 875 -17 313
Ovriga forvaltningskostnader —13 850 —1944
Inkasso- och KFM-avgifter —256 -6 115
Kontorsmateriel —1 081 0
Bankkostnader -3 084 -3 149
Ovriga externa kostnader 0 -2 750
Summa ovriga externa kostnader -271 353 -263 154
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =90 000 0
Sociala kostnader —19 568 -8 568
Summa personalkostnader -109 568 -8 568
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —338 138 —338 138
Avskrivningar tillkommande utgifter -39372 -39372
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =377 509 =377 509
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33813 781 33813 781
Mark 10 151 609 10 151 609
Tillkommande utgifter 640 301 640 301
44 605 691 44 605 691
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 44 605 691 44 605 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 789 635 —2 451 497
Tillkommande utgifter, standardforbattringar —171 420 —132 048
-2 961 055 -2 583 545
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —338 138 —338 138
Arets avskrivning tillkommande utgifter, standardforbittringar -39 372 -39 372
=377 510 =377 510
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 338 565 -2 961 055
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 267 126 41 644 636
Varav
Byggnader 30 686 008 31024 146
Mark 10 151 609 10 151 609
Tillkommande utgifter, standardforbéattringar 429 509 468 881
Taxeringsvarden
Bostider 35 000 000 35 000 000
Lokaler 5031 000 5031 000
Totalt taxeringsvarde 40 031 000 40 031 000
varav byggnader 29 874 000 29 874 000
varav mark 10 157 000 10157 000
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Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Bankmedel 3738 633 3313860

Summa kassa och bank 3738633 3313 860

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 13 650 000 13 800 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —150 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —13 650 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 13 650 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,13% 2025-09-30 13 800 000,00 0,00 150 000,00 13 650 000,00
Summa 13 800 000,00 0,00 150 000,00 13 650 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Av upptagna kortfristiga 1an s& kommer féreningen att amortera 150 000 kr under ndstkommande rakenskapsér.
Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi lan med villkorsdndringsdag 2025-09-30 (Stadshypotek) om 13 650 000kr som kortfristig skuld.

Féreningen har inte avsikt att avslutaldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig.
Féreningen har avsikt att omforhandla eller foridinga lanen under kommande dr.

Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 21 008 000 21 008 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ostersund, datum i enlighet med elektronisk signatur

Ort och datum

Digital signering — se bilaga Digital signering — se bilaga
Anders Nés Fredrik Hermansson

Digital signering — se bilaga Digital signering — se bilaga
Johan Widéhn Angelica Stromberg

Vér revisionsberittelse har l1dimnats med digital signering

Digital signering — se bilaga

Erik Ragnarsson
Auktoriserad revisor
Hellstrom & Hjelm Revision AB
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Fafingan
Org.nr 769630-3309

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fafiangan for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Brf Féfangan, Ogg.nr 769630-3309
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fafdngan for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller
- pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Ostersund 2025-

Erik Ragnarsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

B r’f F éfé n g a n Brf Fafingan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R R|k$byggen
www.riksbyggen.se Ruvn fir hela Livel
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