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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vidbyndspark 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nykvarn.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-01-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-03-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-06-17 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Vidbynas 1:92 2019 Nykvarn

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Soderberg & Partners

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2020.

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 1 272 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 272 kvm.

Styrelsens sammansattning

Sandra Alfheim Ordf avgick och ny tilltrade
Nils Peter Ljungberg Ny ordf. tilltrade 25-06-23
Annie Knutsson Styrelseledamot

Gisela Maria Olander Loo6f Styrelseledamot

Amanda Godoy Wang Suppleant

Ann-Louise Rotting Ljungberg Suppleant
My Bjorklund Sundnas Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tva i foreningen av ledaméterna.

Revisorer

Ravisor AB  Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-10.

Extra foreningsstamma holls 2025-05-27. Extra stammomote for att anta nya stadagar.

Extra foreningsstamma holls 2025-06-17. Extra stammomote for inval av ny ordférande och omval av styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades
2022.

Avtal med leverantorer

Bredband och tv Telia
Ekonomisk forvaltare Nabo
Fastighetsforsdkring Bostadsratternas Fastighetsforsakring

Radgivning styrelse och medlemmar Bostadsratterna

Renhallning Nykvarns kommun
Serviceavtal elanlaggning Sodertalje elektriska
Snordjning CoB Construction AB
Vatten och avlopp Nykvarns kommun

Medlem i samfallighet

Féreningen dr medlem i NYKVARN KAMSTA GA 3, med en andel pd 6%.

Samfilligheten forvaltar foreningen ar aven medlem i Nykvarn Vidbynéas ga:7 med en andel av 42,9%. Vidbynas ga:8 med en andel
av 40% och Vidbynas ga:9 med en andel av 25%.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen registrerades 2019-01-09. Féreningens stadgar registrerades senast 2025-06-17.
Foreningen har 12 stycken lagenheter och dessa férdelar sig enligt foljande:

RoK Antal

3:0r 6st

4 :or bst

Total ldgenhetsyta 1272 kvm

Foreningen har sju parkeringsplatser som tillhor fastigheten. Tillsammans med en grannférening har féreningen en
gemensamhetsanlaggning med carport, dar foreningen har fyra ytterligare parkeringsplatser samt gemensam sophantering.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot
skadedjur och bostadsohyra. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt
bostadsrattstillagg ingar inte i foreningens fastighetsforsakring utan tecknas enskilt av bostadsrattsinnehavaren. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-04-30.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ingen justering av arsavgifterna har gjort under 2025.

Forandringar i avtal

Foéreningens tidigare fastighetsforsakring gick under 2025 ut och ett nytt upprattades med Bostadsratterna genom Séderberg &
Partners.

Ovriga uppgifter

En 6verenskommelse och ansékan om bildande av gemensamhetsanlaggning for vattenledningar med tilloehor ar upprattat mellan
fastigheterna Nykvarn Vidbynas 1:90, 1:91 och 1:92. Beslut fattades av Lantmateriet 13 januari 2025.

Foreningen har under aret genomfort en 5-arsbesiktning av fastigheten och en OVK i enlighet med underhallsplanen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 18 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 2 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1000810 939128 762 096 747 159
Resultat efter fin. poster -233 102 -142 882 -226 950 -198 546
Soliditet (%) 64 64 64 64
Yttre fond 783 552 600 384 417 216 234048
Taxeringsvarde 24 903 000 25221000 25221 000 25221000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 729 682 566 547
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 92,6 92,3 94,5 93,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 11572 11661 11750 11832
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11572 11661 11750 11832
Sparande / kvm totalyta, kr 134 181 115 137
Elkostnad / kvm totalyta, kr - - - 1
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 43 38 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 39 43 38 32
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,36 2,89 2,60 1,71
Rantekéanslighet (%) 15,88 17,11 20,76 21,64

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - ranteb&rande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningens redovisade forlust for perioden beror framst pa avskrivningar. Avskrivningarna ar en icke?kontant kostnad och paverkar
resultatet utan att belasta féreningens likviditet.

Foreningen har dven paverkats av hogre rantor under aret. Styrelsen kommer darfér att besluta om en justering av arsavgiften under
2026 for att sdkerstalla en langsiktigt hallbar ekonomi. Féreningen kommer dven att lagga om sina lan samt bredbandavtal, vilket
vantas ge ldgre rantekostnader och darmed bidra positivt till resultatet framat.

Sammanfattningsvis ar forlusten i huvudsak kopplad till bokféringsmassiga avskrivningar samt hogre rantekostnader, och styrelsen
arbetar aktivt med atgarder som stérker foreningens ekonomi pa sikt.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 19 140 000 - - 19 140 000
Upplatelseavgifter 8 400 000 - - 8 400 000
Fond, yttre underhall 600 384 - 183 168 783 552
Balanserat resultat -1 100 896 -142 882 -183 168 -1 426 945
Arets resultat -142 882 142 882 -233 102 -233 102
Eget kapital 26 896 607 0 -233 102 26 663 504

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Ansamlad forlust -1426 945
Arets forlust -233 102
Totalt -1 660 048

Styrelsen foreslar att ansamlade forlusten disponeras enligt féljande:
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Att fran yttre fond i ansprak ta -31 259
Balanseras i ny rékning -1628 789
-1 660 048

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1000 810 939 128
Ovriga rérelseintakter 3 -1 -4
Summa rorelseintakter 1000 809 939124
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -236 716 -216 145
Ovriga externa kostnader 9 -126 843 -62 533
Personalkostnader 10 -1071 -1023
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -372 660 -372 660
Summa rorelsekostnader -737 290 -652 361
RORELSERESULTAT 263 519 286 764
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 1033
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -496 630 -430 678
Summa finansiella poster -496 622 -429 645
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -233 102 -142 882
ARETS RESULTAT -233 102 -142 882
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,16 40 982 385 41 355 045

Summa materiella anlaggningstillgangar 40 982 385 41 355 045

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 982 385 41 355 045

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 535 14 525

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 37 805 57753

Summa kortfristiga fordringar 52 340 72 278

Kassa och bank

Kassa och bank 469 275 442 527

Summa kassa och bank 469 275 442 527

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 521615 514 805

SUMMA TILLGANGAR 41 504 001 41 869 850
Sida 8 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 540 000 27 540 000
Fond for yttre underhall 783 552 600 384
Summa bundet eget kapital 28 323 552 28 140 384
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 426 945 -1 100 896
Arets resultat -233102 -142 882
Summa fritt eget kapital -1 660 048 -1243777
SUMMA EGET KAPITAL 26 663 504 26 896 607
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 7 345 885
Summa langfristiga skulder 7 345 885
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 14 719 526 7 486 945
Leverantdrsskulder 274 18 014
Ovriga kortfristiga skulder 0 -530
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 120 697 122 930
Summa kortfristiga skulder 14 840 497 7 627 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 504 001 41 869 850
Sida9av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 263519 286 764
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 372 660 372 660

636 179 659 424
Erhdllen ranta 8 1033
Erlagd ranta -498 863 -430 697
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 137 325 229 759
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 19938 -10 242
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -17 210 12 952
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 140 053 232 469
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 40 350 8416
Amortering av lan -153 654 -121720
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -113 304 -113 304
ARETS KASSAFLODE 26 749 119 165
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 442 527 323 362
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 469 275 442 527
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2025

Arsredovisningen for Brf Vidbynaspark 3 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025

2024

Arsavgifter, bostader 828288 777 498
Hyresintakter, p-platser 72 000 72 000
Kabel-TV/Bredband 37 440 37 440
Vatten 61 056 52 092
Ovriga intédkter 2026 98
Summa 1000 810 939 128
Sida 11 av 15
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ores- och kronutjamning -1 -4
Summa -1 -4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 39 364 2400
Snoskottning 9750 10200
Ovrigt 7 620 0
Summa 56 734 12 600
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 29109
Ovriga gemensamma utrymmen 6311 5786
VA 0 9681
Summa 6311 44 576
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Trapphus/port/entré 31259 0
Summa 31259 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Vatten 49 881 54919
Sophamtning 17 127 17 126
Summa 67 008 72 045
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 34 649 46 169
Bredband/Kabeltv 38 880 38 880
Arvode teknisk forvaltning 1875 1875
Summa 75 404 86 924
Sida 12 av 15
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 0 324
Ovriga férvaltningskostnader 34761 27 952
Juridiska kostnader 26 189 2589
Revisionsarvoden 9863 9863
Ekonomisk forvaltning 22 856 21804
Konsultkostnader 33173 0
Summa 126 843 62 533
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Ovriga personalkostnader 1071 1023
Summa 1071 1023
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 496 630 430678
Summa 496 630 430 678
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 43032013 43032013
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 43 032 013 43 032 013
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 676 968 -1304 308
Arets avskrivning -372 660 -372 660
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 049 628 -1676 968
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 982 385 41 355 045
| utgdende restvdrde ingar mark med 5766479 5766479
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 22 200 000 22 200 000
Taxeringsvarde mark 2 703 000 3021000
Summa 24 903 000 25221 000

Sida 13 av 15
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 413 18473
Forsakringspremier 6 245 25 852
Forvaltning 15147 13428
Summa 37 805 57753
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 3,99 % 7 308 877 7384033
Stadshypotek 2026-03-30 3,09 % 7 410 649 7 448 797
Summa 14 719 526 14 832 830
Varav kortfristig del 14 719 526 7 486 945

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 338 046 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Utgiftsrantor 0 2233
Forutbetalda avgifter/hyror 83232 83232
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 37 465 37 465
Summa 120 697 122 930
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 260 000 15 260 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Foreningen planerar for inforandet av fastighetsnara forpackningsinsamling tillsammans med omradets tva Gvriga
bostadsrattsféreningar. Foreningens tva bostadslan gar under 2026 ut och ska omférhandlas.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-17.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nykvarn
Annie Knutsson Gisela Maria Olander Loof
Styrelseledamot Styrelseledamot

Nils Peter Ljungberg
Ny ordf. tilltrade 25-06-23

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vidbynispark 3,
769637-0795
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vidbynéspark 3
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Vidbynispark 3, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm
Révisor AB

Sverker Andersson
Revisor

[ v | Hy4Wxzuqbl-HkgBWgzdqWx




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

18.03.2026 20:07 RB Vidbynéaspark 3.pdf
2 pages

SENT BY OWNER:

Nabo Digital signering - 18.03.2026 12:43 SHA-512:
b57bbcc507781d1dbb4573¢c23bcdb554cc8f5022c6a4e6

DOCUMENT ID:

S g faf27f426fdb4ce81deOafdbb32168f66c413836¢c2f067ba

gEvgzaqivX af40b95ed8f368c4d09bead5abd6d94f3e
ENVELOPE ID:

Hy4Wxzugbl-HkgBWgzdqWx

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Clas Ingemar Sverker And zr Signed  18.03.2026 20:07 elD Swedish BankID
ersson
info@ravisor.se Authenticated 18.03.2026 20:07 Low IP: 188.149.207.32

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2026-03-18T00:59:09+0000


	

	1: 
		2026-03-18T00:59:08+0000





