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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kedjan, 772000-0186, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningen, som har sitt séte i Arvika, &r ett privatbostadsféretag som dger Arvika Kedjan 7 med en
total boendeyta pa 1 347 kvadratmeter férdelat pa 18 lagenheter. Fastighetens mark innehas med
aganderatt. Foreningen avsatter medel till den yttre reparationsfonden utifran uppskattningar av det
framtida underhallsbehovet.

Styrelsen

Ordférande Lars Nilsson
Ledamot Susanne Eriksson
Ledamot Gullan Henrysson
Suppleant Mats Olsson
Suppleant Sebastian Fors

Foreningens firma tecknas , férutom av styrelsen, av ledamoéterna - tva i férening. Styrelsen har beviljat
andrahandsuthyrning under aret.

Revisor
Lars Johansson, Wekon Revision AB
Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Arvika Kedjan 7

Adress: Vastra Kyrkogatan 61-63, 671 51 Arvika

Byggar: 1965

Taxeringsvérde: 7 134 000 kronor varav byggnadsvérde 5 600 000 kronor.
Lagenheter: 18

Total boyta: 1347 kvadratmeter

Fastighetens areal: 2239 kvadratmeter

Lagenhetsfordelning

1 rum och kék 3 stycken
2 rum och kok 3 stycken
3 rum och kék 8 stycken
S rum och kok 4 stycken

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Kostnadsférda reparationer uppgar till 468 985 kronor, varav merparten avser takl&ggning samt byte
expansionskarl.

Medlemsinformation

Under aret har en dverlate av bostadsritt skett.
:\
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Flerarséversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Arsavgifter, kkr 927 027 879 873

Arsavgifter andel av totala roresleintakter, % 97 92

Resultat efter finansiella poster, kkr -417 123 -136 240

Soliditet, % 64 66 63 63

Arsavgift per kvadratmeter, kr 688 688

Skuldsattning per kvadratmeter, kr 707 781

Sparande per kvadratmeter, kr 85 183

Raéntekanslighet, % 1 1

Energikostnad per kvadratmeter, kr 233 183

Upplysning om forlust

Eftersom féreningen gér med forlust for dret. Detta beror framst pa takomléggning samt utbyte av
expansionskarl till en kostnad av 407 500. Kostnaden var en planerad underhallsatgard varfér inga
yiterligfare atgérder vidtagits.

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre  Balanserat Arets Summa eget
insatser underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 487 594 1046 095 747 897 122 590 770 487
Reservering fond fér yttre underhall 100 000 -100 000
Balanseras i ny rikning 122 590 -122 590
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -416 786 -416 786
Belopp vid arets utgéng 487 594 1 146 095 770 487 -416 786 353 701
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 770 487
Arets resultat _ -416786
Totalt 353 701
lanspréktagande av fond for yttre underhall -417 000
Balanseras i ny rékning 170701
Summa 353 701

Vad betréffar féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar_
med noter. ~\
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter, lagerféréndring m.m.
Nettoomséttning 960 024 962 864
Ovriga rérelseintékter - 44 164
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 960 024 1007 028
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1122 151 -610 524
Personalkostnader -95 115 -101 419
Avskrivningar anlaggningstillgangar -123 920 -123 920
Summa rorelsekostnader -1 341 186 -835 863
Rérelseresultat -381162 171 165
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 14 261 108
Rantekostnader och liknande resultatposter -49 885 -48 683
Summa finansiella poster -35 624 -48 575
Resultat efter finansiella poster -416 786 122 590
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -416 786 122 590
Skatter
Arets resultat 41678 122 590
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 2375191 2499 111
Summa materiella anléggningstillgangar 2 375191 2499 111
Summa anldggningstillgangar 2375191 2499 111
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 48 1998
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 035 23 064
Summa kortfristiga fordringar 7083 25 062
Kassa och bank
Kassa och bank 708 657 1102 191
Summa kassa och bank 708 657 1102 191
Summa omséttningstillgangar 715740 1127 253
SUMMA TILLGANGAR 3 090 931 3 626 364
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 487 594 487 594
Fond for yttre underhall 1146 095 1 046 095
Summa bundet eget kapital 1633 689 1 533 689
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 770 487 747 897
Arets resultat -416 786 122 590
Summa fritt eget kapital 353 701 870 487
Summa eget kapital 1987 390 2404 176
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 852 000 952 000
Summa langfristiga skulder 852 000 952 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 100 000 100 000
Leverantérsskulder 61 440 71 395
Ovriga skulder 900 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5 89 201 98 793
Summa kortfristiga skulder 251 541 270 188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3090931 3626 364

A



Brf Kedjan 6(8)
772000-0186

Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -381 162 171 165
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 123 920 123 920

-257 242 295 085

Erhallen rénta 14 261 108
Betald ranta -51 858 -46 472
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -294 839 248 721
férdndringar av rérelsekapital
KassaflGde fran férandringar i rérelsekapital
Oknlng( -)/Minskning (+) av rérelsefordringar 17 979 3161
Oknlng(+)/M|nskn|ng (-) av rorelseskulder -16 674 -25 285
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -293 534 226 597
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -100 000 -100 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets kassaflode -393 534 126 597
Likvida medel vid arets bérjan 1102191 975 593

Likvida medel vid arets slut 708 657 1102 190



Brf Kedjan
772000-0186

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(8)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande

upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 20-40
-Markanlaggning 20
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4702478 4702 478
4702478 4702 478
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 203 367 -2 079 447
-Arets avskrivning enligt plan _-123920 -123 920
-2 327 287 -2 203 367
Redovisat virde vid arets slut 2 375 191 2 499 111
Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Nésta ars amortering (kortfristig skuld) 100 000 100 000
Amortering inom 2-5 3ar 400 000 400 000
Amortering efter 5 ar 452 000 552 000
952 000 1 052 000
Not 4 Stillda sikerheter
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 2729 700 2729700
Not 5 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 7092 9 065
Foérutbetalda hyresintakter 81 261 89 728
Lagstadgade sociala avgifter 848 -
Q 2n1 Q@ 702
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kedjan org.nr 772000-0186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kedjan for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen fr
foéreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f5r den interna kontroll som de bedémer 4r
nédvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens forméga att

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka fSrmagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Vi
T
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

® utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kedjan for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden[; A
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fGreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad s3 att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

 foretagit nigon 4tgard eller gjort sig skyldig till ndgon foérsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSrenin ar, arsredovisningslagen eller
P g
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r frenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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Arvika den A1 juli 2025

Lars Johgrﬁgon (

Auktoriserad revisor



