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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Oxelgatan i Alingsas har sitt satei Alingsas Kommun, Vastra Gotalands 1dn, som
registrerats hos Bolagsverket den 7 augusti 2023. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiskaintressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna fér nyttjande utan
begransningitiden. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat ett bolag med tillhorande fastighet med total 8 lagenheter pa
fastigheten Almen 7 i Alingsas kommun.

Upplatelseavtal for lagenheterna berdknas tecknasi 15 december nar foreningen fatt en intygad och
registrerad ekonomisk plan samt slutbesked for byggnationen i det férvarvade bolaget. Tilltrade beraknas ske
31 december.

I enlighet med vad som stadgasi 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelse upprattat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Kostnadernai planen grundar sig ifrdga om fastighetsforvérv pa erlagd/avtalad
kopeskilling for aktier, 16sen av skuld samt avtalad entreprenadkostnad.

Forvarv av fastigheten kommer ske genom forvarv av aktier i Catima Fastigheter AB org. nr. 559118-0210.
Avtalsvillkoren regleras i aktiedverlatelseavtalet mellan bostadsrattsforeningen och dgarna till bolaget:
Catima AB org.nr 556248-4344. Efter att forvarvet av aktier kommer 6verlatelse av hel fastighet ske till
féreningen. Om bostadsrattsforeningen upphdr med all verksamhet och avyttrar hela eller del av
fastigheten sa uppkommer en skatt pa grund av tidigare aktieférvarv. Om sa sker kommer
bostadsrattsforeningen att behdva betala den latenta skatteskulden fére avveckling av verksamheten.
Denna latenta skatteskuld berdknas till 1 540 000 kr och varderas bokféringsmassigt till O kr.

Bolaget Catima Fastigheter AB org. Nr 559118-0210 kommer att likvideras. Detta ska ombesorijas av séljaren
vilken dven star kostnaden for detsamma.

Foreningens 1an berdknas bli placerade enligt offert fran Sparbanken Alingsas, med en medelrdnta paca
3,35% inkl. rantemarginal. Rak amorteringsplan. Amorteringstid ca 100 ar.

Séljaren av aktierna garanterar att osalda ldgenheter kommer att forvarvas.

Den ekonomiska planen grundar sig pa BNAR 2016:10.

Slutbesiktning har skett 2023-11-20



B. NYCKELTAL, ar 1

Lan per kvm BOA

Insats per kvm BOA (ldgenheter)

Anskaffningskostnad per kvm BOA

Belaningsgrad (brf-lanets andel av toalt anskaffningsvarde)

Arsavgift per kvm BOA (exkl. VA/avlopp, varme, hushallsel, Tv, Bredand och telefoni inkl.
individuella driftskostnader)

Avsattning till underhallsfond per kvm BOA
Driftskostnad per kvm BOA (exkl. hushallsel, Tv, Bredand och telefoni)

Amortering per kvm BOA

11 312 kr

46 968 kr

61 357 kr

18%

878 kr

30 kr

356 kr

113 kr



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Tomtens areal:

Bostadsarea
Byggnadens utformning:
Antal lagenheter
Byggnadsar:
Upplatelseform:

Antal byggnader:
Bygglov:

Detaljplan:

Fastighet:

Servitut ledningsratt
Finnsinget angivet

Generell information

Antal vaningar
Grundlaggning
Stomme

Yttervaggar

Yttertak

Fasader

Uteplatser
Uppvarminngssystem
VA-anslutning
EL-anslutning

Hiss

Ventilation
Avfall/sophantering
Forrad

Teknikrum
Kabel-TV/bredband/telefoni
Tvattstuga

Parkering

Belysning

Kortfattad rumsbeskrivning

Alingsas Almen 7
ca 874 m’
442

Flerbostadshus med gemensam parkeringsplats.
8 bostadslagenheter i 3 plan

2022-2023
Bostadsratt
1

2021-04-30 & 2021-10-28 & 2023-01-11
Detaljplan Vastra Sérhaga 1994-12-13

Innehas med dganderatt

3

Gjuten betongplatta
Betong, stal och tr
Betong, tra
Takpapp

Trapanel

Altan med tratrall, balkonger i betong

Fjarrvarme

Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet.
Separat abonemang till respektive bostad

Nej
Till- och franluft

Avfallshantering i bottenplan av fastigheten
Varje Igh har ett eget forrad i bottenplan
Bottenplan av fastigheten

Via fiber. Ingar ej i manadsavgiften.

Varje Igh har tvattmaskin och torktumlare

Asfalt
Svensk standard

Inredning/utrustning

Rum Vaggar Golv Tak ovrigt
Hall Vitmalade gipsvaggar |Klinker Vitmalade gipskortplank [Hatthylla
K6k och matplats Vitmalade gipsvaggar |Parkett Vitmalade gipskortplank [Kok, vitvaror

Kommod, duschvagg,
Bad/WC Helkaklade vaggar Klinker Vitmalade gipskortplank |kombimaskin tvatt/tork
Vardagsrum Vitmalade gipsvaggar |Parkett Vitmalade gipskortplank
Sovrum Vitmalade gipsvaggar |Parkett Vitmalade gipskortplank

Forsakringar

Fastigheten fullvardesforsakras av Lansforsakringar




D. Slutliga kostnader for foreninges fastighetsforvarv

Foreningensforvarv av aktier, fastighet, entreprenad- och byggherrekostnader inkl moms.
Likviditetsreserv/dispositionsfond ingar med 75 000 kr

Slutlig anskaffningskostnad inkl. likviditetsreserv 27 120 000



E. FINANSIERINGSPLAN OCH BER. AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver 1an som berdknas upptas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av 1an.
Arliga kostnader for avsittningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Avskrivning for [6pande rakenskapsar antas ske enligt en avskrivningstid pa 100 ar.
Arsavgifter tasinte fullt ut for att till fullo ticka avskrivningarna, varfor det
bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan ¥ Belopp| Bindnings-| Rintesats ca Rénte-| Amortering Summa
tid kostnad
(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Féreningslan 5000 000 3ar 3,35| 167500 50000 217 500
Summa 5000000 167 500 50000 217 500
Insatser 20760000
Insatser av projektutvecklarey 1360000
Summa Finansiering 27 120000
Summaarl varav amortering 50000 217500 |

1) Villkoren fér Idnen ar baserade pa offert fran Sparbanken Alingsds, november 2024

* Insatserna for nagra av lagenheterna ar rabatterade for att matcha radande marknadsforutsattningar.
Detta paverkar foreningens totalla insatser, dar projektutvecklaren kommer att sta for likvida medel sa
att den totala finansieringen uppgar till 27.120.000kr likt den ursprungliga ekonomiska planen.



F. Berdkning av foreningens lopande kostnader och intdkter, ar 1
Moms &r inkluderat i alla férekommande kostnader

Kapitalkostnader

Rantekostnad 167 500 kr

Avskrivning* 225 628 kr

Summa kapitalkostnader (inkl. avksrivning) 393 128 kr
Driftskostnader

Ekonomisk férvaltning / Administration 10 000 kr

Forsakringar 10 000 kr

Gemensam elférbrukning 10 000 kr

Sophamtning 15 000 kr

Trappstadning 10 000 kr

Fast avgift vatten och avlopp 2 500 kr

Yttre renhallning 10 000 kr

Uppvarmning 40 000 kr

Vattenforbrukning (ca 100kbm/ar och Igh) 40 000 kr

Ovrigt 10 000 kr

Total driftskostnader*** 157 500 kr
Total individuella driftskostnader 0 kr
Avsattningar

Avséttning till underhallsfond** (30kvm/BOA) 13 260 kr 13 260 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift*** (eller motsv.) 0 kr 0 kr
Summa kostnader ar 1 563 888 kr
Foreningens intdakter

Arsavgifterx*** 388 260 kr

Summa berdknade intdkter &r 1 388 260 kr
Berdknat resultat ar 1 -175 628 kr
Berdkning av arsavgift

Ranta 167 500 kr

Amortering 50 000 kr

Driftskostnader och underhall 157 500 kr

Avsattningar till underhdlisfond 13 260 kr

Berédknad drsavgift 388 260 kr

* Arlig avskrivning gors linjart med 1 % av byggnadsvérdet, vilket berdknas till 22.562.862 kr. Avskrivning
ing8r €j i 8rsavgiften. Bostadsréttsféreningen tillimpar K2-regelverket.

** Avsattningen ar baserad pa ett belopp hégre sn 0,3% av sannolikt taxeringsvarde.

*** Fastighetsavgift &r berdknat till O kr for de forsta 15 8ren. Detta i enlighet

med de nya fastighetsskattsregleringar som inférts p8 nybyggnationer frn och

med 2012. Eventuell fastighetsavgift och moms som avser lokalerna faktureras

vidare till deras innehavare.

**xx [ enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar ska féreningens 8rliga Iépande utgifter tédckas av
8rsavgiften. Arsavgiften for en ldgenhet beréknas s§ att den, i férh8llande till Iigenhetens andelstal, kommer att béra sin
del av féreningens Iépande utgifter, samt amorteringar och avséattning till fonder.

**xxx kabel-TV, telefoni samt bredband tecknas av resp. Igh-innehavare. Kostnaden bersknas till 250kr per méanad och
lagenhet. Tillkommande kostnad fér el beraknas till ca 450kr/ménad per lagenhet.

Ovanst8ende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husets utformning, féreningens
belédngehet och storlek etc. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hégre eller ldgre én det berdknade vérdet.

Féreningen anses vara en sk. Akta férening



G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall foreningens I6pande utgifter,
inkluderande amorteringar och avsattningar till fonder, tackas av arsavgifter som
fordelas efter bostadsratternas andelstal

Arsavgift (exkl. hushallsel, tv, bredband och telefoni) 388260 kr

Summa beridknade intidkter ar 1 388 260 kr

Individuella abonemang som bostadsrattshavaren betalar direkt till leverantor:
Bredband/IP-telefoni/TV uppskattas till 250 kr/lgh/man. Anslutning fér bredband/IP-telefoni
finnsivarje lagenhet.

Hushallsel uppskattas till 450kr/lgh/man.

Ovanstaende uppgifter kan variera, beroende pa Igh-storlek samt familjekonstellation.

Lagenhetssammanstallning

Lgh. Nr Lgh| Boarea Biarea Mark Lgh- Insats|  Andelstal |Arsavgift baserat Total
cirka cirka Beskrivning (baserat pa pa andelstal man.
yta)* avg.
1) 2) 3) 4)
m? (RoK) (kr) % (kr) (kr)
1 1001 68 U 3 2990000 15,3846 59732 4978
2 1002 58 U+B 2 2750000 13,1222 50948 4246
3 1003 58 U+B 2 2750000 13,1222 50948 4246
4 1101 68 B 3 2990000 15,3846 59732 4978
5 1102 58 B 3 2750000 13,1222 50948 4246
6 1103 58 B 3 2750000 13,1222 50948 4246
7 1201 37 B 1,5 1890000 8,3710 32501 2708
8 1202 37 B 1,5 1890000 8,3710 32501 2708
Diff 0,0000
Totalt 442 0 20 760 000 100 388 260

*Andelstalen ar fordelade utifran BOA per ldgenhet i relation till féreningens totala bostadsarea.

Boa ar uppmatt paritning

1) U=Uteplats, B=Balkong

2) RoK =Rum och Kok.

3) Arsavgift exkl. hushallsel, tv, bredband och telefoni.

4) Beraknad manadsavgift exkl. hushallsel,tv, bredband och telefoni




H. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16

Kapitalkostnader

Réntor 167500 232650 230300 227950 225600 223250 211500 199750

Avskrivningar* 225628 225628 225628 225628 225628 225628 225628 225628
Driftskostnader (exkl. hushallsel, tv, bredband och telefoni) 157500 160650 163863 167 140 170483 173893 191992 211974
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader** 0 0 0 0 0 0 0 17 600
SUMMA KOSTNADER 550628 618 928 619 791 620718 621711 622771 629120 654 952
i\rsavgifter (exkl. virme, hushalisel, Tv, bredband och telefoni) 388260 396 025 403946 412025 420265 428 670 473287 522547
INTAKTER inkl. drsavgifter 388260 396 025 403 946 412 025 420 265 428 670 473 287 522547
Amortering l&n/avstéttningar

Amortering |an *** 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000

Amortering |an ackumulerat 50000 100000 150000 200000 250000 300000 550000 800000

Avsattning underhall 13260 13525 13796 14072 14 353 14 640 16164 17 846

Avsattning underhall ackumulerat 13260 26785 40581 54653 69 006 83646 164 465 253696
Prognosforutsattningar

Lanerantor, viktat medel 4,70% 4,70% 4,70% 4,70% 4,70% 4,70% 4,70% 4,70%

Avgifter arlig hdjning 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
ARETS RESULTAT -162 368 -222 903 -215 845 -208 694 -201 446 -194 100 -155 833 -132 405
Ackumulerat arsresultat **** -162 368 -385271 -601116 -809810 -1011256 -1205356 -1984520 -2 646548
Kassanetto per ar 13 260 -47 275 -40217 -33 066 -25818 -18472 19795 43223
Kassalikviditet***** 88 260 40985 768 -32 298 58116 -76 588 22388 238 500
Varav ackumulerad U-fond 13 260 26 785 40581 54 653 69 006 83 646 164 465 253 696

* Avskrivning gors linjart med 1% av byggnadsvardet. Utbetalning for amortering ingdr i arsavgiften.

** Fastighetsavgift tillkommer ar 16 och framat

***Amortering sker linjart och féljer en 100-arig amorteringsplan

**k* Negativt resultat uppstar da avskriving gérs som inte fullt ut tacks av manadsavgiften. Detta ar endast bokférsingsmassigt och paerkar inte foreningens likviditet.

**k¥* | kassalikviditet ingar dven startkassan som féreningen har om 75.000kr
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|. KANSLIGHETSANALYS

ArR1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar1e
Arsavgift utan dvrigt, per m> om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 878 896 914 932 951 970 1071 1182
Antagen ranteniva+1% 992 1008 1025 1042 1059 1077 1173 1278
Antagen ranteniva +2% 1105 1120 1136 1152 1168 1185 1274 1375
Antagen ranteniva-1% 765 784 803 822 842 862 969 1086
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 878 900 918 936 955 974 1075 1187
Antagen inflationsniva +2% 878 903 921 940 958 978 1079 1191
Antagen inflationsniva - 1% 878 892 910 928 947 966 1067 1178

Arsavgift exkl. hushallsel, Tv, bredband och telefoni
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende. Det
aligger styrelsen att bevaka sddana férandringar i kostnadsldget som bor kréva hojningar av arsavgiften for att
foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamtetillhérande utrymmen i gott skick.
Detta giller dven forrad och mark, om dettaingar i upplatelsen.

Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens stadgar foreskriver.

Andring av insatser beslutas av féreningsstimma.

Sedan lagenhterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaraen halla lagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid for utforande av efterarbetet, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra olagenheter pa grund
av sadannaarbeten

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren erhaller
inte ersattning for eventuella oldagenheter som kan uppsta med anledning hérav.

Claes-Arne Magnusson Claes-Goran Baversjo Karin Baversjo
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