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OM FORENINGEN

Foreningens firma och indamal

1§
Foreningens firma #r Bostadsrattsféreningen Slottstridgarden 1, Vésteras.

, 2§
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter for permanentboende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Uppléatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal:

Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fireningens siite

38

Foreningens styrelse ska ha sitt sdte i Vésterds, Vasterds kommun.

Riikenskapsar

4§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

5§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin
provning folja bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen ska sa snart det &r mojligt frin det att en skriftlig ansékan om medlemskap kommit in till féreningen
med tillhérande Gverlatelsehandling, avgéra frigan om medlemskap.

Medlemskapet géller fran Overlatelseavtalets tilltridesdag eller, om tilltrddesdagen har passerats, genast om
medlemskap i foreningen beviljas och styrelsen inte beslutar nigot annat. Overgar bostadsritten genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv ska beviljat medlemskap gilla fran dagen for
styrelsens beslut.

6§

Medlem som innehar bostadsrétt far inte uttrida ur féreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen beslutar
annat.

Avgifter
7§
Varje bostadsrittshavare ska betala arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittshavarna

i forhéllande till lagenhetens insats och ska tacka bostadsrattsféreningens 16pande verksamhet och avsattningar
i enlighet med 8 § nedan.

Arsavgift, insats och i forekommande fall upplatelseavgift beslutas av styrelsen.
Beslut om &ndring av insats fattas enligt reglerna i bostadsrattslagen.
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Styrelsen kan besluta att i A4rsavgiften ingdende ersittning for vérme, varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten, TV, informationséverforing eller elektrisk strom ska erldggas efter forbrukning, area eller
per ldgenhet.

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan eller pa annan tid som
styrelsen bestdmmer.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med dvergéng av bostadsritt far Gverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5
% av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av kparen.

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 10 % érligen av géllande
prisbasbelopp. Om lédgenheten upplats under del av ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som tillstdndet avser, Upplatelse under del av ménad riknas som hel manad.

Avgift for andrahandsupplételse betalas av bostadsréttshavaren.

Foreningen fér i §vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sdtt styrelsen bestdmmer.

Om inte &rsavgiften eller 6vriga avgifter enligt ovan betalas i rétt tid, utgr dréjsmélsrinta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar ersittning for
skriftlig pdminnelse enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Avsittning, underhallsplan och disposition av arets resultat

8§
Avsittning for féreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvérdet for foreningens hus.

Styrelsen bor uppritta en underhéllsplan f6r genomforandet av underhallet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om é&rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sdkerstélla underhéllet av féreningens hus.

Uppréttas underhéllsplan ska avséttning till underhallsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsté pa foreningens verksambhet, ska disponeras pa det sitt féreningsstdimman beslutar
med hénsyn taget till de regler som finns i bostadsrattslagen

STYRELSE OCH REVISION

Styrelse

9§
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter samt hogst tre suppleanter. Styrelseledamot viljs pa
ordinarie foreningsstimma for tva ar i taget. Vixelvis avgdng ska tillimpas. Suppleant viljs pa ordinarie
foreningsstdmma for ett ar i taget.
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Styrelsen ska foretrida féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pa ett tillfredstéllande satt.

Konstituering och beslutsférhet

S o - 10 §
Styrelsen konstituérar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktionérer.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantradet nirvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet ledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitrdder. Nér minsta antal ledaméter dr ndrvarande krdvs enhéllighet for giltigt
beslut.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Forvaltning

_ 12§
Styrelsen ska svara for féreningens organisation och férvaltning av féreningens angeléigenheter. Detta kan ske
genom anstélld personal, fristdende férvaltningsorganisation eller pa annat sétt som styrelsen beslutar.

Avyttring med mera

13§
Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, vésentlig fordndring eller till- och ombyggnad av féreningens
egendom utan foreningsstdmmans godkénnande.

Styrelsens aligganden

14 §
Det aligger styrelsen; ;
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avliimna en &rsredovisning.
Arsredovisningen ska upprittas enligt gillande lag och regler.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust sé ska foreningen ldmna en upplysning om vad forlusten
innebér for foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden,

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande réikenskapséret,
att minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera Gvriga
tillgngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av

sdrskild betydelse,

att hdlla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgéngliga for
medlemmar under minst tva veckor ndrmast fore arsstdmman, samt

att fora forteckning Gver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning 6ver de lagenheter
som &r upplatna med bostadsritt (lagenhetsforteckning) inklusive pantregister.
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Revisor

15§
Minst en, hdgst tva revisorer, samt ingen eller hdgst tva suppleanter, viljs av ordinarie foreningsstdmma for
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Som revisor kan iifses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag. I s&dant fall utses ingen revisorssuppleant.

Det aligger revisor;
att verkstilla revision av foreningens &rsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning.

Om revisorerna gjort sérskild anmérkning i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en skriftlig forklaring
Over anmérkningarna till foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimma

16 §
Ordinarie féreningsstdmma halls en gdng om éret inom sex ménader efter utgéngen av varje rdkenskapsar.

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar.

Féreningsstdmman ska hallas pé den ort dar styrelsen har sitt séte eller digitalt. Féreningsstimman far dven
héllas p& ndgon annan ort om extraordindra omstindigheter kraver det.

Kallelse till foreningsstiimma

17 §
Styrelsen kallar till foreningsstdamma. Kallelsen ska innehalla uppgifter om tid och plats for foreningsstamman.
Kallelse till foreningsstdmma ska dven tydligt ange de drenden som ska forekomma pa foreningsstdmman.
Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till féreningsstémma ska ske genom anslag pa ldmpliga platser inom féreningens hus eller genom
utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.

Om fSreningsstimman ska héllas digitalt ska kallelsen innehélla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga
for att delta och for att rdsta.

En kallelse ska dven skickas med post till varje medlem vars adress &r kdnd for foreningen, om
1. ordinarie féreningsstdmma ska hallas pd annan tid &n som har bestimts i stadgarna,
2. stamman ska behandla en friga om en @ndring av stadgarna som innebiir,

a) att en medlems skyldigheter att betala insatser eller avgifter till féreningen dkas,

b) att en medlems rétt till foreningens vinst inskriinks,

c) att en medlems ritt till féreningens tillgdngar vid dess upplésning inskrénks,

d) att en medlems rétt att fa ut ett belopp enligt 10 kap Lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar
inskrénks och denna éndring ska gélla dven for dem som var medlemmar i foreningen nér frigan
avgjordes, eller

e) att en medlems rétt att g& ur foreningen forsdmras och denna dndring ska gilla dven for dem som
var medlemmar i foreningen nér frigan avgjordes eller

3. stimman ska ta stéllning till om foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion, ga i
likvidation eller upplosas genom férenklad avveckling.
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Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmma och ska utfirdas senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Kallelse till extra féreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstimman. Detta giller d&ven om extra fOreningsstimma ska behandla dndring av stadgar,
likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post..

Motionsriitt

18 §
Medlem som Onskar f2 ett drende behandlat vid foreningsstamma ska skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen inom en ménad efter rdkenskapsérets utgéng.

Dagordning

19§
Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma féljande &renden:

1) Métets Gppnande

2) Upprattande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlingd)
3) Val av stimmoordférande samt anmélan om stimmoordforandes val av protokollférare
4) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet (tillika rgstrdknare)

5) Fragaom kallelse till foreningsstdmman behorigen skett

6) Foredragning av styrelsens arsredovisning

7) Foredragning av revisionsberéattelsen

8) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen

9) Beslut om resultatdisposition

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska erséttningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Aw styrelsen hénskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmélda &renden, som angivits i kallelsen
16) Mdtets avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utver punkterna 1 - 5 samt 16 endast férekomma de #drenden, for vilka
féreningsstimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Protokell

20 §
Vid féreningsstdmman ska protokoll foras. I protokollet ska beslut som féreningsstdmman har fattat antecknas.
Om beslut fattas genom omrdstning, ska det antecknas i protokollet hur omrdstningen har utfallit. Rostlingd
ska tas in i eller ldggas som en bilaga till protokollet. Senast inom tre veckor frin féreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgéngligt for medlemmarna hos foreningen.

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens
protokoll ar tillgdngliga endast for ledaméter och revisorer. Styrelsen forfogar dver mdjligheten att 14ta annan
ta del av styrelsens protokoll. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av ordféranden och ytterligare
en ledamot som styrelsen bestdmmer samt forvaras pa betryggande satt.
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Riistnihg, ombud, bitriide och beslut vid foreningsstimma

21 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem mer én en bostadsritt i foreningen har medlemmen dnda

~ endast en rdst. Réstberﬁttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Medlems rostrétt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallforetrddare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make eller maka, registrerad partner, sambo, syskon, fordlder, barn eller narstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus. Ombudet ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet. Ingen far pd grund av fullmakt rdsta f6r mer &n en annan
rostberittigad.

Ar medlemmen en JurldlSk person far denne dven foretrddas av en legal stéllforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hdgst tre manader gammalt.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen &r medlemmens stéllforetradare
enligt lag, eller medlem i foreningen, medlemmens make eller maka, registrerad partner, sambo, forélder,
syskon, barn eller annan som varaktigt sammanbor med mediemmen i féreningens hus.

Féreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga

- réstberittigade som &r nérvarande vid foreningsstdmman.

Omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte foreningsstdmman eller dess ordférande beslutar om
sluten omrdstning. Vid val ska sluten omrdstning ske om négon rostberéttigad pékallar det. Blankrdst anses
inte vara en avgiven rost.

Foreningsstdmmans mening dr den som har fatt mer in hilften av de avgivna rosterna, eller vid lika réstetal
den mening som bitréds av ordféranden. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avglérs valet genom lottning. Vad som sagts tidigare i detta stycke giller inte for beslut, som enligt
bostadsréttslagen, kraver kvalificerad majoritet.

UPPLATELSE, OVERGANG OCH UTOVANDE AV BOSTADSRATT

Formkray vid upplitelse och dverlatelse

22§
Ett avtal om upplételse av bostadsrétt ska uppréttas skriftligen och endast till medlem i féreningen och ska
skrivas under av parterna.

Upplatelsehandlingen ska innehdlla parternas namn, den ligenhet med eventuell mark och andra utrymmen
som uppléatelsen avser, dndamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och i
forekommande fall upplépelseavgift.

Om bostadsrattshavaren inte ska fa tilltrade till lgenheten nér upplételseavtalet ingds, ska det anges fran vilket
datum som tilltrddet medges.

En upplatelse som skett i strid med vad som anges i stadgarna ar ogiltig. Har lagenheten tilltrétts trots ogiltig
upplatelse, skall hyresavtal anses inganget for tiden fran tilltradet.

Ett avtal om Gverlételse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lédgenhet som &verlételsen avser och om ett pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava. '

Bestyrkt avskrift eller kopia av 6verlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.
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Riitt att utova bostadsriitten

23§
Har bostadsriitt 6vergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om forvérvaren &r eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i fOreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt. Samtycke behdvs dock inte om den juridiska personen ér en kommun eller
region eller om férvérvet sker vid exekutiv forséljning eller tvangsforsdljning enligt bostadsrittslagen om den
juridiska personen hade pantratt i bostaden.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dddsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex méanader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras intrdde i
foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt reglerna 1 bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har forvdrvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning
enligt reglerna i bostadsrittslagen och da hade pantrétt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intrdde i foreningen har forvdrvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsratten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for den juridiska personens rékning.

] . 24 §
Den som en bostadsratt har Gvergtt till far inte végras intride i féreningen om de villkor som f6reskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Medlemskap
far heller inte vigras ndgon pé diskrimineringsgrund som foljer av lag.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt, far végras intrdde i foreningen dven om de i forsta stycket
angivna forutsétiningarna for medlemskap ar uppfyllda. :

Kommun eller region som forvérvat bostadsritt till bostadslégenhet far inte nekas medlemskap.

Om det kan antas att en fysisk person som férvirvat bostadsrétt till en bostadslégenhet inte avser bosétta sig
permanent i ldgenheten har féreningen rétt att neka medlemskap.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrittshavarens make eller maka far maken eller makan végras intrade
i foreningen endast did maken eller makan inte uppfyller av foreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken eller makan uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksd nidr en bostadsritt till en bostadslidgenhet Gvergatt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

I friga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje stycket tilldimpning endast om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pd vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tilldmpas.

25§
Om en bostadsritt overgdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och

_ forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex mdnader frén

anmaningen visa att ndgon som inte far véagras intrade i féreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt

medlemskap. Om anmaningen inte f6ljs, fir bostadsrétten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen
for forvérvarens rikning.
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- BOSTADSRATTSHAVARENS
' RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslédgenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far ldgenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot
annat har avtalats.

: 27 §
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora en atgérd i lagenheten som innefattar;
ingrepp i en bérande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning fér ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet eller
ndgon annan vasentlig fordndring av ligenheten.

S R

For en ldgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga virden krévs
alltid tillstand for en atgérd som innebdr att ett sddant virde pdverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstdnd till en &tgidrd endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet {or
foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor.

Végrar styrelsen att ge tillstind till dtgérden, far bostadsréttshavaren dnda utfora atgérden, om hyresndmnden
lamnar tillstand.

Bostadsrattshavaren svarar for erforderliga myndighetstillstind samt att &tgirderna utfores pad ett
fackmannaméssigt sétt. '

28 §
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29 §
Vid anvindande av ligenhet ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrattshavaren ska ritta
sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn ver att
dessa aligganden fullgors ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § sjétte stycket punkt 2 a-c.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen ska féreningen ge
bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Om det &r friga om en
bostadslédgenhet ska foreningen dven underratta socialnfimnden i den kommun dér ldgenheten dr beligen om
stérningarna,

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna dr
sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behéftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.
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30§
En bostadsrittshavare far uppiéta sin Iagenhet i andra hand till annan f6r sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket. ;

Samtycke behovs dock inte;

1. om en bostadsrédtt har forvérvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsdljning enligt reglerna i
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem
i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun
eller en region.,

Styrelsen ska genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

318§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dndd upplata hela
sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska l&mnas, om

bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra
samtycke. TillstAndet ska begrinsas till viss tid.

I frAga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstdnd endast att féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.
Ett tillsténd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

32§
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick om inte
annat sdrskilt har angivits i dessa stadgar. Detta géller d&ven mark, garage, forrdd, uteplatser eller andra
lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen. Med ansvaret foljer sévdl underhills- som
reparationsskyldighet. Samtliga dtgidrder som bostadsréttshavaren utfor eller later utfora i ldgenheten ska ske
pa ett fackmaéssigt sétt.

Bostadsrittshavaren &r ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat angéende skétsel och
underhall. For vissa atgirder i ldgenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 27. Féreningen svarar i vrigt for
att fastigheten ar vél underhéllen och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar.

Till lagenheten riknas, om inte annat sérskilt angivits i dessa stadgar, bland annat;

a) inredning och utrustning sdsom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sd som kyl, frys, spis, diskmaskin,
tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschvigg, duschkabin och dylikt,

b) koksflakt jamte kdpa, som inte ar integrerad i fastighetens ventilationssystem; bostadsrittshavaren svarar
dock alltid f6r kdpans armatur och strémbrytare samt rengéring och byte av filter,

¢) ledningar och Gvriga installationer inklusive kopplingar, packningar, armaturer for vatten exempelvis kran,
blandare och duschanordningar och avstidngningsventiler for vatten, gas och avlopp till de delar dessa ar
4tkomliga inne i ligenheten och betjinar endast bostadsrittshavarens ligenhet; i friga om gasledningar
svarar bostadsrittshavaren endast for malning,

d) vattenlds, klamring till golvbrunn samt rensning av golvbrunn, vattenlds och de ledningar som &r dtkomliga
fran 1dgenheten och inte tjénar fler &n en ldgenhet,

e) ytbeliggning pad rummens alla vdggar, golv och tak jémte underliggande behandling inklusive tét- och
fuktisolerande skikt, som krévs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt sétt;

f) icke bérande innerviggar,

g) till fénster och fonsterdorr horande glas, bagar, sprdjs, persienner, beslag, gangjarn, handtag, spanjolett,
ldsanordning, vidringsfilter, titningslister och troskel samt all mélning férutom utvéndig mélning och
kittning av fonster och fonsterdorrar; bostadsréttshavaren ansvarar dock inte for utbyte av fonster och
fonsterdorrar,

© MilardalensBostadsrittsForvalming



2624102800883

h) till ytterdorr horande beslag, gangjérn, tatningslister, glas, sprdjs, troskel, handtag, ringklocka, brevinkast,
las inklusive nycklar; bostadsrittshavaren ansvarar aven for all mélning med undantag for mélning av
ytterdorrens utsida; motsvarande géller for balkong- eller altanddrr; bostadsrittshavaren ansvarar inte for
utbyte av ytterdorr, balkong- eller altandérr,

i) innerddrrar och sékerhetsgrindar inklusive karmar,

i) lister, foder och stuckaturer,

k) elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer och vérmeledningar till radiatorerna svarar
bostadsrattshavaren endast for malning,

1) ventilationsflékt i badrum,

m) elektrisk handdukstork,

n) golvvdarme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med,

0) eldstidder, braskamin och kakelugn; inklusive rokgéngar inuti i dessa,

p) varmvattenberedare,

q) undercentral (sdkringsskép) och dérifrén utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer och belysningsarmaturer,

r) ventilationsdon, ventiler och luftinslédpp, dock endast rengdring, byte av filter och mélning,

s) brandvarnare och

t) egna eller tidigare innehavares installationer i lagenheten sévida inget annat framgér av dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten
om foreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ldgenhet. Detsamma géller
rokgéngar och ventilationskanaler samt utrustning fér métning av individuell el, véirme eller vatten som
forening forsett ldgenheten med.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i ldgenheten svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom;
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av;
a) négon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne som gést,
b) nigon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller
¢) nagon som for hans eller hennes rédkning utfor arbete i lagenheten. For reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av négon annan &n
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrattsforeningen kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta att utfora sddana atgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far avse reparation eller
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

Yttre anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etcetera far séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsréttshavaren
svarar for skotsel och underhéll av sédana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att
fullgbra myndighetsbeslut ar bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frdn styrelsen, demontera
sddana anordningar pé egen bekostnad.

Om ldgenheten dr forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng, aligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsen tillstind anbringa annat ytskikt an det ursprungliga.

Fireningens riitt att avhjilpa brist

33§
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § eller utfor en atgérd i strid
med 27 §, sé att ndgon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sd snart som mdjligt, far féreningen
avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.
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Tilltride till liigenheten

348
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in i ldgenheten nér det behévs for tillsyn eller for
att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsritten ska tvngsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen
ir bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ldgenheten visas pd lamplig tid. Foéreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadrittshavaren &r skyldig att téla sddana inskrinkningar i nyttjanderdtten som foranleds av nddvindiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, &ven om hans eller hennes lagenhet inte besviéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér foreningen har rétt till det, kan styrelsen ansdka
hos kronofogdemyndigheten om sérskild handriackning.

Avsiigelse av bostadsriitt

35§
En bostadsrittshavare fir avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frn upplatelsen och dérigenom bli fri
frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nérmast efter tre
ménader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

FORVERKANDE
Férverkande av bostadsriitt

36§
Nyttjanderdtten till en Iigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med de begransningar som
fSljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen sdledes berdttigad att séiga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning;
1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det géller
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r véllande
till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten vanvardas pd nagot annat sétt eller om bostadsréittshavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltridde till 1dgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon ska géra enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs,
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9. om lagenheten helt elller till vasentlig del anvéinds f6r sddan néringsverksambhet eller liknande verksamhet
som &r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingér till en inte ovésentlig del eller anvénds for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersittning, eller

10. om bostadsréttshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en atgérd som anges 1 27 § forsta eller andra
stycket :

37§
Nyttjanderétten ar inte. f"orverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pd grund av forhdllande som avses i 36 § punkt 3, 4, 6-8 eller 10 fir inte ske om
bostadsréttshavaren efter tillsigelse s& snart som mdjligt vidtar réttelse.

Uppségning pﬁ grund av forhallande som avses i 36 § punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslédgenhet,
eller ett sidant forhallande som avses i 36 § punkt 10, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker
om tillstdnd och fir ansokan beviljad.

Bostadsréttshavaren far inte, om det ar friga om en bostadsldgenhet, ségas upp pd grund av stérningar i boendet
enligt 36 § punkt 6 forrén socialnimnden har underrittats enligt 29 § andra stycket.

Ar det fraga om sﬁrskilf allvarliga stomingar i boendet giller vad som sigs i 36 § punkt 6 dven om négon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stGrningar som géller en bostadsldgenhet far

bostadsréttshavaren ségas upp utan féregdende underrittelse till socialndmnden. Detta géller dock inte om
storningar intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pé sétt som anges i 30 och 31 §§.

38§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § punkt 1-4, 6-8 eller 10 men sker
réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av sadana
sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren fér inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhallande som avses i 36 § punkt 5
eller 8 eller inte inom tvd ménader frén den dag da féreningen fick reda pé forhallande som avsesi 36 § punkt
3 eller 10 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § punkt 2 forverkad pa grund av dro;smal med betalning av arsavgift eller avgift

for andrahandsupplételse och har foreningen med anledning av defta sagt upp bostadsrittshavaren till

avflyttning, far denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - ndr det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor.frin det att
bostadsriéttshavaren pé sddant sétt som anges i bostadsrattslagen har delgetts underréttelse om mdjligheten
att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsréttshavaren pa
sddant sétt som anges i bostadsréttslagen har delgetts underrattelse om mojligheten att fi tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 pa grund av sjukdom eller
liknande of6rutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sé snart det var mojligt, dock senast nér tvisten
om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala

drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § punkt 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s hdg grad att han eller
hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.
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Avflyttning

40 §
Sigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § punkt 1, 5-7 eller 9, ér han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § punkt 3,4, 8 eller 10 far han eller hon bo kvar till
det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader frén uppségningen, om inte ritten dlagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestéammelserna
i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § punkt 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §.

Uppségning

41§
En uppségning ska vara skrlﬁhg Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen
ritt till ersittning for skada.

Tvangsforsiljning

42 §
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagmng i fall som avses i 36 §, ska
bostadsritten tvangsforséljas enligt reglerna i bostadsréttslagen s& snart som mdjligt om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer vars rétt berdrs av forséljningen kommer dverens om négot annat.
Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade,

OVRIGT
Upplisning
43 §
Vid foéreningens upplésning ska behéllna tillgangar fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Lagstiftning

44 §
For fragor, som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska fSreningar samt
6vrig lagstifining.
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