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OM FORENINGEN
1. Namn, séite och éindamél
Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen

Skénsta sodra. Styrelsen har sitt site i Akersberga, Os-
terdkers kommun.

Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas eko-
nomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostider for permanent boende samt lokaler it medlem-
marna for nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

2. Medlemskap och overlitelse

En ny innehavare far utova bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forvirvaren ska anstka om medlemskap 1
foreningen pa sitt styrelsen bestiammer. Till medlemsan-
sokan ska fogas styrkt kopia pd overlitelsehandling som
ska vara underskriven av kopare och siljare och innehélla
uppgift om den ldgenhet som &verlitelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &verlételsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhills medlemskap samtidigt med uppld-
telsen.

Styrelsen ska prova frigan om medlemskap s snart som
mojligt frin det att ansékan om medlemskap kom in till
féreningen.

En medlem som upphdér att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon fér sti kvar som medlem.

3. Medlemskapsprovning — juridisk person

Turidisk person som férvirvat bostadsriitt till en bostads-
lagenhet fér vigras intride i foreningen dven om forut-
sittningarna for medlemskap 14 § dr uppfyllda. Kommun
och region fér inte viigras medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadslagenhet.

Overlatelsen r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen ir dven ogiltig om foreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhallits.

4. Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar bo-
stadsritt 1 foreningens hus. Den som en bostadsritt har
dvergatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta foérvirvaren som bostads-
rittshavare.

Medlemskap fér inte vigras pa grund av kon, kénsover-
skridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet, religi-
on eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sex-
uell laggning.

Overlételsen ir ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5. Bosiittningskrav [och hembud]

Som villkor fér medlemskap giller att en forvirvare av
bostadsritt till en ldgenhet ska bosiitta sig i1 ligenheten om
inte styrelsen medger annat.

Om bostadsritten dr en lokal, har féreningen ritt att 16sa
den vid overlatelse. Styrelsen ska i sé fall ta beslut om
detta vid prévning av forvirvarens medlemskap och ska
senast en (1) manad frdn mottagandet av ansokan om
medlemskap gora gillande 16sningsritten hos forvirvaren
samt erldgga losenbelopp. Vid kop ska losenbeloppet
uppga till samma belopp som kopeskillingen. Vid annan
overgang in kop ska losenbeloppet uppga till bostadsriit-
tens marknadsvirde.

6. Andelsigande

Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter for-
virvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana
sambor pa vilka sambolagen tilldimpas.

7 Insats, drsavgift och upplitelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift
faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid be-
slutas av foreningsstimma i den sarskilda ordning som
bostadsrittslagen foreskriver.

8. f&rsavgiftens berikning

Foreningens lépande verksamhet och avsittning till stad-
geenliga fonder ska finansieras genom att bostadsrittsha-
varna betalar irsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsligenheterna i for-
hallande till ligenheternas andelstal.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberiikning ska
fattas av foreningsstimma.
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Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersiittning
for taxebundna kostnader sdsom virme, varmvatten, ren-
hallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefo-
ni ska erldggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

9.  Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pant-sitt-
ningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplételse fér tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften fir arligen uppga till hogst 10 % av
gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under del
av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det
antal kalenderménader som ldgenheten &r upplaten. Upp-
latelse under del av kalendermdanad riknas som hel mé-
nad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater
sin lagenhet i1 andra hand.

10.  Ovriga avgifter

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av bo-
stadsrittslagen eller annan forfattning.

11.  Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Be-
talning far dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro
eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas 1 ritt
tid far foreningen ta ut drojsmalsrinta enligt rintelagen pa
det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full be-
talning sker samt paAminnelseavgift enligt lagen om ersitt-
ning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12.  Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma ska héllas arligen senast fore

september ménads utgang.
13. Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid fore-
ningsstimma ska anmala detta senast den 1 augusti eller

den senare tidpunkt fore kallelsens utfirdande som styrel-
sen kan komma att besluta.

14.  Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skiil
till det. Sadan foreningsstimma ska dven héllas nir det
for uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor eller
minst 1/10 av samtliga rostberittigade. Kallelsen till ex -
trastimma begird av revisor eller medlemmar, ska utfir-
das inom tvi (2) veckor fran den dag di begiran om ex-
trastimman kom in till styrelsen.

15. Dagordning

Pi ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. Oppnande

Val av stimmoordforande

Godkiénnande av dagordningen

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollf-

rare

Val av tva (2) justerare tillika rostriknare

Friga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden At styrelsen och revisorer for nist-
kommande verksamhetsar

14.Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av
féreningsmedlem anmilt drende

18. Avslutande

Ll ol
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Pi extra foreningsstimma ska utver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.

16. Kallelse

Kallelse till foreningsstdamma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pé stimman. Beslut far
inte fattas 1 andra drenden in de som tagits upp i kallel-
sen.

Kallelse till en foreningsstdimma ska utfirdas tidigast sex
(6) veckor och senast tvi (2) veckor fore foreningsstam-
man.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kriivs for att ett fére-
ningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor, far kallelse till den senare stimman inte utfirdas
innan den forsta stimman har hallits och i kallelsen till
den senare stimman ska anges vilket beslut den férsta
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stimman har fattat. Om en fortsatt féreningsstdmma ska
hallas fyra (4) veckor eller senare riiknat frin och med
foreningsstimmans forsta dag, ska det utfardas en sirskild
kallelse till den fortsatta féreningsstimman med iaktta-
gande av samma tidsregler som om den vore en ny stim-
ma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje medlem;
medlemmar som innehar en bostadsritt tillsammans kan
fi en gemensam kallelse. Om medlem uppgivit annan
adress an 1 foreningens hus, ska kallelsen istillet skickas
till medlemmen med post/e-post. Kallelsen ska dessutom
anslas pa lamplig plats inom foreningens hus och/eller
publiceras pa hemsida. I vissa fall skall kallelsen enligt
lag skickas med post, men far skickas med e-post om for-
utsittningarna enligt 54 § dr uppfyllda.

Underlag for av styrelsen till stimman hinskjutna frigor
samt av foreningsmedlem anmilt drende ska bildggas
kallelsen. Vid stadgeindring ska underlaget innehalla
bade gillande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas tillging-
liga enligt 31 § p 4.

17. Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en (1) rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en (1) rost. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksé endast en (1) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mot foreningen far utéva sin rostritt.

18. Ombud och bitriide

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet
skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
skall uppvisas i original och giller hogst ett (1) r fran
utfirdandet. Ombud far foretrida hogst en (1) medlem. Pa
foreningsstimma fir medlem medfcra hogst ett (1) bitréd-
de. Bitradets uppgift ir att vara medlemmen behjilplig.

Ombud far endast vara myndig person som ér:

* annan medlem

* medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo enligt sambolagen

* fordldrar

syskon

barn

annan narstdende som varaktigt sammanbor med med-

lemmen 1 féreningens hus

god man

innehavare av en framtidsfullmakt som har trétt i kraft

enligt lagen (2017:310) om framtidsfullmakter

annan medlems stillféretridare

Om medlem stir under forvaltarskap foretrads medlem-
men av forvaltaren. Underarig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person foretrids denne av legal
stallforetradare.

19. Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt

mer in hilften av de avgivna rosterna eller vid lika roste-

tal den mening som stimmans ordférande bitrdder. Blank-
rost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslu-
tas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta att
sluten omrostning ska genomforas. Vid personval ska
dock sluten omrostning alltid genomféras pa begiran av
rostberittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdm-
melser i1 bostadsrittslagen.

20.  Jdv pa stimma

En medlem fir inte sjalv eller genom ombud rosta i friga

om

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses 1 1 eller 2 betriffande

annan, om medlemmen i friga har ett vasentligt intresse

som kan strida mot féreningens intresse

Bestimmelserna i forsta stycket om medlem tillimpas
ocksa pa ombud for medlem.

21. Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksambhet bor balanseras 1 ny rikning.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska
delas ut ska vinsten foérdelas mellan medlemmarna i for-
hallande till lagenheternas andelar.

22.  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for
tiden fram till och med nista ordinarie féreningsstimma.
Valberedningens uppgift ir att limna forslag till samtliga
personval samt forslag till arvode.
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23.  Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordforande utsett. I friga om protokollets inne-

hall giller

1. att rostlingden ska tas in 1 eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet,

3. att om omréstning skett ska resultatet av denna anges 1
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och juste-
ras av ordféranden och de justerare som utsetts av stam-
man. Protokollet ska senast inom tre (3) veckor vara ju-
sterat och héllas tillgangligt for medlemmarna. Protokol-
let ska forvaras pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24.  Styrelsens sammansiittning

Styrelsen bestéir av minst tre (3) och hogst sju (7) ledams-
ter med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och sup-
pleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva (2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viljas person som tillhor medlemmens familjehushall och
som ir bosatt 1 foreningens hus. Stimma kan dock vilja
en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende
mening.

25. Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioni-
rer.

26.  Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska forvaras p betryggande
sétt och foras 1 nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar till-
gingliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

27.  Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfor néar antalet nidrvarande ledaméter
overstiger hilften av samtliga ledamdéter. Som styrelsens
beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som
ordféranden bitrdder. For giltigt beslut krivs enhillighet
nir for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr nidrva-
rande. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for
beslutet utgdra mer dn en tredjedel (1/3) av hela antalet

styrelseledaméter. Suppleanter tjinstgor 1 den ordning
som ordférande bestimmer om inte annat bestdmts av
foreningsstamma eller framgér av styrelsens arbetsord-
ning.

28. Firmateckning

Foreningens firma (féretagsnamn) tecknas — av styrelsen
— av minst tvi (2) ledaméter tillsammans.

29.  Jévistyrelsearbetet

Styrelseledamot i féreningen far inte handldgga frigor om
avtal mellan foreningen och styrelseledamoten sjilv, mel-
lan féreningen och en juridisk person som denne ensam
eller tillsammans med nigon annan far foretrida om inte
intressegemenskap foreligger mellan bostadsrittsfore-
ningen och den andra juridiska personen, eller annars om
styrelseledamoten har ett visentligt intresse 1 saken som
kan strida mot féreningens intresse. Med avtal jamstills 1
detta fall dven rittegang eller annan talan.

30. Besluti vissa fragor

Beslut som innebiir visentlig forindring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma. Om
ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att med-
lems ligenhet forindras ska medlemmens samtycke in-
hdmtas. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjede-
lar av de rostande pa stimman har rgstat for beslutet och
det dessutom har godkints av hyresndmnden.

31.  Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och férvaltning
av dess angeligenheter

2. att avge redovisning {or forvaltning av foéreningens
angeldgenheter genom att avlimna drsredovisning
som ska innehélla beriittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogéra for fore-
ningens intikter och kostnader under aret (resultatrik-
ning) och for dess stillning vid rikenskapsarets ut-
gdng (balansrikning)

3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avlamna arsredovisningen

4, att senast tva (2) veckor fore ordinarie férenings-
stimma halla drsredovisningen och revisionsberiittel-
sen tillgdnglig for medlemmarna

. att fora medlems- och ldgenhetsforteckningar; fore-

ningen har ritt att behandla i férteckningarna ingaende
personuppgifter pd sitt som avses 1 dataskyddsforord-
ningen (GDPR).
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

Medlems- och Ligenhetsforteckning

Foreningen ska fora forteckning dver bostadsrittsfore-
ningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteck-
ning 6ver de ldgenheter som #r upplatna med bostadsritt
(ligenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehalla

L.
2.

varje medlems namn och postadress,
datum fér medlemmens intrade i féreningen, om detta
datum &dr senare dn den 30 juni 2016

. den bostadsritt som medlemmen innehar.

Ligenhetsforteckningen ska innehdlla

1.

varje ligenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal och
Ovriga utrymimen,

datum for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplatelserna,

. respektive bostadsrittshavares namn,

insatsen for respektive bostadsritt.

Medlemsforteckningen ska hillas tillginglig hos fore-
ningen for var och en som vill ta del av den. Om forteck-
ningen fors med automatiserad behandling, ska férening-
en ge var och en som begir det tillfille att hos féreningen
ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell framstill-
ning av forteckningen. Bostadsriittshavare har ritt att pa
begiaran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsriitt.

33.

Riikenskapsir

Foreningens rakenskapsér ér frin 1 maj till 30 april.

34.

Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en (1) och hogst tvé (2)
revisorer med hogst tva (2) suppleanter. Till revisor kan
dven utses ett registrerat revisionsbolag och i sa fall beho-
ver ingen suppleant utses. Revisorer och revisorssupple-
anter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram
till och med niista ordinarie féreningsstimma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar 1 féreningen och behéver
inte heller vara auktoriserade eller godkiinda.

3s5.

Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen
senast tre (3) veckor fore féreningsstimman.

36.

Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren skall ha sin ligenhet forsikrad och
till forsikringen ha bostadsrittstilligg.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre
av ldgenheten i gott skick. Detta giller dven mark, forrad,
garage och andra ligenhetskomplement som kan inga i
upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och re-
parationer av bland annat:

ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for att
anbringa ytbeldggningen pi ett fackmaissigt sitt

icke barande innervaggar

till fonster horande vadringsfilter och titningslister
samt all malning forutom utvindig mélning och kitt-
ning av fonster

till ytterdorr horande 14s inklusive nycklar; all malning
med undantag for mélning av ytterdorrens utsida;
motsvarande giller for balkong- eller altandérr
innerdorrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; 1 friga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrittshavaren endast for malning

golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenhe-
ten med

eldstider, dock inte tillhérande rokgangar

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ir
atkomliga inne i ldgenheten och betjénar endast bo-
stadsrattshavarens lagenhet

undercentral (sdkringsskdp) och darifran utgdende el-
och informationsledningar (telefon, kabel-TV, data
med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, elut-
tag och fasta armaturer

ventiler och luftinslidpp, dock endast malning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar

bostadsrittshavaren diarutover bland annat dven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopp-
lingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork
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I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshava-
ren for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

*  vitvaror
¢ koksflakt
* rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopp-
lingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler; i friga om gasled-

ningar svarar bostadsrattshavaren endast for malning.

37.  Ytterligare installationer

Bostadsriittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

38.  Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast 1 begriansad om-
fattning 1 enlighet med bestimmelserna 1 bostadsrittsla-
gen.

39. Komplement

Om lidgenheten idr utrustad med balkong, altan, uteplats
eller takterrass svarar bostadsriittshavaren for underhall,
renhéllning och sndskottning samt ska se till att avledning
for dagvatten inte hindras.

40. Stambyte i vatrom

Vid stambyte i vatrum &r foreningen skyldig att aterstilla
vitrummet. Tétskikt ska anbringas till vid tidpunkten gil-
lande branschregler och ytskikt ska anbringas till den
standard som féreningen finner limplig. Om bostadsritts-
havaren 6nskar hogre standard star bostadsrittshavaren
for mellanskillnaden.

41. Felanmiilan

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till féreningen anmila
fel och brister i sddan ligenhetsutrustning som foreningen
svarar for 1 enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar.

Bostadsriittshavaren dr dven skyldig att till féreningen
utan drojsmél anmiila forekomst av ohyra och skadedjur.

42. Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam under-
hallsatgard i huset besluta om reparation och byte av in-
redning och utrustning avseende de delar av ligenheten

som medlemmen svarar for.
43. Vanviard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick 1 sddan utstrdckning att annans siakerhet

dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning,
riitt att avhjilpa bristen pé bostadsrittshavarens bekost-
nad.

44.  Ovriga anordningar

Amnordningar som markiser, balkonginglasning, belys-
ningsarmaturer, solskydd, parabolantenner och annat far
sittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkidnnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av
sadana anordningar. Om det behovs for husets underhall
eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittsha-
varen skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demon-
tera sidana anordningar pa egen bekostnad.

45. Foriindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren fér foreta forandringar i ligenheten.

Foljande étgérder far dock inte foretas utan styrelsens

tillstand:

1. ingrepp 1 birande konstruktion,

2. @ndring av befintlig ledning for avlopp, viirme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen far endast vigra tillstind om atgérden r till
pataglig skada eller olagenhet for féreningen eller annan
medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighets tillstind erhélls. Forindringar ska alltid utfo-
ras pa ett fackmassigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46. Anvindning av bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda lagenheten for nigot
annat dndamal dn det avsedda. Garaget ar avsett for for-
donsuppstillning. Féreningen far dock endast dberopa
avvikelser som ar av avsevird betydelse for foreningen
eller nigon annan medlem i foreningen.

47.  Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ar han skyl-
dig att tillse att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de skaligen
inte bor talas.

Bostadsrittshavaren ir skyldig iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt ritta sig efter féreningens ordningsregler.
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Hor till ldgenheten mark, férrdd, garage eller annat ligen-
hetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta sundhet,
ordning och gott skick dven i friga om sddant utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

Bostadsrittshavaren har motsvarande skyldighet dven for
vad som gors av den som hor till hushallet, gistar bo-
stadsrittshavaren, bostadsrittshavaren uppléter bostaden
till eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens rik-
ning.

48. Tilltriidesriitt

Foretradare for foreningen har ritt att fi komma in 1 13-
genheten nir det behovs for tillsyn eller for att utfora ar-
bete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltride
till lagenheten, nir féreningen har ritt till det, kan styrel-
sen ansoka om sirskild handrickning hos kronofogde-
myndigheten.

49. Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra
hand till annan f6r sjilvstandigt brukande endast om sty-
relsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska
skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatel-
sen. I ansokan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid
den ska pégé, till vem ldgenheten ska uppltas samt en
redogdrelse for tidigare andrahandsupplételse. Samtycke
ska ldimnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatel-
sen och foreningen inte har nagon befogad anledning att
viigra samtycke. Samtycke ldmnas for ett (1) 4r i taget,
dérefter maste ny ansokan goras. Det ér inte tillitet att
regelbundet upplita ligenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresndmnden.

50. Inneboende

Bostadsriittshavare fir inrymma utomstiende personer i
lagenheten, om det inte medfér men for foreningen eller
annan medlem.

FORVERKANDE

51. Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostads-

riitt dr forverkad och féreningen kan sidga upp bostads-

rittshavaren till avflyttning, enligt bostadsrittslagens reg-

ler, 1 foljande fall:

* bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upp-
latelseavgift, drsavgift eller avgift for andrahandsupp-
latelse

ligenheten utan tillstind upplats i andra hand
* Dbostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for foreningen eller annan medlem
* ldgenheten anviinds for annat indamal édn vad den ér
avsedd for och avvikelsen dr av visentlig betydelse
bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten uppla-
tits till 1 andra hand, genom vérdsloshet dr véllande till
att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritts-
havaren, genom att inte utan oskaligt dr6jsmal under-
ritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten,
bidrar till att ohyran sprids i1 huset
* bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller rittar sig efter de sarskilda ordnings-
regler som foreningen meddelar
bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenhe-
ten och inte kan visa giltig ursdkt for detta
bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och
det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgérs
* ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for ni-
ringsverksamhet eller didrmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovisentlig del ingar 1 brottsligt forfa-
rande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot
ersittning

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilytt-
ning, har féreningen ratt till erséttning for skada.

I bostadsrittslagen finns regler om hinder for forverkande.

52.  Tvéangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsriitten komma att tvangs-
forsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattsla-
gen.

OVRIGT

53. Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus eller pa hemsida
eller distribueras genom utdelning.

54. Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjdlpmedel for befordran av kallelse eller

meddelanden fir anvindas for att limna information till

en medlem eller ndgon annan, dven om det i lagen anges

att informationen ska ldmnas pa annat sitt, om

1. foreningsstimman har beslutat om det,

2. foreningen har tillférlitliga rutiner fér att identifiera
mottagaren och tillférlitlig information om hur motta-
garen kan nds, och
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3. mottagaren efter skriftlig forfrigan har samtyckt till
ett sadant forfarande.

Den som har samtyckt till att information lamnas med
elektroniska hjalpmedel kan nir som helst aterta sitt sam-
tycke.

55. Framtida underhill

Inom foreningen ska bildas fond for planerat underhall.

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhill sker
arligen med belopp som for forsta aret anges i ekonomisk
plan och direfter i enlighet med foéreningens underhalls-
plan.

Om foreningen inte har en underhéllsplan ska det arligen
avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighe-
tens taxeringsvirde.

56. Underhéllsplan och éverlitelsebesiktning

Styrelsen bor uppritta underhéllsplan for genomforande
av underhdllet av féreningens hus och drligen budgetera
samt genom beslut om drsavgiftens storlek sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhéllet av forening-
ens hus. Styrelsen bor arligen folja och uppdatera under-
hallsplanen for genomférande av underhillet av forening-
ens fastighet/er med tillhorande byggnader.

Nir en bostadsritt 1 foreningen 6verlats, kan foreningen
lita genomfora en besiktning av ldgenheten.

57.  Upplosning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras ska behdllna till-
gdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till 14genhe-
ternas insatser. Beslut om frivillig likvidation fattas av
foreningsstimma. Kallelse till stimman utfardas enligt 16

§.
58. Tilléiimpliga regler

Utover dessa stagar giller dven bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och 6vrig tillaimplig lagstift-
ning. Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler for for-
tydligande av innehdllet i dessa stadgar.

59. Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan dndras genom beslut pé fore-
ningsstimma. Kallelse till stimman utfirdas enligt 16 §.
Beslutet dr giltigt om samtliga rdstberittigade dr ense om
det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tva (2) pa
varandra féljande foreningsstimmor. Den forsta stim-
mans beslut utgors av den mening som har fatt mer dn
hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som stimmoordféranden bitrdder. Pa den andra

stamman krivs att minst tva tredjedelar (2/3) av de rds-
tande har rostat for beslutet. Bostadsriittslagen kan for
vissa beslut féreskriva hogre majoritetskrav.
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Ovanstiende stadgar har antagits vid tvd pa varandra féljande stimmor

den [ange datum]

och

den [ange datum]

[ange ort] den [ange datum]

Bostadsrittsforeningen Skansta sodra
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