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Arsredovisning 2024-12-31
Brf Modellen 5
Organisationsnummer 702002-9349

Foérvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaitning av fastigheten, faststilla
féreningens arsavgifter samt att se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska mediemmarna
finansiera kommande underhall.

Fdreningens andamal
Féreningens 4ndamal 4r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder fér permanent boende for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1973-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréattades 1979-04-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr
dérmed en &kta bostadsréttsférening.

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning Modellen 5.

Fastigheten &r byggd 1904-1906.

Féreningen &ger sin mark.

Total boyta 2686 kvm. Total yta 3158.
Uppvammning sker med fjarrvarme.

Fastigheten &r férsakrad genom Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Taxeringsvarde 127 599 000 kr.

Lagenheter
Féreningen upplater 32 lagenheter med bostadsrtt.
Foreningen upplater 7 lokaler med hyresratt.

Under aret har 3 lagenheter dverlitits.

Styrelsen

Johan Munters Ordférande
Tore Asplund Kassér
Helene Léfgren Sekreterare
Klas Lundgren Ledamot
Anton Konechny Ledamot
Vilhelm Burevik Sandberg Suppleant
Emma Jungerth Suppleant
Revisor

Jorgen Johansson

Revisorssuppleant
Lukas Nassil
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Arsredovisning 2024-12-31
Brf Modelien 5
Organisationsnummer 702002-9349

Valberedning
Janet Konechny
Annette Frost

Styrelsen har under &ret avhallit 16 protokollférda sammantraden,

Visentliga héindelser under 2024

En stérre uthyrningslokal i féreningen bytte under aret hyregést.
Fér att f& lokalen i uthyrningsbart skick genomférdes under 2024 en renovering av lokalen.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 18 juni 2024.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2026.
Ett arbete att uppdatera underhallsplanen f6r n4sta period har startat.

Nedanstiende atgéirder har genomforts:
Renovering av uthyrningslokal
Renovering av sop- & cykelrum

Byte av radiatorventiler/termostater
Renovering trapphus

Reling av avloppsstammar
Fénsterrenovering

Ventilationskontroll (QOVK)

Lasbyte

Ventilation tvattstuga och kallare

Byte av tak

Skorstenskronor - férstarkningsgjutning
Ny vérmevéxlare

Fonsterrenovering
Innergardsrenovering

Fasadrenovering

Forvaltning

Ar
2024
2021
2021
2020
2019
2017
2017
2016
2014
2012
2011
2007
2005
2000
1999

Teknisk och ekonomisk férvaltning har utférts av styrelsen,

Fastighetsskotsel av POS Fastighetsvard AB.
Bokfbring och avgiftsavisering av Asplund HB,
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Brf Modellen 5
Organisationsnummer 702002-9349

Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nettoomsattning

Resultat tkr

Soliditet %

Arsavgift/kvm upplaten bostadsratt
Arsavgift/kvm upplaten bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala %
Elkostnad/kvm upplaten bostadsratt
Varmekostnad/kvm uppldten bostadsratt
Vattenkostnad/kvm upplaten bostadsratt
Skuldséttning/ kvm upplaten bostadsratt
Sparande/ kvm total yta
Ranteké&nslighet %

2024
1859
-415
32
492

28

36
205
46
2980
1
6,1

Sparande - arets resultat + avskrivningar + planerat underhall.

Rantekanslighet - I&n delat med arsavgifter.

Upplysning vid férlust

En lokalhyresgést sedan 50 r tillbaks i tiden I&mnade lokalen vid arsskiftet 2023/2024. Lokalen var i betydligt

2023
1870
-194
37
492

26

31
188
37
2776
63
5,6

2022
1830
204
38
492

27

57
158
24
2794
189
57

2021
1816
145
36
492

27

35
159
28
2999
168
6,1

samre skick an befarat vilket merférde behov av en mer omfattande renovering av framst golv/grund samt elinstallation

och delvis avlopp och tva gamla vattenskador i lokalen fér att fi den i uthyrningsbart skick. Konsekvensen blev

att foreningen under 2024 inte uppbar nagon intékt fran lokalen samt upptog ett nytt 1an for att finansiera renoveringen.

| december 2025 tilltradde en ny hyresést lokalen som &ven denna investerat bade pengar och tid fér att utveckla lokalen.
Fran 2025 innebér det att lokalhyresintékten fran lokalen 8kar med 300% jamfért med tidigare hyresavtal,
vilket motsvarar 270.000 kr om &ret. Avskrivning av renoveringen sker under 25 &r.

Fran 2024 till 2025 har rantan minskat med ca 30% fran den hégsta nivan som fdreningen hade under 2024.

Styrelsen foljer kostnadsutvecklingen noga och ser kontinuerligt ver behovet av avgiftshéjningar for att

méta fortsatt framtida prisékningar/inflation.

Férdndring av eget kapital Belopp

2023-12-31
Insatser 4636 942
Fond, yttre underhall 368 259
Balanserat resultat 119 268
Arets resultat -194 230
Eget kapital 4 930 239

Resultatdisposition

Till féreningens stammans foérfogande star féljande medel:
Arets resultat

Balanserat resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avsattning till yttrefond enligt stadgar
Balanseras i ny rékning

Disponering av
foregaende ars

resultat

8 455
-202 685
194 230
0

Resultat
2024

-415 356
-415 356

-415 356
-83 417
-498 773

-8 455
-507 228

Belopp
2024-12-31
4 636 942
376 714
-83 417
-415 356
4514 883
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelsens intikter
Nettooms4ttning
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Drift

Underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar
Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resuitat frdn finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

6,7

2024-01-01
2024-12-31

1858 827

1858 827

-1 020 809
-287 696
-254 073
-402 165

-1 964 743

-105 916

20 264
-329 704
-309 440

-415 356

-415 356

-415 356

2023-01-01
2023-12-31

1870 402

1 870 402

-946 741
-215 881
-241 293
-394 502
-1 798 417

71 985

19 266
-285 481
-266 215

-194 230

-194 230

-194 230
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Balansrikning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Inventarier
Finansiella anléggningstillgadngar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar avgifter
Skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

1 2024-12-31

12 685 964
7 40 063
12726 027

2800
2 800

12728 827

410776
3876
7171

106 029

527 852

797 930

1325782

14 054 609

2023-12-31

12 084 408
60 096
12 144 504

2800
2 800

12 147 304

348 979

18 532
21058
388 569
664 146

1052715

13 200 019
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Balansrédkning

Belopp i kr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttrefond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

1 2024-12-31

4 636 942

376 714
5013 656

-83 417
-415 356
-498 773

4 514 883

8 8 005 000
8 005 000

345 465
19 009
1170 252
1534726

14 054 609

2023-12-31

4 636 942

368 259
5005 201

119 269
-194 230
-74 961

4 930 240

7 455 000
7 455 000

69 257
5277
740 245
814779

13 200 019
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Kassaflédesanalys

Inbetalningar
Rérelseintakter
Okning av kortfristiga skulder
Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av lan

Utbetalningar
Rérelsekostnader
Investeringar
Finansiella kostnader
Amortering lan
Minskning av kortfristiga skulder
Okning av kortfristiga fordringar

Arets fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2024

1858 827
718 947

600 000
3178774

1562 578
983 688

309 440
50 000

139 284

3 044 990

133784

664 146

797 930

2023

1870 402

99 303

1969 705

1403 915

266 214
50 000
61653

1781782

187 923

476 223

664 146
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper*
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beldper
pa rékenskapsaret redovisas som intskt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Not 2 Rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgift 1320 972 1320972
Hyra lokaler 439 741 538 484
Overlatelse- & pants&ttningsavgifter 9189 3071
Avgift uthyrning 3 867 7 875
Skadestand 85 058 -
Summa 1858 827 1870 402

Not 3 Drift
Férbrukningsmaterial 798 69
El 96 863 83726
Uppvérmning 550115 504 547
Vatten & Avlopp 123 824 98 529
Sophé&mtning 23 536 20713
Tidningshdmtning 4201 5 963
Sotning - 50 000
Stédning 82 403 49 251
Snéskottning 10 000 10 000
Trédgardsskotsel 7 998 -
Fastighetsskotsel 59 443 62 411
Kabel Tv 11 456 10 874
Bredband 50172 50 658
Summa 1 020 809 946 741

Not 4 Underhall

Garden 9415 100 925
Kéllare 109 618 5117
Tvéttstuga 5818 9171
Lagenheter - 49778
Lokaler 117 888 3 600
Hiss 27 383 19790
Trapphus 13 199 27 500
Tak 4375 -
Summa 287 696 215 881

Not 5 Ovriga externa kostnader
Administration 43 221 36 768
Forsakring 50 653 50 381
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Fastighetsskatt 78 180 76 838
Bransch avgifter 5681 5460
Juridiska tjanster 12 500 -
Styrelse omkostnader 63 838 71 846
Summa 254 073 241 293
Not 6 Byggnad och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 17 938 715 17 938 715
Ink&p 983 688 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 18 922 403 17 938 715
Ingéende avskrivningar -5 854 307 -5511 519
Arets avskrivningar -382 132 -342 788
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 236 439 -5 854 307
Redovisat virde 12 685 964 12 084 408
Mark ingar med 723 000 723 000
Taxeringsvérde 127 599 000 106 340 000
| taxeringsvardet ingar mark med 73 000 000 73 000 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 884 656 884 656
Inkép 4 W
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 884 656 884 656
Ingdende avskrivningar -824 560 -772 846
Arets avskrivningar -20 033 -51 714
Utgaende ackumulerade avskrivningar -844 593 -824 560
Redovisat virde 40 063 60 096
Not 8 Skulder till kreditinstitut Nista ars
Langivare Rintesats Lanebelopp amortering
SEB 3,04 3 000 000 -
SEB 3,07 3 000 000 -
SEB 3,07 905 000 50 000
SEB 3,00 500 000 =
SEB 3,02 600 000
Summa 8 005 000 50 000
Not 9 Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar 8 373 000 8 373 000
Summa 8 373 000 8 373 000

10
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an Munters . Tore Asplu;nd ne Lafgren
Ordfdrande l Kassor Sekreterare

Anton Konechny Klas Lundgren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har I&mnats den %maj

,.‘_'7

-

Jorgen Johansson
Revisor
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Redovisningsberattelse

Till arsmotet i Modellen 5, organisationsnummer 702002-9349, rapport om
arsredovisningen 2024 har jag granskat arsredovisningen fér Modellen 5.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratthalla en drsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och foér den interna kontrollen som
styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revision valjer vilka dtgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig det beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevant for
hur féreningen upprattat drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som dr dndamalsenliga med héinsyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att géra uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revison innefattar ocksd en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande blid av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utover var revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for
Modellen 5 for rakenskapsaret 20240101-20241231.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr med rimlig sdkerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot har féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet. Jag anser att de
revisionsmaterial jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalande

Styrelsens ledamoéter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens
stadgar. Jag tillstyrker att foreningens drsméte beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsadret.

Stockholm i maj 2025

_,,}_{jf‘gen ]oh;méon
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