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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sjobergs Hage nr 1 far hirmed avge arsredovisning for
rilkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Sjobergs Hage nr 1 i Morbylanga
Kommun med dganderitt. Féreningen innehéller 32 bostadsriittsligenheter med carport fordelat pd 16
hus med byggnadsar 1988.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning
Asa Holmberg Ledamot, ordférande
Fredrik Bickstrom Ledamot, kassor
Annica Eklof Ledamot

Linn Andersson Ledamot

Margareta Lovstrom Suppleant

Per-Ola Johansson Suppleant

Revisorer

Revisor for ret har varit Jonas Pile, Ekonomihuset pa Oland AB.

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeléigenheter samt hallit
sammantraden en ging per manad och vid behov.

Ligenhetsfordelning
Sjobergs Hage nr 1 har 12 ligenheter pi 2 rum och kok pa vardera 58 m?. 20 ldgenheter pa 4 rum och kok
pa vardera 112 m?. Varje ligenhet disponerar en carport med eluttag.

Ligenhetsiéverlatelse
Av féreningens 32 lidgenheter har under aret 1 ligenhet Gverlatits.

Forvaltning )
Ekonomihuset pa Oland AB har skétt bokféring, forvaltning, 16pande radgivning, bokslut och

upprittande av arsredovisning.

Arsavgifter
Arsavgifterna hsjdes 1/1 2025 med 10%

Underhallsplan
Underhallsplanen finns att ta del av hos styrelsen.

Fasadtviitt och taktviitt vid behov. Tak med 10-3rs intervaller, fasader niir sa behovs.
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Reparationer

Under 2025 har endast mindre reparationer utforts.

Planer for framtid
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Under 2026 kommer takbyte och utkning av solcellsanléiggning pa de sista byggnaderna genomftras. I
ovrigt enligt underhéllsplan.

Fastighetens taxeringsviirde
Fastighetens taxeringsvirde dr 31 572 000 kr, darav byggnad 20 148 000 kr och markvirde 11 424 000
kr. Totala markytan dr 9082 kvadratmeter.

Fastighetsforsikring

Fastighetsforsikring 4r tecknad i Dina Forsikringar Oland med kontor i Firjestaden. Foreningen tecknar
fr o m 1 aug 2013 kollektiv hemforsiikring for bostadsritt. BRF innehavare forsdkrar 1osoret.
Maskinforsikring ingar for maskiner som tillhor fastigheten.

Avskrivningar byggnad

Fr o m 1/1-14 tillampas linjar avskrivning med 1% enligt de nya reglerna for K2-4rsredovisning.
Fr o m 1/1-15 hijdes avskrivningen till 2%.
2025 uppgér avskrivningen till 275 482 kr.

Ekonomi

Lian 616-5 6525 000

Lan 705-6 4 000 000

Lin 716-3 4 000 000

Lin 986-5 4 300 000

3 méan

Omsiittes 2029-02-15

Omsiittes 2027-02-15

Omsiittes 2028-02-15

Lan totalt vid arsskiftet 18 825 000 kr.

2,99 % vid arsskiftet Amortering 250 000 kr/ar
4,00 %
2,25%

4,1%

Under férutsittning att stimman godkinner bokford avsittning av fond for yttre underhall med 61 460
kronor, foreslar styrelsen att arets vinst 169 186 kr och ansamlad forlust 7 852 576 kr dverfors till ny
rikning. Fonden for yttre underhall 4r nu 120 540 kr.

Foreningen har sitt siite i Firjestaden.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret
2024 installerades en solcellsanliggning med gemensamt elabonnemang vilket varit i drift hela
kalenderdret 2025. Avlasning/utdebitering el gors varje manad till den enskilde bostadsrittsinnehavaren.
Okade kostnader for el balanseras av avlisning/utdebitering el och administrativa kostnader.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Arsavgifter * 2258 1 881
Resultat efter finansiella poster 169 -3 607
Soliditet (%) neg neg
Lan, kr/m? 6412,00 6 497,00
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 769,00 641,00
Sparande kr/m? 162,00 -1 126,00
Riintekiinslighet (%) 8,34 10,14
Energikostnad kr/m? ** 180,00 122,00
Berdkningsgrund 2 936 m?.

* Inklusive utdebitering av el/forsiiljning el.

2023
1612

-1 822
neg
51052,00
549,00
-522,00
9,20
53,72

2022
1586
270

neg

4 968,00
0,00
0,00
0,00
0,00

3(12)

** Total kostnad for el och vatten for bostadsriitter inklusive 389 498 kr for el och 2 599 kr for vatten

som vidaredebiterats under aret.

Det har efter lagindring tillkommit nya nyckeltal fran 2023 som information i bostadsrattsforeningars

arsredovisning, didrav inga jaimforelsetal tidigare ar.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Grundfond Fond for yitre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 410671 810 600 59 080
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsiittning yttre fond 61 460
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 410 671 810 600 120 540

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sa att
i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

-4 184 207

-3 606 909
-61 460

-7852 576

-7 852 576
169 186
-7 683 390

-7 683 390
-7 683 390

Arets
resultat

3 606 909
3 606 909

169 186
169 186

Totalt

-6 510 765

0

0

169 186
-6 341 579

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Riirelseintiikter, lagerforindringar m. m. 2
Arsavgifter

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader/driftskostnader 3
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rirelsekostnader
Riirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2258 258
53010
2311268

-1 103 053
-84 219
-307 372
-1494 644
816 624

4 307
-651 745
-647 438

169 186

169 186

169 186
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2024-01-01
-2024-12-31

1 880 829
30200
1911029

-4 454 243
-102 497
-299 789

-4 856 529

-2 945 500

25437
-636 846
-661 409

-3 606 909

-3 606 909

-3 606 909
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

12 105 824
93 486
12 199 310

12 199 310

4012
20959
55155
80 126

577 646
577 646
657 772

12 857 082
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2024-12-31

12 381 306
125376
12 506 682

12 506 682

6443
20745
55109
82 297

364 313
364 313
446 610

12 953 292
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Grundfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantirsskuider
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2025-12-31

410671
810600
120 540
1341 811

-7 852 576

169 186
-7 683 390
-6 341 579

18 575 000
18 575 000

250 000
63 065
39943

815

269 838

623 661

12 857 082
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2024-12-31

410671
810 600
59 080

1 280 351

-4 184 206
-3 606 909
-7791115
-6 510 764

18 825 000
18 825 000

250000
69 152
29 461

970

289 473

639 056

12 953 292
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12.31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 169 186 -3 750910
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 307 372 299 789
Betald skatt 10 482 7 855
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital 487 040 -3 443 266
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar 243] -6 443
Fordndring av kortfristiga fordringar -260 -24 550
Fordndring av leverantdrsskulder -6 087 68 215
Forindring av kortfristiga skulder -19 791 115238
Kassaflide fran den Iépande verksamheten 463 333 -3 290 806

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -913 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 <913 000
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 4 362 500
Amortering av lan -250 000 -125 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 000 4237 500
Arets kassaflode 213333 33 694

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid drets borjan 364313 330619
Likvida medel vid arets slut 577 646 364 313
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ar uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fire bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Lan per kvadratmeter
Foreningens sammanlagda rintebirande skulder dividerat med den totala ytan i féreningen.

Arsavgift per kvadratmeter
Arsavgifter dividerat med den totala ytan i féreningen.

Sparande per kvadratmeter
Arets resultat + avskrivningar dividerat med den totala ytan i foreningen.

Réntekinslighet (%)
Foreningens laneskuld dividerat med rsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppviirmning-, el- och vatten och avlopps kostnader dividerat med totala ytan i foreningen.

Berikningsgrund - total boyta i féreningen 2 936 m2.

Kassaflidesanalys
Resultat efter finansiella poster justeras med uttag for yttre fond.
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Not 2 Rorelseintikter

Maénadsavgifter

Debitering el Brf

Forsiljning el overskott

Ovriga ersiittningar - administrativ avgift
Overlatelse/pantsittningsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader/driftskostnader

Elkostnader

Vatten och avlopp
Stiadning och renhéllning
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Reparation/underhdll inventarier
Foretagsforsdkring
Redovisningstjinster
Bankkonstnader

Ovriga externa kostnader
Uttag yttre fond

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden och loner

Sociala kostnader och pensionskostnader
(varav pensionskostnader)

Totala liner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2025

1 866 162
389 497
23599
51540
1470

2 311 268

2025

401 200
127 580
48 584
24 633
236 790
6737
2596
170

99 124
127 738
2200
25701
0
1103053

2025

63 500
20719
(2 642

84219
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2024

1 696 636
182 159
2034
30200

0

1911 029

2024

203 671
154 234
55814

3 659 937
236 790
180

2724
3130
92377
150 854
14 965

23 567
-144 000
4 454 243

2024

76 500
25997
4 365)

102 497
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfért viarde byggnader
Bokfért virde mark

Posten avser fastigheten Morbylénga Firjestaden 1:159.

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Posten avser fiberanslutning.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Elavisering - december 2025 (aviseras januari -26)

2025-12-31

20 485 561
0
20 485 561

-8 104 255

-275 482
-8 379737

12 105 824
20 148 000
11 424 000
31572 000
10787 151

1318673
12 105 824

2025-12-31

318 900
318 900

-193 524
-31 890
-225414

93 486

2025-12-31

55155
55155
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2024-12-31

19 572 561
913 000
20 485 561

-7 836 356

-267 899
-8 104 255

12 381 306
20 148 000
11 424 000
31572 000
11062 633

1318673
12 381 306

2024-12-31

318 900
318 900

-161 634
-31 890
-193 524

125 376

2024-12-31

55109
55109
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Not 8 Yttre reparationsfond

Belopp vid arets ingang
0,3% av byggnadskostnaden 20 485 561 kronor enligt stadgar
Uttag av yttre fond

Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem &r efter balansdagen

Not 10 Ovriga skulder och skatteskulder

Skattefordringar
Skatteskulder

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda manadsavgifter
Ovriga upplupna kostnader

Not 12 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastigheten Mérbylanga Firjestaden 1:159

2025-12-31

59 080
61460
0

120 540

2025-12-31

17 575 000
17 575 000

2025-12-31

434 700
-474 643
-39 943

2025-12-31

46 696
152 169
70973
269 838

2025-12-31

19 137 500
19 137 500
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2024-12-31

144 360
58 720
-144 000
59 080

2024-12-31

17 825 000
17 825 000

2024-12-31

207 900
-237 361
-29 461

2024-12-31

63 630
141 726
84 117
289 473

2024-12-31

19 137 500
19 137 500
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Arsredovisningen beslutades den 25 mars 2026

Firjestaden

e = U
Asa Holmberg = Fredrik Bickstrom
Ordfrande
2026-03-25 2026-03-25 —
Linn Andersson Annica Eklof
2026-03-25 2026-03-25

Min revisionsberittelse har limnats den 25 mars 2026




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Sjébergs Hage nr 1, org nr 716404-4211
Undertecknad av Bostadsrattsféreningen Sjobergs Hage nr 1 utsedd revisor far efter fullgjort uppdrag avge
foljande berattelse.

Jag har granskat foreningens rikenskaper, protokoll och andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens
ekonomi och férvaltning fér tiden 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt min beddmning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Sjobergs Hage nr 1 finansiella stilining per den
31 december 2025 och av dess finansiella resuitat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen
ar forenlig med 3rsredovisningslagens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r nédvindigt for att
uppritta arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Styrelsen ansvarar vidare for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s3 att bokféringen och féreningens ekonomiska angeliigenheter | dvrigt kontrolleras pd
ett betryggande satt.

En revision innefattar att granska ett wurval av underlagen fir belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehiller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag och att
I&mna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat beslut och dtgarder fér att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot har handlat i strid med géllande stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund

fér mina uttalanden nedan.

Féreningens intdkter och kostnader under &ret samt foreningens stélining vid verksamhetsérets utgdng framgar
av arsredovisningen.

Redovisningen ger en rittvisande bild av resultatet och ekonomisk stélining vid rikenskapsirets utgang.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen, samt att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Borgholm 2026-03-25

r 1&%4 %

AY Bostadsrattsféreningen Sjdbergs Hage nr 1 revisor



