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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Sopranen i Malms, i Malme kommun, som registrerats hos Bolagsverket den
24 juni 2013 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske frAn och med januari méanad 2015. Inflyttning beraknas
ske under juni 2015.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppglfterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa upprattat képekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddmningar gjorda | december manad 2014.

Byggnadsprojektet genomftrs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 16 augusti 2014,

10-arig byggfelsforsakring for féreningens hus har tecknats hos Forsékrings AB Bostadsgaranti.
Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beltéiper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvarvar
Skanska Sverige AB de osélda ldgenheterna. Skanska har dock aven majlighet att forvarva de
osélda lagenheterna vid en tidigare tidpunkt &n vad som namns ovan.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns |
4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen, 1&amnas genom av Skanska AB utstélld borgensforbindelse.

Projektet finansieras av Nordea.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Torsken 4, Malmé kommun.

Gibraltargatan 1 A-C, 3 A-D samt Fiskehamnspromenaden 11 A-C, 211 18
Malmo.

1757 m?
Cirka 6 174,5 m?

Cirka 339,5 m?

Antal bostadslagenheter: 86 l&genheter | ett flerbostadshus.

Antal lokaler:

Husets utformning:

Fyra lokaler

Bostadshuset rymmer 868 bostadsrattsldgenheter och 4 kommersiella
lokaler. Lokalerna planeras innehalla bufiker ppna for allménheten.

Huset bestar av 3 st. sammankopplade delar med olika héjder. Punkthus
pa 14 vaningar, en mittdel pa 5 vaningar samt en del p& 8 vaningar.
Gemensam kéllare kommer att finnas under huset, som upptagas av
teknikutrymme, férrad, cykel- och barnvagnsforrad.

Totalt kemmer det att finnas 4 trapphus med tillhdrande hiss. En
gemensam takterrass samt gemensamhetslokal finns pa

mittdelens tak, plan 6.

Byggnadens exteritr &r i huvudsak puts, Entréplanet utférs daremot | tegel.
inslag av trépanel finns pa balkenger (golv, vaggar och tak.) Till huset har
en tradgard som kommer att upprattas in mot garden.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El

Hiss:

Sophantering:

TV/data/telefoni:

Parkering:

Fjarrvarme, vattenburen varme till radiatorkrets.
Till- och franluftsventilation med varmeatervinning.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare for dennes férbrukning.

Hiss finns i samtliga trapphus. | det hgre tornet (Trapp A) finns dven
raddningshiss. Totalt finns 5 st.

Sophantering sker i tva olika soprum varav ett ar ténkt att betjéna
medlemmarna i féreningen och det andra skall anvéndas av
lokalhyresgasterna. Behallare for hushallssopor, matavfall samt kallsortering
finnes.

Digitalt fastighetsnat for telefoni, internet och TV med kollektivt avtal for
telefoni, bredband samt grundutbud tv.

Féreningen har inget eget garage. De boende hanvisas till P-Malma for
parkering i parkeringshuset Godsmagasinet samt parkeringshus inom
Malmo liveomradet. For alla medlemmar ingar eit medlemskap i poolbil via
Sunfleet under de forsta 5 aren. Det finns tva stycken poolbilar som
medlemmarna far lana. Det tillkommer en kilemeter avgift vid anvandningen
av poolbilarna.
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Servitut:

Gemensamhets-
anlaggning:
Grundldggning:
Stomme:

Entre/Trapphus:

Fasader/Vaggar:

Tak:
Entrédarr iagenhet:

Fonster:

Ett officialservitut belastar féreningen med anledning av den jarnvagstunnel
som finns pa foreningens mark. Servitutet innebar ratten att anldgga,
bibehalla och underhélla jarnvagstunnel med tillhdrande anordningar.

Féreningeﬁ ingdr idag inte i nagon gemensamhetsanlaggning.

Huset grundldggs pa betongplatta pa mark.

Barande stomme och bjalklag av prefabricerade betongelement.
Klinker i entré och pa vaningsplan, trapplép i Terrazzo. Postboxar och
lagenhetsregister finns i entré. Tidningshallare finns vid respektive

lagenhetsdarrar.

Fasader av betong med utvandig puts. Entréplan utfors i tegel. [nslag av
trapanel finns pa indragna balkonger.

Sedum
Sakerhetsdorr

Fonster och fénsterdérar med isolerglas av tré och aluminium..

Balkonger/uteplatser: Tratrall och skérmvégg mot granne i ek, Prefabricerade betongplattor av

Tvéttmdjlighet:

betong. Golv, véggar och férekommande tak | ek. Glasrécken samt delvis
inglasning.

Tvatt och torkméjlighet finns i alla lagenheter. [1or och 2or &r det i form av
en kombinerad tvatt/torkmaskin och { 3or och 4or i form av tvatimaskin och
torktumlare.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Hall:
Vardagsrum:
Sovrum:

Kok:
WC/Dusch/Tvatt:
WC/Dusch:

WC:
Kladkammare:

Golv Vdggar Tak

Ekparkett Malat Grangat
Ekparkett Malat Grangat
Ekparkett Malat Gréngat
Ekparkett Malat Gréngat
Klinker Kakel Grangat
Klinker Kakel Grangat
Klinker Malat/Kakel Grangat
Ekparkett Malat Grangat
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskattto m vardearet
samt kopeskilling for fastigheten 339872 750
Likviditetsreserv 100 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 339772750

Fastigheten kommer att vara frsékrad till fullvérde och &r under entreprenadtiden forsakrad
genom Skanskas entreprenadférsékring.

Taxeringsvardet har 4nnu ej faststalits men beraknas till cirka 144 000 000 kronor for bostader och
8 832 000 kronor for lokaler.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation &ver 1&n som har upptagits och beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av lan. Arliga
kostnader ftir avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsréttsféreningen tecknat avial med Nordea.

Sakerhet fér lanen &r pantbrev | fastigheten.

Avskrivning fér 18pande rdkenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tdcka avskrivningama, varfér det bokforingsméssiga resultatet kommer att bli

negativt.
Lan' Belopp| Blndningstid | Réntesats * Rante-| Amortering ® Kapital-
kostnad kostnad®
(kr) (%) (kr) (kr) (k)
Lan 1 14 600 000 3 man 282 411 720 17 520 429 240
Lan 2 14 600 Q00 3ar 3,09 451 140 17 520 468 660
Lan 3 14 600 000 43r 3,29 480 340 17 520 497 860
Lén 4 14 600 000 5 ar 3,60 525 600 17 520 543 120
Lan &° 31 000 000 3till 5 ar 3,60 1 085 000 37 200 1122 200
Summa 89 400 000 2 953 800 107 280 3 061 080
Insatser 213 000 000
Upplatelseavgifter 34 200 000
SAterbetald moms 3172 750
Summa Finansierin 339772 750

*Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

? Den antagna réntesatser ar hogre &n vid tidpunkten fér den ekonaomiska planens uppréttande.

* Amortering de férsta slva 4ren forutsatts ske progressivt med en upprakningsfaktor pa 3,45 %.

* Kapltalkostnad inklusive amorteringar.

5Lan sam aterstér efter det att féreningens medlemmar erléigger valda upplatelseavglfter.

®Vid fastallande av priset har det beslutats att terbetalning av investeringsmoms em 3 172 750 kr skall

tillifalla féreningen, Om verkligt avlyft momsbelopp blir hdgre dn 3 172 750kr skall féreningen erldgga

mellanskillnaden inklusive moms till Skanska Sverige som en ékning av kantrakissumman.

Om verkligt avlyft momsbelopp blir lagre &n 3 172 750 kr skall kontraktssumman

reduceras med mellanskillanden inklusive moms.
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Kapltalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregaende sida

Avsittningar

Avséitning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i férekommande fall

Ekonomisk f&rvaltning

Arvode till styrelse

Arvode till revisorer

Forséakringar

Foreningens administration och omkostnader stamma
Uppvarmning

Varmvaiten

Vaiten

Elférbrukning fastighet

Hushallsel

Renhallning

Snéréjning

Stadning

Fastighetsskétsel inkl teknisk férvaltning
Hissar

TV, telefoni och bredband

Driftsresery, flakifilter

Bilpool, betalas per ar under de 5 férsta dren
Ovrigt

Summa Driftskostnader !, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Fastighetsskatt lokaler

Summa skatter, kr

Reserv

Reserv

Summa berdknade arliga kostnader exkl. avskrivhingar, men
inkl. amorteringar och avsattningar, kr

Avgér amorteringar
Avgér avséttningar

Avskrivningar

Summa beridknade arliga bokfoéringsmissiga kostnader, kr

3 061 080

246 980
110 000
43 000
15 000
58 000
10 000
120 000
204 360
215 000
100 000
353100
115 000
40 000
100 000
160 000
50 000
206 400
27 000
87 720
45 000

2 059 580
0
88 320

88 320

0

5 455 960

-107 280

-246 980

2380 528

7482 228

! Ovanstaende driftskostnader &r beréknade, efter nermalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens beldgenhet och storiek etc. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hagre

eller lagre &n det berdknade vérdet.

? For bostader ingdr eventusll fastighetsskatt till och med vardegret i konfraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststalit vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall féreningens idpande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avséttningar, tdckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgift for uppvarmning av vatten och hushallsel kommer att preleminérdebiteras.

Avrakning sker dérefter mot verkilg férbrukning.

Foreningen kommer att teckna ett kollektivt avtal géllande telefonl, bredband och grundutbud av TV. Avgiften kommer
att debiteras lika for varje bostadsrattslagenhet.

Den del av arsavgiften (arsavgift 1) som skall ticka kapitalkostnader och amorteringar for samtliga 1an med
undantag for de |&n som férdelas efter andelstal 2, driftskostnader, avsattningar, skatter, avskrivningar,
vriga féreningskostnader, ranteintakter samt eventuella intakter ifrén lokaler fordelas efter andelstal 1.

Den del av arsavgiften (arsavgift 2) som skall técka kapitalkostnader och amorteringar fér de lan som motsvarar
summan de av styrelsen beslutade maximala upplatelseavgifterna som aterstar
after det att foreningens medlemmar har erlagt valda uppléatelseavgifter, fordelas efter andelstal 2.

Arsavgift 1 2 809 398
Arsavgift 2 1122 200
Arsavgifter hushélisel ' 353100
Arsavgifter varmvatten ? 204 360
Arsavgift TVitelefonl/bredband® 206 400
Hyresintakter lokaler 746 900
Hyresintakter lokaler motsvarande fastighetsskatt 88 320
Summa berdknade arliga intakter, kr 5 530 678

1 Arsavgift for hushélisel debiteras enligt foljande: 1-2 RoK 300 kr/mén, 3-4 RoK 375 kr/man, 4 RoK dver 100 kvm 425kr/man.
Ratroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kammer att ske.

2 Arsavgift for varmvatten debiteras enligt foliande: 1-2 RoK 170 ki/man, 3-4 RoK 220 kr/man, 4 RoK dver 100 kr 250 ki/man.
Retrogktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kemmer att ske.

3 Berdknad avgift per ldgenhet for telefonl, bredband och grundutbud av TV, Avgiften erlagges Tika for varje bostadsrattsldgenhet.
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F. NYCKELTAL
Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:

Bel&ning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats och upplatelseavgift per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

(exkl. TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

(exkl. TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel)

55 028 kr
14 479 kr
40 036 kr

210 kr

637 kr

Nyckeltalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea. Eventuell lokalarea utgor inte

fordelningsgrund,

Sid 12
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Arz Ara Ara Ars Ars Ar 11

Arsavgifter efter schablon 3931598 4010230| 4090435] 4172243] 4255G688] 4340802| 4792596
Arsavgifter efter férbrukning och lika belopp per Igh 763 860 779137 794 720 810614 826 827 843 363 931141
Arsavaift kr/m? 760 776 791 807 823 840 927
Gvriga intdkter

Hyresintékter 746 500 761838 777 075 792 616 808 469 824 638 910 467

Ovriga Intikter 88320 50 086 91 888 93726 95 600 97512 107 662

Rintor 0 a 0 0 ¢} 4] 0
Summa Intékter § 530 678 5641202] 5754117 5869200 5886584) 6106315 6741868
Driftskostnader 2 059580 2100772| 2142787 2185643) 2229356 2273843| 2510617

Inkomstskatt 0 1] 0 D 0 0 0
Ovrlga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 0 0

Fastighetsskatt uthyrningslokaler BB 320 90086 91888 93 726 95 600 97 512 107 662

Summa 88320 90 086 91 888 93726 95 600 97512 107 662

Resery ¢ 0 0 0 0 0 0
Kapitalkestnader

Réntor 2 953 800 2950255 2946589 2942795| 2938871 3553011 3525771

Avskrivningar 2330528 2380528 2380528 2380528 2380528| 2380528 2380528
Summa kostnadar 7 482 228 7521641 75e1791|  7eb2891]  7ad4d084] e 304004 524577
Arets rasultat | 1951550  -1880349] -1807674] -1733482| -1657770] 2198678 1782711
Avsiittning fér underhdll fyttre fond)

Avsattning till underhailsfond 246 980 251920 256 958 262 097 267339 272 686 301067

Ackumulerad avsiittning tiil underhdllsfond 246 980 498 900 755858] 1017955| 1285294| 1557980 3005429
Kussafidde fran den i8pande verksamheten

Arets resultat -1 951550 -1880349| -1B07674| -1733492] -1657770| -2198678| -1782711

Arets avskrivnlng 2 380528 2380528 2380528 2380528 2380528 2 380528 2380528
Kassafldde fére finansieringsverksamheten 428978 500178 572 854 647 036 722757 181 849 597 816

Likviditetsreserv 100000

Amorteringar -107 280 -110983 -114 813 -118 776 -122 875 -127116]  -150621
Arets kassafldde 421698 389 195 458 040 528 260D 599 882 54733 447 196
Kassabehdilining Inkl. fondavsittnlng 421 698 810893 1268 934 1797 194 2397075 2451 BO8 3887215
Taxatingsvirde garagelokaler 0 0 [t} 0 0 0 4]
Taxaringsvirda uthymingsickaler 8 832 000 9008 640 5 188 813 9372589 9560041 9751242 10766159
Lineskuid 89400000  BA292720 89181737 89066924 BB948148 88E25273 88144276

Forutsittningar

Arsavgifterna och hyrorna hjs med 2 % per ar,
Driftskostnaderna ho)s med 2 % per dr,

Rédntan p4 kassan har satts till 0 %,

Antagen Inflatlon 2 %,

Amartering 107 280 kr &r 1 dérefter en arllg hiijning med 3,45 %.

Medelrdnta &r 1-5 3r 3,3 % och 6-11 8r 4,0 %

! Arets resultat

Eftersom avskrivning f6r lbpande rikenskapsir antas ske enligt en rak avskrivningsplan férviintas det bokf8ringsmé&ssiga resultatet
bli negativt. Bostadsrittsféreningens likviditet paverkas dock inte, se “Arats kassaflade® ovan.

Sid 13
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ard Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Ar 11
Genomsnittliga drsavgift per m?* om:
Antagen Inflallonsniva och
Antagen ranteniva 760 776 791 8O7 823 840 927
Antagen ranteniva + 1% 905 920 936 951 967 983 1070
Antagen rinteniva + 2% 1050 1065 1080 1096 1111 1127 1213
Antagen rinleniva - 1% 616 631 647 663 679 696 784
Anlagen ranteniva och
Antagen Inflationsniva + 1% 760 780 799 819 840 861 975
Antagen inflationsnivé + 2% 760 783 807 B3z 857 883 1028
Antagen inflationsnivé - 1 % 760 772 783 7985 807 819 883

| drsavgiften ingar prelemindr kostnad f5r TV, telefoni och bredband, prelimindr kostnad fBr uppvirmning av vatten samt prellmindr kostnad fér hushéllsel.

Medelrénta dr 1-5 &r 3,3 % och 6-11 @r 4,0 %
Antagen inflationsniva 2 %.

Sid 14
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits, i
forekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan
i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

i Néagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna eller av
sérskilt beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadsléget som bér krdva hijningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall

aventyras.

3 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt férrad | gott skick. Mark
i anslutning till vissa ldgenheter ingér | bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av
bostadsratt.

4. Vid bostadsréattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver,

5. inflyttning | [&genheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhdller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med anledning harav.

8. Sedan lagenheterna fardigstalits och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgénglig under crdinarie arbetstid fér utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.

Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till nAgon erséttning for kostnader eller andra
oldgenheter p& grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstamma.

Malmd den /6//2 2014

BOSTADSRATTSFORENINGEN SOPRANEN | MALMO

LI B F

Eva Eriksson Per-Axel Nilsson osef’n Rask

Sid 15
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 16 december
2014 foir bostadsrittsforeningen Sopranen i Malmd, org nr:769626-5490.

Den ckonomiska planen innehaller séval kénda som preliminédra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen limmnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa s&val kénda som prelimindra uppgifter r vederhéftiga, varfor
véar beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nigot som #r av vésentlig betydelse fr bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt fSrridn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna fSrutséttning foér registrering av planen &r
uppfylld.

Stockholm den 19 december 2014

Ivar Stenport
Civ.ing
Alsnbgatan 22 Fagottvigen 43

116 41 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-12-19 for Brf Sopranen i Malmo

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

SO0 N LR W

13

13
14,
L9,

Féreningens stadgar
Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor

Kreditoffert

LantméterifSrrattning

Utdrag fran fastighetsregistret
Ber#kning av taxeringsvirde
Forsikringsbevis byggfelsforsikring
Styrelseprotokoll

Bilpoolsavtal

Ligenhetsmatris sammanstillning
Lokalarea sammanstiillning
BTA sammanstéllning

Adresskarta

2013-06-24
2013-06-24
2013-08-16
2013-08-16
2013-05-15
2013-03-27
2014-12-17
odaterad

2013-08-12
2014-03-19
2014-01-27
2013-07-10
2014-12-03
2014-06-16
2014-06-10
2014-12-03
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2011-08-13

21479113

1(8)

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Sopranen 1 Malmo

Undertecknade styrelseledamdter infygar att féljande stadgar blivif antagna av féreningens
medlemmar pa bildande sammanirdde den 29 maj 2013,

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningens firma och dndamal
1§

Féreningens firma 4r Bostadsrattsféreningen Sopranen |
Malmd.

2§

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter achfeller lakaler till nytijande utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger | anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement tlli bostadslégenhet eller lokat.
Bostadsrétt &r den ritt | foreningen som en madlem har pa
grund av upplatelsen. Medlam som innehar bostadsrétt
kellas bostadsréttshavare.

Per-Axel Nilsson

anuko;_ﬂuns Overensstimmelse
med origlnalet intygas:

K

B Peegesi

Fdreningens séte
3§

Styrelsen skall ha silt sate | Malmd kammun

Rékenskapsar

48 _
Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 ~ 31/12.

Registrerades av Bolagsverket 2013-06-24
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Medlemskap
6§

Fraga om atf anta en medlem avgrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Slyrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad
fran det alt skriftllg ansokan om medlemskap kom in till
féraningen, avgdra fragan om medlemskap. 1)

6§

Medlem fér inte ultréida ur féreningen, s4 ldnge han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphor alt vara bostadsriittshavare skall
anses ha uttrait ur féreningen, om inte styreisen medgeit
alt han far sta kvar som medlem. ’

Avgifter
78

Far bostadsrétten utgdends insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstédmma.

Fér hostadsratt skall edéggas arsavgift for den [6pande
varksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de |

8 § anglvna avsitiningarna, Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrétternas andelstal och betalas manadsvis |
férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bbran, om Inte styrelsen basiutar annat. Utgdngspunkt for
styrelsens berdkning av andelstal 2 skall vara beroende av
den upplatelseavgift bostadsréitshavaren erlagger vid
upplatelsen av Iigenheten.

Andelstal 1 fordelar kapitalkostnader och amorteringar for

" samtliga ldn med undantag for de 14n som skalt fordelas

anligt andelstal 2. P4 andslstal 1 férdelas dessutom
drifikostnader, avsatiningar, skalter, avskrivningar, ovriga
foreningskostnader, ranteintékter samt eventuella Intakter
fran lokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 fordelar kapltalkostnader och amorteringar for
de lan sorm motsvarar summan av de av styrelser
beslutade maximala upplatelseavglfierna och som &terstar
efter det alt féreningens medlemmar har erlagt valda
upplételseavgifter. Lanebeloppet avseende andslstal 2
skall faststdllas senast i samband med att styrelsen
uppréttar ekonomisk plan och skall framga i densamma.

Styrelsen kan besiuta att | érsavgiften ingéende erséitning
for vérme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefonl skall
erdggas efter forbrukning ochfeller area, Avgift kan dven i
tifldampliga fall erléggas per [dgenhet.

Om inte drsavgiften betalas i rafl fid, utgar drijsmalsrinta
enligt rdntelagen (1975:635) pa den ohetalda avgiften fran
forfallodagen 1l dess full betalning sker.

Upplatelssavgift, tvarlatelseavglft och pantsattningsavgiit
kan tas ut sfter beslut av styrelssn,

Fér arnete med overgéng av bostadsratt far verlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsékring.

Den medlem til! vilken en bostadsritt dvergatt svarar
normalt for alt dverlatelseavgliften betalas.

Fér arbete vid pantsétining av bostadsrétt far pantsait-
ningsavglit tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om almén
férsékring.

| Tilldgy enligt Bilaga 1

2 (8)

Pantséttningsavgift hetalas av pantsittaren.

Féreningen far | Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och forfaltning.

Avgifter skall betalas pa det séatt styrelsen bestdmmer,
Betalning fér dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgire eller bankgira,

Avsittning och anviindning av arsvinst

8§

Avséttnlng for foreningens fastighetsunderhal! skall géras
&rligen, senast frin och med det verksamhetsar som
infaller n&rmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfbris, med eft belopp matsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus,

Det Sverskott som kan uppsia i féreningens verksambhet
skall balanseras i ny rakning.

Siyrelse
8§

Styrelsen bestar av minst fre och hdgst fem ledamdter
samt minst en och higst fyra suppleanter, vilka samtldigt
viljs av foreningen pa ordinarle stamma f8r tiden intill dess
nésta ordinarle stamma hélllts.

Med undantag fér férsta styckets regel om att samtliga
vills av fdreningen, géller att under tiden infill den
féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av fdreningens hus genomftits uises en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
véljs tvriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
foreningsstdmma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Nya Hem AB behtiver inte vara medlem [
féreningen,

Slutfinanslering har skett n&r samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan uthetalats, 1)

Konstltuering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar slg sjlv.
Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantrédet nédr-
varandes antal dverstiger haifen av hela antalet leda-
moter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d4 for

beslutsfarhet minsta antalet ledamisier ar narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av ivéa av
styrelsen dirdill utsedda styrelseledamaoter | forening eller
av en av styrelsen dértill utsedd slyrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dariil utsedd person,

Farvaitning
12 §
Styrelsan far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behbver vara
medlem | féreningen, eller genom en fristaende
frvaltningsorganisation.

Viceviirden skall Inte vara ordférande | styrelsen,
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Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom efler tomtratt. Styrelsen far dock Inteckna och
belana sadan egendom eller tomtrait. 1}

Styralsens allgganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for fdrvallningen av foreningens
angeladgenheter genom att aviimna arsredovisning
som skall innehalia berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for
foreningens Intékter och kostnader under aret
{resultatrakning), for stéliningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrékning) och, dér sa erfordras, for de
medel som under dret inbetalts il och utbetalats fran
fareningen (kassaflddesanalys),

=3

uppratta budget och fastsidlla arsavgifter fér dat
komimande rakenskapsaret,

all

minst en gang arligen, Innan arsredovisningen avges,
beslktlga foreningens hus samt Inventera dvriga
tilipéngar och | férvaltningsberattelsen redaovisa vid
besikiningen ech Inventeringen gjorda lakttagelser av
sérskild betydelse,

=

at

alt minst en ménad fére den fdreningsstdmma, pa vilken
reredovisningsn och revislonsheréttelsen skall
framldiggas, til revisorarna lamna arsredovisningen for
det forflutna rikenskapsaret samt

genast en vecka innan ordinarie fdreningsstdmma
tillstalla medlemmarna kopla av Arsredovisningen och
revistonsherditelsen. 1)

at

Revisor
15§
Minst en och hagst tva revisorer samt en till tvé
revisorssuppleanter, sisom persanlig suppleant till

respektive revisor, viljs av ordinarle fireningsstémma fér
tiden Intill dess nista ordinarie stdmma héllits.

Det &ligger revisor

att verkstilla reviston av féreningens arsredovigning jamte
ritkenskaper och styrelsens forvaltning samt

alt senast tva veckor fdre ordinarie foreningsstimma
frami#igga revisionsherittelse,

Féreningsstimma
16§

Ordinatle féreningsstimma halls en géng om éret fdre jun
manads ulgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal til det och skall
av styrelsen Bven utlysas dé detla fér uppgivet ndamél
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tionde! av samtliga réstheréttigade medlemmar.

i Tillagg enligt Bilaga 1

3(8)

Kallelse till stamma
17 §

Styralsen kallar thiftreningsstimma, Kallelse il stamma
skalf tydligt ange de drendsn som skall férekomma pa
stamman.

Kallelse till foreningsstémma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom fareningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas
genor brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd
adress.

Andra meddelanden fil féreningens tedlemmar delges
genom anslag pé [ampllg plats Inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallslse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stémma och

" skall utfdrdas senast tvé veckor fore ordinarie stémma och

senast en vecka fdre extra stdmma. 1)

Motlonsrétt
18 §

Medlem som tingkar fé stt 3rende behandlat vid stdmma
skall skriftilgen framstilia sin begéran hos styrelsen  s&
god tid aft drendet kan tas upp | kallelsen till stamman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie freningsstamma skall férekomma féllande
drenden

1) Upprattande av ftrteckning Sver néirvarande
medlemmar, ombud och bitriden (réstiéngd).

2) Val av ordftrande vid stdmman.

3) Anmélan av ordférandens val av protokollférare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsmén tiillka réstriknare.

8) Fraga om kailelse till st8mman behdrigen skett.

7) Foredraghing av styrelsens érsredovisning.

8) Faredragning av revisionsberittelsen.

9) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut | friga om ansvarsfrinet fér styrelsen.

_11) Beslut om anviindande av uppkomimen vinst eller

tickande av forlust.
12} Beslut am arvaden.
13} Val av styrelseledamater ach suppleanter.
14} Va) av revisor och suppleant.
15} Ev, val av valberedning
16} Ovriga #renden, viika anpivits [ kallelsen,

P extra stimma skall férekomma endast de #renden, for
vilke stémman utlysts och vilka angivits | kallelsen til
densamma. 1)

Protokell

20§

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den
stimmans ordférande utsett dartlll 1 frga om protokollets
innehail géller
1. att réstiingden skall tas in eller bilsggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokoilet samt

3. om omrdstning har skett, alt resultatet skall anges |
protokollet,
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Protokoll skali férvaras bt_ettyggande.

Vid stamma fort protokell skall senast Inom tre veckor vara
hos styrelsen tligéngligt fér medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dack
tillsammans endast en rést. Rostberdttigad Ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Medlems rdstratt vid foreningsstdmman utbvas av medlemmen
personligen eller av dan som &r medlemmens stéliféretradare
enligt lag eller genom befullmékiigat ombud som aniingen skall
vara medlem | foreningen, mecdlemmens make, sambao, syskon
foralder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte & medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hagst stt & fran

utférdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostberattigad.

En medlemn kan vid féreningsstédmma medféra hogst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem | féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.

Omrastning vid féreningsstémma sker Sppet om inte
nérvarande rostberatiigad pakaliar sluten omréstning.

Vid llka résstetal avgdrs val genom lottning, medan | andra
fragor den mening gélier som bilrdds av ordféranden,

Ds fall - bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar ~
déar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsrétts-
lagen {1991:614). 1}

Formkrav vid upplatelse och Bvertatelse
228

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem | féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parlernas namn, den Jigenhet upplatelsen avser,
#ndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
Helalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
ultas, skall dven den anges.

Ett avtal om dvertatelse av bostadsratt genom kop skall
uppréttas skriftiigen och skivas under av séljaren och
k8paren. Kipehandlingen skall innehélla uppgift om den
ligenhet som Yverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Kopla av dverlaielseavtalet skall tillstéllas styrefsen.

Rétt att utéva bostadsritten
23§

Har bostadsralt dvergétt tlll ny Innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han 4r eller entas tlll medlem |
foreningen.

En juridisk person sam dr medlem i féreningen far inte
ukan samtycke av féreningens styrelse genom &verlatelse
forviirva bostadsratt till en bostadsléagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsba efter aviiden
bostadsrattshavare uttva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dédsfallet, far foreningen dock anmana dddsbeet att inom
sex manader visa att bostadsratton ingétt [ bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dod
eller att ndgon, som inte far vagras intréde | féreningen,

4 (8)

férvirvat hostadsréitten och stkt medlemskap, Om den tid
som angetts i anmaningen Inte lakitas, far bostadsraitten
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for dddsbaets rékning. .

Utan hinder av farsta stycket far ocksa en jurldisk person
utbva bostadsritten utan att vara medlem I-féreningen, om
den Juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid
exakutiv forsélning eller vid tvangsforsiljning entlgt 8 kap.
bostadsratistagen (1891:614) och da hade pantrétt i
bostadsratten. Tre ar efter forvérvet far féreningen
uppmana den |uridiska personen att Inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far véigras
intrAde | f8reningen har forvérvat bostadsrétten och sekt
medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
riiten tvangsfarséljas enligt B kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for den Juridiska personans rakning,

24§

Den som en bostadsrait har dvergatt till far inte vigras
Intréide | féreningen am de villkor som fareskrivs i
stadgarna &r uppiylida och féreningen skiligen bor godta
henom som bostadsratishavare,

En |uridisk person som har férvarvat en bostadsréatt till en
bostadsiagenhet fAr vigras intride | fdreningen dven om
de | forsta stycket anglvna férutsattningarna for
mediemskap &r uppfylida,

Om an hostadsratt har dvergait till bostadsréttshavarens
rmake far maken vigras infrade [ féreningen endast dé
maken Inte uppfyller av féreningen uppstéli sérskilt
stadgevillkor fér madlemskap och det skiligen kan fordras
alt maken uppfyller sédant villkor, Detsamma géller ocks&
nér en hostadsratt till en bostadsldgenhet dvergatt til
nagon annan n4rstiende person som varakligt samman-
bodde med bostadsratishavaren.

liraga om farvéry av andel | hostadsratt ager forsta och
tredje styckena tll&mpning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadsligenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall fillimpas.

25 §

Om en bostadsrait dvergatt genorn bodeining, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande fdrvérv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningan
anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa alt nagon som inte far véigras intréde i
féreningen, forvarvat bostadsrétien och stkt medlemskap.
lakitas inte tid som angetts [ anmaningen, far bostads-
riitten tvaingsforséljas enilgt B kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for forvarvarens rikning.

Bostadsrittshavarens réattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsratishavaren fr Inte anvinda lagenheten fér nagot
annat 4ndamél 4n det avsedda, Féreningan far dock
endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem | fdreningan,

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritlds-
#ndamal Innehas med bostadsrift av en juridisk person,
far Iagenheten endast anvindas for att i sin helhet upp-
latas [ andra hand som permanentbostad, am inte annat
har avtalats med fGreningen.
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27§

Bostadsriitshavaren far Inte utan styrelsens tillstand utfra
Atadrd 1 I4ganheten som Innefattar ’

1, Ingrepp | an bérande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas
eller vaiten, eller )

3, annan visentlig féréndring av lagenheten.

Styrelsen farinte vagra att medge tillstand till en atgérd
som avses | firsta stycket am inte Atgérden &r till pataglly
skada eller oldgenhat for féreningen.

Pa mark som ingdr | upplatelsen samt pa eller i anslutning
il Iagenheteons utsida farbostadsrittshavaren utfdra elier
uppsétta arrangemang av psrmanent natur endast om sd
sker I enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om tagenheten ftan béran farselts mad halkong far
hostadsratishavaren [afa glasa in denna endast efter
styrelsens gedkannande och | da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrattshavaren vill
lata sAlta upp markiser, elfer liknande solskydd, ufanfir
lgenheten. Bostadsratiehavaren svarar 1 sadant fall for
underhéllet av Inglasning och markis. Skulie behov
foreligga att demontera Inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall eller ombypgnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrétishavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuslit dtermontera
anardningarna.

Vad bostadsrittshavaren anbringat pé fastigheten — och
som infe utgdr tillbshor till fastighaten — &r
bostadsrattshavarens egendom. Flnns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren Sverlétit
hostadsratten ansvarar den nye bostaderétishavaren for
egendomert.

28 8§

Bastadsrattshavaren far Inte intymma utomstaende
parsoner | lagenheten, om det kan medfdra men f&r
fareningen eller nagon annan medlem i fdreningen.

29§

N&r hostadsrattshavaren anvander genheten skall han
eller hon se 1l att de som bor i omgivhingen inte utséitts for
stdrningar som | sadan grad kan vara skadliga fér hilsan
eller annars fdrséimra deras bostadsmiljs att de inte
skallgen hor talas, Bostadsrattshavaren skall dven | dvrigt
vid sln anvéndning av ldgenheten iakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier
utanfsr huset. Hen eller hon skall rétta sig efter de
sérskilda regler som féreningen | dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skalt halia
noggrann tillsyn éver alt dessa allggandon fullgdrs acksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det forekommer sadana stémingar | boendet som
avses i f6rsta stycket forsla meningen skall féreningen
1. ge bostadsréttehavaren tiiségelse alt se titl aft
stdrningen omedelbart upphér och
2. om det &r fraga om eh bostadslégenhet,
upderritta soclalndmnden | den kommun dar
[4genheten &r beldgen om stdrningama.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna ar
strskilt ailvarliga med hansyn till deras art eller ornfatining.

5 (8)

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
missténka all elt foremal dr behaftat med ohyra far detta
Inte tas In i l4genheten. '

30§

En bostadsratishavare far upplata sin l4genhet | andra
hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
styralsan ger sitt samtycke. Detta géller aven i de fall som
avses i 26 § andra stycketl.

Samtycke behtvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv
férsalining eller tvangsfSrs#lning enligt 8 kap. bostads-
rattstagen (1991:814) av en Jurldlsk person som hade
pantrait | bostadsratten och som inte antaglts il
mediem | foreningen, eller

2. om lagenhsten &r avsedd for permanentboende och
hostadsritéen till Jagenheten innehas av en kommun
aller eff [andsting.

Styrelsen skall genast underréitias om en upplételse enligt
andra stycket,

318§

Vigrar styrelsen alt ge sift samtycke till en
andrahandsupplatelse, f&r bostadsréttshavaren dndé upp-
lita hela sin l3genhet | andra hand, om hyresndmnden
lamnar tillstand tilf upplételsen. Tillstand skall [dmnas, om
bostadsréttshavaren har beaktansvirda skal for upplatel-
sen och féreningen inte har nagon befogad anledning att
végra samtycke, Tillstindet skall begrénsas fill viss tid.

| frdga om bostads(&genhet som Innehas av jurldisk
person krévs det for tillstard endast att foreningen Inte har
nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplédtelse kan forenas med
villkor.

32§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenhsten j4mte tillhtrande utrymmen i gott skick. Delta
gtller aven marken, om sadan ingdr | upplatelsen.

Till Idgenheten réknas;

® [l4genhetens véiggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

l4genhetens inredning, uirustning, ledningar och

dvriga installationer,

rokgangar

glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

lagenhetens ytter- och innerddirar samt

svagsirémsanldggningar.

Bostadsraltshavaren svarar dock inte far annat underhéll
4n malning av radiatorer, anordningar for varme, vatten~
armaturer sller ledningar fir aviopp, vérme, gas,
elektrlcitet, vatten som féreningen férsett [agenheten med.
Detsamma géller rékgéngar och ventilationskanaler om
dessa fjénar fler &n en [genhet.

Bostadsrittshavaren svarar Inte hefler f6r malning av
utifran synliga delar av yiterfénster och ytterddrrar.

Fbr reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsréltshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes sgen vardaibshet eller forsummelse

eller ﬁ
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2 vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som har tifl hans hushéll eller som bestker
honom eller henne som gést

by négon annan sem han eller hon inrymt i
|4genheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rékning utfor
arbete i genheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommilt genom vardslgshet
eller frsummelse av nigon annan 4n bostacls-
rattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit | omsorg och thisyn.

Fjérde stycket galler | tillimpliga dalar om det finns ohyra |
ldgenheten.

Fbreningens réatt aft avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar far ldgen-
hetens skick enllgt 32 § | sddan ulstrackning att annans
s#kerhet dventyras eller finns det rlsk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen 1 [Egenhetens skick sa snart som majligt,
far féreningen avhjilpa bristan pa bostadsréltshavarens
bekastnad,

Tilltride tll] [dgenheten
348

Faretradare for bostadsréitsiéreningen har rétt ait &
komma in | ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att uifdra arbete som foreningen svarar for elter har rétt ait
utfdra enligt 33 §. Nér bostadsréitshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsfdrsilias enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
ar bostadsratishavaren skyldig att lata idgenheten visas pa
lamplig fid. Foreningen skall se 1ill att bostadsriitshavaren
inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvéndigt,

Bostadsrattshavaren Ar skyldig att tala sddana inskrank-
ningar i nyttjanderétten som féranlsds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra | huset eller p& marken, aven
om hans eller hennes l4genhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte l[&mnar tiitrde til lagen-
heten nar fdreningen har rétt Uil det, far kronofogde-
myndigheten besiuta om sérskild handréckning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsriltshavare far avssiga sig bostadsritten
tidigast efter tva &r frin upplatelsen och dérlgenom bli fri
fran sina farpliktelser som bostadsréltshavare, Avsédgelsen
skall géras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avségelse dvergar bostadsrétien till féreningen vid
det manadsskifte som intrdffar narmast eftar tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angelts | denna.

Férverkande av bostadsrétt
36§
Nyitlanderétten till en [4genhet som innshas med hostads-
ritt och som tllitratis &r, med de begrinsningar som féljer

av 37 och 38 §§, forverkad och fdreningen saledes
berattigad afl séga upp bostadstéttshavaren till avflytining:

5 ‘(8)

1. om bostadsréttshavaren ditjer med att betala insats
aller uppldtelseavgift uitver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin befainingsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betata
&rsavgift, n#ir det galler bostadslagenhet, mer &n en
vecka efter firfallodagen eller, nér det gélier en lokal,
mer &n tvd vardagar efier forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behtvligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten | andra hand,

4, om lagenheten anvands | strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten
upplatits till | andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till aft det finps chyra [ lagenheten eller am
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underréfta styrelsen om att det finns ohyra |
légenheten bidrar til att ohyran sprids i huset,

8. om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om
hostadsritishavaren &sidossiter sina skyldigheter
enligt 28 § vid anvéndandet av lagenheten eller den
som lagenheten upplatits till § andra hand vid
anvandning av denna ésidoséitter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrétishavare,

7. om bostadsrétishavaren Inte [8mnar tBlirade ]
lagenheten enligt 34 § och han eller hon Inte kan visa
en giltlg ursakt fr detta,

8. om bostadsratishavaren Inte fullgtr skyidighet som gér
utiiver det han elter hon skall géra enligt
bostadstéttslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten
fullgbres, samt

9. om lagenhsten helt eller till vésentlly del anvéands for
nésingsverksambhet eller d&rmed fikartad verksamhat,
vitken utgtr eller 1 vilken ) Inte ovésentlig dei ingar
brottsligt forfarande, eller fbr tilifélliga sexuella
férbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderétten ar Inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren Ul last &r av ringa betydelse.,

Upps#gning pa grund av fbrhéllande som avses (36 § 3,4
eller 6-8 far ske endast om bostadsréitshavaren later bl att
efter tills#gelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses |36 § 3
far dock, om det drfraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsrétishavaren utan drojsmal ansdker om Hil-
stand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Upps&gning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6
f&r, om det &r fraga om en hostadsldgenhet, inte ske férmén
socialndmnden har undenditats enligt 20 § 2 stp 2,

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar [ beendet
géller vad som s&gs [ 36 § 6 &ven om nagon Hliségelee
eller rattelse Inte har skett. Vid sadana storningar Far
uppségning som galler en bostadslagenhet ske utan
féregaende underréttelss till socialnamnden. En kopla av
uppségningen skall dock skickas flll Socialnamnden.

Femte stycket glller Inte om stdrningar intréffat under tid
da [Agenheten vatit upplaten | andra hand pa sétt som
anges 1 30 cch 31 §8.

Underrattelse till sacialnimnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslégenhet avfattas enligt formulzr 4,
vilket fasistllts genom férordningen (2004;389) om vissa
underréttalser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrétislagen (1991:614).
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38§

Ar nytjanderétten farverkad pa grund av firhaliande som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker raltelse Innan
féraningen har sagt upp bostadsrattshavaren il
avflyttning, fér han eiler hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Defta géller dock Inte om
nytjanderatten ar fSrverkad pa grund av sadana stirskiit
afivarliga stdmingar 1 boendat som avses i 28 § tredje
slycket.

Bostadstattshavaren far heller inte skiljas fran 1agenheten
om féreningen inte har sagt upp bastadsrattshavaren tifl
avflyttning Inom tre méanader fran den dag da foreningen
fick reda p& férhéllande som avses i 36 § 6 eller B eller inle
inom tvé manader fran den dag da foreningen fick reda pa
fsrhallande som avses | 36 § 3 sagt till

bostadsratishavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nytjanderitten enligt 36 § 2 fdrverkad pa grund av
dréjsmal med betaining av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren till
avilyttning, fér denne pé grund av drdjsmalet inte skijas
fréan Jagenhsten

1. om avqgiften - nir det &r fraga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre vecker frén dat at

a} bostadsrittshavaren pa sddant salt som
anges | bostadsraitslagens (1691:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetis underréiltelse om
mijligheten att fa tillbaka l&genheten genom
att betala arsavgiften inom daenna tid och

by meddelande om uppsagningen och
anledningen ttll denna har [dmnats ill
socialndmnden | den kermnmun [dgenheten &r
beldgen, eller -

2. om avglften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva vedkor fran det att bostadsrattshavaren pé sadant
sitt som anges | bostadsriitislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgelts underriittelse om mdjligheten att
f4 tllbaka lgenheten genom att betala drsavygiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om han eller hon
har varit firhindrad aft betala arsavgiften inom den tid som
anges i frsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller Jiknande
oféruteedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mdjiigt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgirs | forsta Instans,

Vad som s&gs | frsta stycket géller inte om bostadsralts-
havare, genom att vid upprepade tiliféllen inte betala érs-
avgiften inom den lid som angetls 1 36 § 2, har asidosatt
sina fmpliktelser | & hog grad alt han eller hon skligen
inta bér fa behalla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 a skail betréiffande en
hostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande
bostadsidgenhet avfaltas enligt formular 3, Underrattelse
enligt farsta styckal 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formuliari-3 har faststélits genom forordningen
(2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden
onhligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614),

7 (8)

Avflyttning
408

Sags bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak
som anges | 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast. ' :

S#gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges | 36
§ 2,4 eller 8 f&r han eller hon bo kvar tlil det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frn uppségningen, om inte
ritten aldgger honom eller henne att flylta tidigare. Detsamma
giller om uppségningen sker av orsak som anges i36 § 2 och
hestédmmelserna i 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

VId uppsagning i andra fali av orsak som angesi 36 § 2
tillampas 6vriga bestémmelser | 39 §.

Uppsédgning
41§
En uppstigning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avfiyttning,
har foreningen ratt till erséttning for skada,

Tvangsfirséljning
428

Har bostadsratishavaren blivit skild fran lagenheten tili f8ljid av
uppségning | fall som avses | 36 §, skall bastadsrétten
tvangsforsélias enligt 8 kap bostadsrittslagen (1891:614) sé&
snart som méjligt om Inte foreningen, bostadsréttshavaren och
de k#nda borgendrer vars ratt berdrs av Rorséljningen kommer
dverans om naget annat, Férséljningen far dock skjutas upp til
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar fir biivit
atghrdade.

Ovrlga bestdmmelser
43§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréitslagen (1991:614). Behalina fillgdngar skall
firdelas mellan bostadsritishavarna enligt fdljande:

| férata hand Aterbetalas erlagda insatser och
upplatelseavglfter. Eventusiit verskott hdrutover skall
fardelas | forhaliande tilf bostadstitishavarnas erlagda
insatser och upplatelseavglfter.

445
Utbver dessa stadgar giller fr toreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tiliampliga lagar.
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Bilaga 1
Tilléigg till stadgar for Bostadsrittsféreningen Sopranen i Malmd.

Féreningen avser att triffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilligg till stadgar enligt foljande.

Till 5 §

Skanska fger rétt, att efter forvérv av bostadsritt enligt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som
medlem i freningen,

Till 9 §

Skanska skall kunna vidva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportor. Rapporiren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger ritt att nérvara vid
féreningsstimmor, styrelsesammantriden och besikiningar, Vid styrelsesammantriden och
foreningsstammor dger rapportdren rétt att viicka frslag och f sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall uttvas under sju ar frén dagen for entreprenadens
godk#innande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i foreningens fastighet.

Til 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningstirende f3r godkénnande.
Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppritta och fortlépande revidera sérskild plan for foreningens
intdkter och kostnader fér den tid Bostadsréittsgarantin géller, dels underriita Skanskas

rapportor om varje dtghrd av betydelse for foreningen ckonomi eller fér Skanska, vari ingar
att tilthandahlla hérfor erforderlipt material.

Till 17 §
Skanskas rapportor skall skriftligen kallas fill foreningsstéimma.

Till 19 §

P4 ordinatie féreningsstéimma skall bland Svriga érenden upptagas en punkt f6r Skanskas
rapportdr och féreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeéndring under den tid bostadsréttsgarantin géller skall godkénnas av
Skanska for att dga giltighet.
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Org.nummer: 769626-5490

Firma: Bostadsrattsfdreningen Sopranen i Malmd

Adress: c/o Skanska Nya Hem AB

205 33 MALMO

Sate: Skéne ldn, Malmé kommun

Registreringslén: Skane lé&n

Anmdrkning:

STYRELSELEDAMOTER

481201-0066 Eriksson, Eva Agneta, Limhamnsvdgen 48 lgh 1101,
217 75 MALMO
451126-4634 Nilsson, Per-Axel, Egon Ostlunds gata 4 lgh 1203,
302 24 HALMSTAD
761005-4624 Rask, Josefin Margareta, Rodhakevdgen 2, 234 32 LOMMA

STYRELSESUPPLEANTER
680717-4013 Pauli, Mats Vilhelm, ﬁrtevagen 6, 218 32 BUNKEFLOSTRAND

FIRMATECRKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i foérening av
ledamdterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 3 och hégst 5 ledamdter
med lidgst 1 och hdgst 4 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2013-06-24, 2013-06-26

ANDAMAL

Féreningen har till #ndamdl att frédmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse
fAr &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Bostadsratt &r den rdtt i fdreningen som en medlem
har p& grund av upplatelsen. Medlem scm innehar bostadsratt
kallas bostadsréattshavare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231
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TID FOR STAMMA
Ordinarie stadmma skall hallas fére juni ménads
utgéng.

KALLELSE

Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor f&re och senast tva
veckor fore ordinarie féreningsstidmma och senast en vecka fore
extra féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa
ldmpliga platser inom féreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i foéreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.
Andra meddelanden till f&reningens medlemmar delges genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet

eller genom brev.

E-POSTADRESS
josefin.raskf@skanska.se

EKONOMISK PLAN
REGISTRERINGSDATUM FOR EKONOMISK PLAN: 2015-01-20

****Registreringsbeviset &r utfdrdat av Bolagsverket****




BOSTADSRATTSFGI;ENINGEN
SOPRANEN I MALMO

FULLMAKT

Hérmed befullmaktigas
Josefin Rask att pateckna for var rikning férhandsavtal, upplatelseavtal och dverlételseavtal med
blivande bostadsréttshavare.

Hérmed befullméktigas

Josefin Rask att i alla avseenden foretriida foreningen rorande anstkan om tillstand géllande
forhandstecknade av bostadsritter och att uppléta féreningens ligenheter med bostadsrétt.
Hérmed befullméktigas

Josefin Rask att teckna for féreningen géllande drende om bostadsréttshavarens pantséttning av

andel i féreningen.

Fullmakterna géller t o m 2015-12-31.
Malmd den jﬁ/g 2013
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