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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sundsviks Strand 2, 769629-1785 far hdarmed avge arsredovisning for 2024.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Sundsviks Strand 2 registrerades hos Bolagsverket den 28 november 2014.
Féreningen ager tva flerbostadshus med totalt 18 stycken lagenheter.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenheten.

Féreningen tillsammans med Brf Sundsviks Strand 1 och Brf Sundsviks Strand 3 &r en del av Sundsviks
Samfallighetsforening. Samfallighetsféreningen forvaltar dom tre féreningarnas gemensamma ytor sdsom
vég, parkeringsplatser (ej carportar), brygga, grénomraden, lekplats, boulebana, bastu och
uthyrningsldgenhet.

Féreningen raknas som en &kta férening och har sitt sate i Nykvarn.

Styrelsesammansattning
Féreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stimman den 27 maj 2024.

Ordférande
Hans Hoffman

Ordinarie ledamoéter
Camilla Andersson
Susanne Sdderlund
Lars Ake Persson
Stefan Johansson

Styrelsesuppleanter
Torbjérn Kaspersson
UIf Frickner

Foreningsrevisor
Stefan Handestam

Valberedning:
ingegerd Israelsson (sammankallande) och Kristina Persson

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Féreningen har bitratts | den ekonomiska férvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantriaden
Under rakenskapsaret har 6 stycken sammantraden hallits.
Foéreningsstdmman hélls 27 maj 2024.
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Forsakringar
Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Nordeuropa Forsakring AB.

Overlatelser
Under aret har inga 6verlatelser skett i féreningen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid aret ingang: 23 stycken
Antal medlemmar vid arets utgang: 25 stycken

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sundsér 1:35

Adress: Skepparvégen 5 och 7

Byggar: 2015

Taxeringsvarde: 24772000 varav byggnadsvarde 21400000 kronor
Total boyta: 1422 m?

Fastighetens areal: 1498 m?

Lagenhetsférdelning

2 rum och kok: 4 stycken
3 rum och kék: 12 stycken
4 rum och k&k: 2 stycken

Viésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Under 2024 har féreningens carportar malats pa sédersidorna. Trapporna i trapphusen har blivit slipade,
oljade och fatt halkskydd monterade. Vaggarna i trapphuset i hus 7 har reparerats och tvéttats. Aven i ar
har flera av flaktaggregaten i féreningens lagenheter servats samt fatt lagerna utbytta. Under aret har
avtalet avseende byte av entrémattorna sagts upp och egna mattor kdpts in.

Planerat underhall efter rakenskapsaret:

Da Nokon gatt i konkurs innan dom hann atgérda rostangreppen pa balkongerna &r detta i stéllet planerat
att atgardas under 2025. Carportarnas norrsidor samt nockbradorna kommer att malas under varen. Aven
stamspolning &r planerad under &ret. Fran och med den 1 januari 2025 har féreningen en ny ekonomisk
forvaltare, Interesta AB. Underhallsplan finns och efterlevs.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 1221728 1207 428 1039 128 1042 485

Resultat efter finansiella poster -55 131 -66 486 348 144 487

Totala intakter, kr/kvm* 860 849

Soliditet, % 74 74 73 73

Taxeringsvarde 24 772 000 24 772 000 17 862 000 17 862 000

Bostadsyta kvm 1422 1422 1422 1422

Arsavgift per kvm 784 774 670 670

Arsavgifter/totala intakter %* 100 100

Skuldsattning per kvm 9 260 9 348 9787 9 875

Skuldsattning bostadsrattsyta* 9260 9 348 9787 9 875

Sparande per kvm* 242 241

Energikostnad per kvm* 54 59

Rantekanslighet i %* 12 12

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning
(*Nya nyckeltal fér rakenskapsaret 2023 aret enligt ARL)

Nettoomsittning: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrdnsad relevans i en bostadsréattsférening.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning
av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamférelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt
pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsrénta Skar med en procentenhet, allt annat lika.
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Not Eget kapital
Insatser/ Fond fér yttre Balanserat Arets

Upplételseavg underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 37 141 000 284 000 251101 -66 486
Resultat disp enligt stdmmobeslut -66 486 66 486
Fonddispoenl arsstdmmobeslut 35 500 -35 500
Arets resultat -55 131
Belopp vid arets slut 37 141 000 319 500 149 115 -55 131
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 149 115
arets resultat -65 132
Totalt 93 983
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 35 500
balanseras i ny rékning 58 483
Summa 93 983

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resuitat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.

Upplysning p g a negativt resultat

Féreningens likviditet &r fortsatt mycket god och under 2025 &r en amartering om ytterligare 500.000
planerad utéver den befintliga amorteringsplanen. Arets forlust ar till stor del beroende pa ranteléget.
Féreningen har ett lagre budgeterat underskott 2025 &n for 2024. Lanen kommer att ses 6ver och
eventuellt bindas under 2025 beroende pé réntans utveckling. Likviditeten & mycket god och kassaflédet
kommer fortsatt att vara positivt.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintéikter, lagerfordandring m.m.

Nettoomséttning 1 1221728 1207 428
Ovriga rérelseintakter 1600 2 063
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 1223 328 1209 491
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -375 932 -530 991
Ovriga externa kostnader 3 -54 366 -46 464
Avskrivningar -408 552 -408 552
Summa rérelsekostnader -838 850 -986 007
Rorelseresultat 384 478 223 484
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 19 596 7 440
Rantekostnader och liknande resultatposter -459 205 -297 410
Summa finansiella poster -439 609 -289 970
Resultat efter finansiella poster -55 131 -66 486

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -55 131 -66 486

Arets resultat -55 131 -66 486
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 49 395 690 49 766 706
Inventarier, verktyg och installationer 5 93 846 131 382
Summa materiella anl&dggningstillgangar 49 489 536 49 898 088
Summa anldggningstillgangar 49 489 536 49 898 088
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7 920
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 882 47 055
Summa kortfristiga fordringar 40 882 54 975
Kassa och bank

Kassa och bank 1 333 146 1152 937
Summa kassa och bank 1333 146 1152 937
Summa omséttningstillgadngar 1374 028 1207 912
SUMMA TILLGANGAR 50 863 564 51106 000




Brf Sundsviks Strand 2 7(12)
769629-1785

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 36 617 000 36 617 000
Upplatelseavgifter 524 000 524 000
Fond yttre underhail 319 500 284 000
Summa bundet eget kapital 37 460 500 37 425 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 149 1156 251 101
Arets resultat -55 131 -66 486
Summa fritt eget kapital 93 984 184 615
Summa eget kapital 37 554 484 37609 615
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 - 4 400 000
Summa langfristiga skulder - 4 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 13 167 400 8 892 400
Leverantdrsskulder 5563 88 937
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 136 117 115 048
Summa kortfristiga skulder 13 309 080 9 096 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 863 564 51 106 000
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -55 131 -66 486
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 408 552 408 552

353 421 342 066

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 353 421 342 066
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 14 092 54 234
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -62 304 47 345
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 305 209 443 645
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -125 000 -625 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -125 000 <625 000
Arets kassafléde 180 209 -181 355
Likvida medel vid arets boérjan 1152 937 1334 292

Likvida medel vid arets slut 1333 146 1152 937
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgédngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Intéktsredovisning

Intékter redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastigheten &r fr.o.m. vardearet 2015 helt befriad fran fastighetsavgift i 15 ar. Fr.o.m. ar 16 utgar full
fastighetsavgift.

Not 1 Nettoomsattning

Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintékter p-plats 107 000 106 200
Arsavgifter bostader 1114708 1101 211
Ovriga intakter 1600 2063
Oresutjamning 20 -18

Summa 1223 328 1 209 456
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Not 2 Driftskostnader
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2024-12-31 2023-12-31
Stadning 13 313 12 276
Serviceavtal 13 209 28 700
Obl. vent.kontroll - 15 625
Hiss 20 684 13 063
Reparation & Underhall 19 650 13 499
El 19177 19 285
Vatten 58 230 64 771
Ovriga driftskostnader 1764
Forsékringspremie 30 589 27 593
Andel gemensamhetsanlédggning 142 976 276 311
Datakommunikation 58 104 58 104
Summa 375932 530 991
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Kundfériust 5 857
Forvaltningsarvode 40 248 38 293
Ovriga forvaltningskostnader 800 1317
Bankkostnader 2971 2 364
Féreningsavgifter 4 490 4 490
Summa 54 366 46 464
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets bdrjan 52 733 400 52 733 400

52 733 400 52 733 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -2 966 694 -2 595 677
-Arets avskrivning enligt plan -371 016 -371 016

-3337 710 -2 966 693

Redovisat virde vid arets slut 49 395 690 49 766 707
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid drets bérjan 187 687 187 687
Vid arets slut 187 687 187 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -56 305 -18 769
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -37 536 -37 536
Vid arets slut -93 841 -56 305
Redovisat virde vid arets slut 93 846 131 382
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 601795 3,66% 4 200 000 4 250 000
Stadshypotek 462718 1,10% 4 325 000 4 400 000
Stadshypotek 656277 3,66% 4 642 400 4 642 400
13 167 400 13 292 400
Nasta ars amortering beraknas uppga till 125 000 125 000
Nasta ars laneomséttning (exkl. amortering) 13 042 400 8 892 400
13 167 400 9 017 400
Not 7 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 642 400 15 642 400
Summa stéllda sékerheter 15 642 400 15642 400
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna utgiftsrantor 28 237 39479
Forutbetalda avgifter 99 303 71913
Tillgodo 6 249
Upplupna kostnader 2329 3 656
136 118 115 048
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