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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vitklovern Eds Allé far harmed avge arsredovisning for
riakenskapséaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och i forekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning
samt i1 forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i foreningen pa grund
av sadan upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen har sitt sdte i Upplands Vésby. Foreningen ér ett s.k.
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Upplands Vésby.

Ordinarie styrelseledaméter

Andres Munoz Alarcon Ordforande
Niklas Alneborn Ledamot
Mischa Danofsky Ledamot
Linnéa Westin Ledamot
Anna Margareta Bergelin Suppleant

Ordinarie revisor
Isak Olofsson
Auktoriserad revisor

Fastigheten

Fastigheten bestér av totalt 28 st ldgenheter om totalt 2 882 kvm samt 28 st parkeringsplatser. Dessa ar
fordelade pa 21st 4 rok 4 94 kvm, Sst 5 rok & 124 kvm och 2st 6 rok & 144 kvm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Garantibesiktning genomfordes under aret, i enlighet med byggprojektets planerade uppfoljning.
Eventuella atgérder fran garantibesiktningen kommer att hanteras enligt entreprendrens garantivillkor.

Beslut om avgiftshdjning fran 2025 togs av styrelsen, som en del av den ekonomiska planen for att
sdkerstélla foreningens ldngsiktiga hallbarhet och finansiering av framtida underhall.
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Medlemsinformation

Bostadsrittsforeningen Vitklovern Eds Allé, org.nr 769639-0371, dgs till 100% av dess
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medlemmar. Foreningen innehar marken med dganderitt och har ingen del i ndgon samfillighet.

Antal medlemmar vid rets ingéng: 47 stycken

Antal medlemmar vid rets utgéng: 46 stycken

Under éret har 2 medlemmar tilltratt och 2 frantréatt

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2024

2108
-1 789
100 077
136 072

731
12 257

12 257
147
16,8
130

70,4

2023

2 065
-2 064
101 799
138 576

717
12 481

12 481
51
17,4
153

71,2

2022

114
-651
103 864
140 321

0
0

0,0

2020/21
(16 mén)
0

-267

283

75 084

0
0

0,0

Det ér nya regler for flerarsoversikten 2023, Dérfor visas dom nya nyckeltalen bara for detta ar och

framat.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregaende
ars resultat:

Avsittning yttre fond
Arets resultat

Medlems-

insatser

103 675 000

Belopp vid arets utgiang 103 675 000

Fond for yttre

underhall

115280

115 280

230 560

Balanserat

resultat

73232

-2 064 442
-115 280

-2106 490

Arets

resultat
-2 064 442
2 064 442

-1 721 906
-1 721 906

Totalt

101 799 070

0

0

-1 721 906
100 077 164
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
Avsittning till underhéllsfond enligt ekonomisk plan
i ny rdkning overfores

-2 106 490
-1 721 906
-3 828 396

115280
-3943 676
-3 828 396
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelsens intiakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparationer

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Ej bokfort resultat

Not

EENVS)

2024-01-01
-2024-12-31

2107511
887871
2 995 382

-626 890
-116 730
-141 884

-2212 149

-3 097 653
-102 271

-1 686 778
-1 686 778
-1 789 049
-1 789 049
-1 721 906

-67 143
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2023-01-01
-2023-12-31

2 065 355
835 824
2901179

=714 275
-81 815
-136 592

-2212 149

-3 144 831
-243 652

-1 820790
-1 820 790
-2 064 442
-2 064 442
-2 064 442

0
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 135175702
135175 702

135175 702

376 215

15
390 811
767 041

129 405
896 446

136 072 148

5(12)

2023-12-31

137 387 851
137 387 851

137 387 851

380 567
572 627
125 144
1078 338

110 036
1188 374

138 576 225
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ej bokfort resultat

2024-12-31

103 675 000
230560
103 905 560

-2 106 490
-1 721 906
-3 828 396
100 077 164

11 608 049
11 608 049

23716 453
104 259

0

633 366
24 454 078

136 139 291

-67 143
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2023-12-31

103 675 000
115280
103 790 280

73232

-2 064 442
-1991 210
101 799 070

11 925 965
11 925 965

24044 703
40 561

105 184
660 742
24 851 190

138 576 225
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-102 271
2212149
-1 686 778

423 100

4352
306 944
63 698
-132 559
665 535

-646 167

-646 167

19 368

110 036
129 404
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2023-01-01
-2023-12-31

-243 652
2212149
-1 820790

147 707

-187 110
-506 155

37005
336 755
-171 798

-54 331
-54 331
-226 129

336 165
110 036
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 15-100 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvardet nir de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Ldneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar ér baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna

innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgingar och skulder
under nista rikenskapsar.

Not 2 Ovriga intikter

2024 2023

Pant och dverlatelseavgifter 1433 3675
Erhéllna offentliga stod m.m. 0 17720
Réntekompensation 867 330 839117
Ovriga ersittningar och intikter 19 108 10 752
887 871 871 264

Not 3 Driftskostnader

2024 2023

El 262 086 342 905
Avfallshantering 61 540 35810
Vatten & avlopp 111 701 94 561
Fastighetsskotsel 60 636 107 411
Hiss 14 595 15811
Stédning 22 437 3250
Kabel-TV och Internet 10 104 9760
Matthyra 15431 13619
Snordjning 6250 40 625
Fastighetsforsdkring 54192 50522
Forbrukningsmaterial 7918 0
626 890 714 274

Not 4 Reparationer och underhall

2024 2023

Reparation och underhall av fastighet 26 340 54738
Underhall viarme 40 573 5918
Underhall fastighet 0 21 159
Underhall hiss 9067 0
Underhall gard 40 750 0

116 730 81815
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Not 5 Ovriga kostnader

Postbefordran

Sjélvrisker vid skada

Ersittningar till revisor
Redovisningstjénster

IT-tjénster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Konsultarvoden

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 8 Skulder som avser flera poster

2024

0

0

75 641
42 896
2775
1741
5768
13 063
141 884

2024-12-31

139 600 000
139 600 000

-2212 149
-2212 149
-4 424 298
135175702
98 148 345

37 027 357
135175702

2024-12-31

230560
230 560
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2023

37

44 520
42 500
39376
4275
1555
4329

0

136 592

2023-12-31

139 600 000
139 600 000

0

-2212 149
-2212 149

137 387 851
100 360 494

37 027 357
137 387 851

2023-12-31

115280
115 280

Foretagets banklan om 35 324 502 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen. Samtliga

lan forfaller inom 5 ar.

Langfristiga skulder som forfaller inom 5 ar.
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

11 608 049
11 608 049

23716 453
23 716 453

2023-12-31

11925 965
11 925 965

24 044 703
24 044 703
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Not 9 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 36 025 000 36 025 000
36 025 000 36 025 000
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Andres Munoz Alarcon Mischa Danofsky
Ordforande Ledamot
Linnéa Westin Niklas Alneborn
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Isak Olofsson
Auktoriserad revisor



Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning 2024 Brf Vitkldvern Eds Allé

via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-05-28 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-05-28.

Munoz Alarcon, Andres Manuel
styrelsen@brfvitklovern.se

BanklD returnerade
‘ personnamnet "Andres Manuel
BankID Munoz Alarcon"

Signerat: 2025-05-28

Westin, Sara Linnéa

linnea.westin@Ilive.se

‘ ’ BankID returnerade
personnamnet "LINNEA WESTIN"

BankID

Signerat: 2025-05-28

Partanen Olofsson, Isak Emmanuel

isak.olofsson@weaudit.se

BankID returnerade
' personnamnet "Isak Emmanuel
BankID Partanen Olofsson"

Signerat: 2025-05-28

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

Alneborn, Niklas Georg

niklasalneborn@gmail.com
BankID returnerade

‘ personnamnet "NIKLAS

BankiD ALNEBORN"

Signerat: 2025-05-28

Danofsky, Mischa Andreas

mischa.danofsky@gmail.com

‘ . BankID returnerade
personnamnet "Mischa Danofsky"

BankID

Signerat: 2025-05-28

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lisare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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