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Undertecknad styrelseledamot i BRF Dalvasen intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa
arsstamma den {3/4 2026. . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberéttelsen éverensstammer med originalet.
Fagersta den él\j 2026
(i, Al —

Lars Joh&nsson
Ordférande
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Dalwasen, 779000-0504, far hadrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2025.

Allmiant om verksamheten
Verksamheten

Ordinarie féreningsstamma hélls den 28 april 2025.
Féreningens fastighet, Wasen 12 i Fagersta byggdes ar 1957
Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna Dalaviagen 57 & 59.
Foreningens 30 lagenheter har en sammanlagd yta pa 2 007 m2.
6 Igh 1rok
11Iigh 2r.ok
8 Igh 3r.ok
5 Igh 4r.ok
Sammanlagt 2007m?

Dartill kommer dven 2 lokaler som fér nérvarande hyrs ut. Dess yta uppgar till 153 m2.
Foreningen hyr fér narvarande ut 11 garage och 25 p-platser varav 8 med motorvarmare.

Byggnaderna é&r fullvirdesférsakrade i IF.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Ekonomikompaniet.
Vaktmastartjanster i foreningen har kopts av Granstroms Fastighetsservice
Bostadsrattsféreningen &r inte ett privatbostadsféretag.

Marken innehas med a&ganderétt och &r ingen del av nagon samfallighet

Styrelsen har hallit 4 méten under aret som varit.

Styrelse

Lars Johansson ordfdrande
Lillemor Edler ledamot
Jan-Erik Sundell ledamot
Nawroz Ahmadi ledamot
Ronny Funseth ledamot

Suppleanter
Anders Daevel

Valberedningen
Per Brandstrém

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, 2 i forening.
Revisorer

Revisorer har varit Tobias Lundén och Per Akerberg.
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Genomforda atgarder

2019

Lasbyte i samtliga |agenheter samt uppgradering av garagelasen
Oversyn av el i uthyreslokalerna

Byggt in och last elledningar och skap

Mappar med bla. stadgar till alla medlemmar.

Malningsarbete i vavstugan

2020
Under 2020 har inga stérre investeringar eller arbeten gjorts pa fastigheterna i Brf Dalwasen,
endast I6pande underhall sdsom férbattring/lagning av fasad.

2021

Nya tvattmaskiner och torkskap har inférskaffats.
Belysning uppsatt pa parkering

Salmonellakontroller i vattenventiler.

En cykelinventering pagar

Parkeringsskyltar har satts upp

Fagelskrammor

Gangplattor vid containern lagda och rensade brunnar.

2022
Kontrollerat hdngrannorna

2023

Installerat kodlas till ytterdorrar

Forlangt trappracke mellan hus 57 och 59
Monterat skyddsnat pa skorstenen

Viasentliga hdndelser under aret

Lagning av tak, lagning av fasad, reparation av tvattmaskiner, lackage elutrymme.
Arets underhall

Installation av fiber via Telia/Connect Estate

Avgifter och hyror

Genomsnittlig arsavgift for bostadslagenheterna var vid arskiftet 2025/2026 746 kr per kvm och ar.
Avgiften inkluderar varme, vatten och tillgang till Kabel-TV

Agarférhallande, medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 30 medlemmar.
Under aret har en lagenhet Gverlatits.

Ekonomi

Arets vinst blev 34 801 kr.
Budgeten for 2026 visar ett balanserat resultat om en héjning av manadsavgifterna sker med 5% from
260701.
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Eget kapital

Bundet eget kapital Insatskapital Underhallsfond

Ingédende balans 57 528 667 365

Disposition av férra arets resultat

lansprakstagande av underhalisfond -107 000

Vid arets utgang 57 528 560 365
Balanserat resultat  Arets resultat

Fritt eget kapital

Ingéende balans 857 498 -215 201

Omf foreg arets resultat -215 201 215 201

Aterford avskrivning pa mark fran tidigare ar 1476 457

Disposition av férrra arets resultat

lanspraktagande av underhalisfond 107 000

Arets resultat 34 801

Vid arets utgang 2225754 34 801

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp i kr
2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 1497515 1421396 1403835 1380018 1382940
Resuitat efter finansiella poster 104 800 -170 535 156 608 238 006 216 512
Soliditet % 51,6 32,7 37 354 324
Arsavgift per m? upplaten med brf 746 694 646 646
Skuldséttningsgrad, totalyta 882 948 924 961
Skuldséttningsgrad, bostadsyta 949
Sparande per m? 144 265 155 177
Réantekanslighet 1 1 1 2
Energikostnad per m? 295 305 265 223
Skuldséttning per m? upplaten med brf 949 948 994 1034
Arsavg. andel av tot.intdkterna (%) 100 100 92 94
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 260 555 disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
balanserat resuitat 2225754
arets resultat 34 801
Balanseras i ny riakning 2 260 555

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Nettoomsattning 2 1497 515 1421 396

1497 515 1421 396

Rérelsens kostnader

Driftkostnader och évriga externa kostnader 4 -1230 136 -1296 743

Personalkostnader 3 -64 904 -61 806

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -93 038 -233 382

Rorelseresultat 109 437 -170 535

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 41 348 65183

Rantekostnader och liknande resultatposter -45 985 -39 849

Resultat efter finansiella poster 104 800 -145 201

Bokslutsdispositioner -70 000 -70 000

Resultat fore skatt 34 800 -215 201

Arets resultat 34 800 -215 201
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2762824 1336 044
Inventarier, verktyg och installationer 6 104 562 34 631
2 867 386 1370675
Summa anlidggningstillgangar 2 867 386 1370675
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 17 209 16 877
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 692 13 463
30 901 30 340
Kassa och bank 2678787 2783 561
Summa omsittningstillgangar 2709 688 2813 901

SUMMA TILLGANGAR 5577074 4 184 576
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 528 57 528

Underhallsfond 560 365 667 365

617 893 724 893

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2225754 857 498

Arets resultat 34 800 -215 201
2 260 554 642 297

Summa eget kapital 2 878 447 1367 190

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1904 272 1949 620

Ovriga langfristiga skulder -45 348 -45 348
1858 924 1904 272

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 45 348 45 348

Forskott fran kunder 588 051 523 673

Leverantorsskulder 92 377 243 005

Skatteskulder 5388 2 402

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 108 539 98 686

839703 913 114
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5577074 4184 576
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Kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 34 800 -215 201
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 93 038 233 382
127 838 18 181
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 127 838 18 181
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av amorteringar -45 348 -45 348
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -561 -13 058
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -73 411 167 838
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 8 518 127 613
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -113 292
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -113 292
Arets kassafléde -104 774 127 613
Likvida medel vid arets borjan 2783 561 2 655 948
Likvida medel vid arets slut 2678 787 2783 561
Noter till kassaflodesanalysen
Not Likvida medel
2025-12-31 2024-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 2 678 787 2 783 561
2 678 787 2 783 561
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har for forsta aret uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokftringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tilldgg fér uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
férutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjért Gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark.

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 120 ar

-Stomkompletteringar, Fasad, innervaggar fonster, balkonger mm 40 ar

-Installationer, vdrme, el, VVS, ventilation mm 20 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 60 ar

-Inre ytskikt mm 15 ar

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiittning per rorelsegren
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Manadsavgifter 1497 515 1421 396

Summa 1497 515 1421 396
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar fordelade mellan styrelseledamoter m. fl. och évriga anstéillda
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Léner och andra erséattningar, styrelse och VD 64 904 61 806

Not 4 Driftkostnader och évriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 41 428 47 271
Fjarrvarme 510 756 480 684
Vatten 84 593 83373
Renhallning 44 794 53 721
Kopt Fastighetsservice 133 081 126 753
Reparation o underhall 222 236 339 569
Kabel TV 53 852 53 588
Fastighetsskatt 27 223 21 658
Fastighetsforsakring 29 050 27 188
Forbrukningsinventarier 20 563
Foérbrukningsmaterial 98
Kontorsmaterial 1480
Ovriga administrativa kostnader 5971 8795
Redovisningstjanster 52 071 50 928
Bankkostnader 3038 2 381
Ovriga avdr gill kostnader 736
Summa 1230136 1296 743
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 8670172 8 670 172
Vid arets slut 8670172 8670172
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -7 334 128 -7 121 449
-Aterférda avskrivningar pa mark 1476 457
-Arets avskrivning -49 677 -212 679
Vid arets slut -5 907 348 -7 334 128
Redovisat varde vid arets slut 2762824 1336 044

Varav mark

1700 064
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer ,
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 424 319 424 319
-Nyanskaffningar 113 292
537 611 424 319
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -389 688 -368 985
-Arets avskrivning -43 361 -20 703
-433 049 -389 688
Redovisat varde vid arets slut 104 562 34 631
Not 7 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stillda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fér egna skulder och avséttningar 4613 400 4613 400
Summa stéllda sdkerheter 4 613 400 4 613 400
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per m2, BRF
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning per m2
Visar féreningens skuldsattning dar hansyn &ven tas till byggnadens storlek. Det berdknas genom att fordela
rantebarande skulder pa antal m2 som foreningen far intékter fran.

Sparande per m2
Anger hur stort 6verskott foreningen skapar under ett ar, som sedan fordelas pa antal m2.

Rantekéanslighet
Visar hur mycket féreningen kan behtva héja avgifterna om rantan fér féreningens rantebarande skulder ékar

Skuldsattningsgrad per m2 enbart BRF
Visar foreningens skuldsattning dar hansyn &ven tas till byggnadens storlek. Det beraknas genom att férdela
rantebarande skulder pa antal m2 som avser intékter fran bostadsrattsyta.

Arsavgifternas andel i %
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintékterna.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klar
Fagersta den 24 mars 2026

Arsredovisningen underteckandes
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Ordférapide

7
AN v lmnédler”
Jan-Erik Sundell den /< ~ Killemor Edler  den0/ 3 2026

den / 2026

Var revisionsberittelse har lamnats den 39/ % 2026 2

Zi bt e

Tobias Lundén Per Akerberg
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