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Styrelsen for BRF Sndckgcirdsbaden 1

Forvaltningsberattelse oo ="

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-08-04. Stadgan #dndrades senast 2024-04-18 och de nya stadgarna
registrerades i mars 2025. En extra foreningsstimma holls 2025-10-28 varvid ett forsta beslut togs om @ndring av
stadgarna for att mojliggora att utgifter som foreningen betalar baserat pé antalet lagenheter, ocksé skall kunna
utdebiteras pa ldgenhetsinnehavarna med samma belopp oavsett ldgenhetsyta. Vidare en helt ny lydelse av
bestdimmelserna om kallelse till stimma som dven tydliggor att stimman kan hallas digitalt. P4 den ordinarie stimman
under véren 2026 kommer stdimman att foreslés fatta beslut nummer 2 for #ndring av stadgarna.

Foreningen har sitt séte pd Gotland.

Arets resultat har belastats av l4gre kostnader for reparationer 4n vad som antogs i budgeten och resultatet ger full
tickning for en stadgeenlig avsittning till underhéllsfonden. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full
kostnadstédckning.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 126 tkr, vilket inte paverkar foreningens likviditet. Amortering av foreningens lan
som uppgatt till 1 017 tkr minskar ddremot likviditeten.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 212% till 278%.

Foreningen har under hdsten 2025 tecknat avtal om fortida rintebindning pa ett 1an som skall omséttas den 16 april
2026. Genom avtalet har 16ptiden pé lanet forléngts till 16 oktober 2029 samtidigt som réntan sénkts fran 3,42% till
3,01%. Lénet har dérfor klassificerats som langfristigt pa balansdagen och i bokslutet for ar 2025 (enligt Srf U 8).

I resultatet ingar avskrivningar med 1 126 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 752 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Snidckgérdsbaden 5 pa Gotland. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 62 ldgenheter
uppforda, varav 8 andelslédgenheter. I byggnaden finns &dven bastu, gym, biorum samt samlingslokal. Fastigheten var
klar for inflyttning i december 2012. Fastigheternas adress dr Sndckbacken 8 i Visby.

Fastigheten dr fullvérdeforsikrad i Lansforsdkringar. 1 forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar for de 8
andelsldgenheterna i foreningens fastighetsforsikring.

Foreningen 4r medlem i Snickgérdsbaden samfillighetsforening, org.nr. 717914-6571 som forvaltar
gemensamhetsanlidggningen Visby Snickgérdet ga:2. Féreningens andel dr 19,9%. Anlédggningen innehaller tva pooler,
tva tennisbanor och kringliggande ytor for friluftsliv. Marken 4gs av Region Gotland.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 21
3 rum och kok 19
4 rum och kok 21
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 62

Total tomtarea 824 m?
Bostiider bostadsriitt 4171 m?
Total bostadsarea 4171 m?
Arets taxeringsvirde 74 600 000 kr
Foregdende ars taxeringsviérde 68 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Arriba Byggnads AB Teknisk forvaltning
Arriba Byggnads AB Fastighetsskotsel
Hembry Lokalvard

Ragn-Sells Héamtning kéllsortering
GEAB Elhandel

Hiss & Elservice Hisservice

Tele2 TV, data, telefoni

TBO Balkonger

Styrelsen fattade under véren 2025 beslut om att siga upp avtalet med Riksbyggen avseende ekonomisk forvaltning vid
utgdngen av 2025 och tecknade samtidigt avtal med Simpleko, ett dotterbolag till Riksbyggen, om motsvarande
forvaltning fran och med ér 2026.

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 221 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Vid érets ingdng uppgick reparationsfonden till 1 020 105 kr. Under aret har 204 000 kr avsatts och 0 kr har tagits i
ansprak. Vid arets utgdng uppgar reparationsfonden till 1 224 105 kr.

Overging till K3 under 2026

Bokforingsndmnden (BFN) har under véren 2025 beslutat att uppdatera regelverket for K2. Uppdateringen innebdr att
det blir tvingande for en bostadsrattsforening att tillimpa K3 i sin arsredovisning for det rdkenskapsér som inleds
nédrmast efter utgéngen av ar 2025. Styrelsen inledde hosten 2025 arbetet med att ta fram underlag for uppréttande av en
komponentindelad underhallsplan till stod for vergangen till K3 och for tillimpning av avsittningar till underhallsfond
baserad pa en sddan plan. Styrelsen malsittning dr att planen skall vara firdig och kunna presenteras for medlemmarna i
anslutning till ordinarie stimma under varen 2026.
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Efter den senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mikael Hakansson Ordforande 2026

Tuss Almgren Ledamot 2027

Sara Wilhelmsson Ledamot 2026

Annelie Frick Ledamot 2027

Lars Aspling Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Olsson Suppleant 2026

Sven-Ake Asklander Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Revision och Redovisning pé Gotland AB/Emma Jérld ~ Auktoriserad revisor 2026
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 129 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 131 personer.

Foreningens arsavgifter hojdes med 6% fran 2025-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 1 060 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 12).

£
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning* 5263 4914 4493 4 060
Rorelsens intdkter 5525 5146 4754 4328
Resultat efter finansiella poster*® 626 487 —162 502
Resultat exkl avskrivningar 1752 1596 938 1628
Balansomslutning 170 679 171 469 171 825 172 563
Arets kassaflode 440 477 348 675
Soliditet %* 79 78 78 78
Likviditet % 278 212 208 213
Arsavgift andel i % av totala rorelseintakter™ 87 88 89 88
Arsavgift ki/kvm upplaten med bostadsrétt* 1149 1087 1017 918
Driftkostnader kr/kvm 526 531 596 406
Energikostnad kr/kvm* 312 265 227 213
Underhallsfond ki/kvm 293 245 240 247
Sparande kr/kvm* 420 427 280 390
Rinta kr/kvm 263 225 223 113
Skuldsittning kr/kvm* 8367 8611 8814 9 004
Skulds'at.t'ning kr/kvm upplaten med 8367 8 611 8 814 9004
bostadsratt™

Réntekénslighet %* 7,3 7,9 8,7 9,8

* obligatoriska nyckeltal

2025 2024

Driftkostnader kr/m?
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Driftkostnader exkl underball kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pé foreningens betalningsforméga pé ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pé totala intéikter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala riintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

<
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 134 310 000 1020 105 —1443 025 487 121
Disposition enl. arsstimmobeslut 487 121 —487 121
Reservering underhéllsfond 204 000 —204 000
lanspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 626081
Vid drets slut 134 310 000 1224 105 -1 159 904 626 081
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —955 904
Arets resultat 626 081
Arets fondreservering —204 000
Summa —533 824
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 533 824

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

g
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5263231 4914 370
Ovriga rorelseintikter Not 3 261 886 231493
Summa rorelseintikter 5525117 5145 864
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 190 858 -2202719
Ovriga externa kostnader Not 5 —478 969 —446 275
Personalkostnader Not 6 —95 493 —101 993
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 125 567 —1108 470
Summa rorelsekostnader -3 890 886 -3 859 457
Rérelseresultat 1634231 1286 407
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 12 787 12 363
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 76 660 125 220
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1097 597 —936 870
Summa finansiella poster -1 008 150 =799 286
Resultat efter finansiella poster 626 081 487 121
Arets resultat 626 081 487121

2N
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 165 534292 166 634 350
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 154 663 180 171
Summa materiella anliggningstillgingar 165 688 955 166 814 521
Summa anliggningstillgangar 165 688 955 166 814 521
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1508 86 491
Ovriga fordringar Not 14 26 2 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 139 433 155 360
Summa kortfristiga fordringar 140 967 244 712
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 4849512 4 409 372
Summa kassa och bank 4 849 512 4 409 372
Summa omsiittningstillgangar 4990 479 4 654 084
Summa tillgangar 170 679 434 171 468 605

2N
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 310 000 134 310 000
Fond for yttre underhall 1224105 1020 105
Summa bundet eget kapital 135 534 105 135 330 105
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 0 —161 693
Balanserat resultat —1159 904 —1281332
Arets resultat 626 081 487 121
Summa fritt eget kapital —533 824 —955 904
Summa eget kapital 135 000 281 134 374 201
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 33 882 306 34 899 306

Summa langfristiga skulder 33 882 306 34 899 306

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1017 000 1017 000
Leverantdrsskulder Not 18 21796 264 061
Ovriga skulder Not 19 75 896 356 156
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 20 682 155 557 881
Summa kortfristiga skulder 1796 847 2 195 098
Summa eget kapital och skulder 170 679 434 171 468 605
2\
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1634231 1286 407
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1125567 1108 470
Utdelningar (L#nsforsékringar) 12 787 12 363
2772584 2 407 240
Erhallen rénta 76 660 125 220
Erlagd rénta —1097 597 —936 870
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1751 647 1 595 590

forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 103 745 —82 814
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —398 251 —11 546 304
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1457141 —10 033 528

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —188 583

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —188 583

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Forindring av skuld —1017 000 10 699 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 017 000 10 699 100
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 440 141 476 989
Likvida medel vid arets borjan 4409372 3932382
Likvida medel vid arets slut 4849512 4 409 372
Kassa och Bank BR 4 849 512 4 409372

%
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Inventarier (gymutrustning) Linjér 5
Installationer (serviskabel och taggsystem) Linjar 5
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4421376 4171116
Hyror, p-platser 242 850 197 500
Hyror, 6vriga 7200 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 700 —1 500
Hyres- och avgiftsbortfall, Gvrigt -120 —300
Elavgifter 258 299 213 334
Kabel-tv-avgifter 156 264 156 264
Ovriga lokalintikter 7 800 9900
Ovriga avgifter 38 040 38 040
Ovriga ersttningar 18 440 21206
Ovriga sidointikter 115778 101 612
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 5 =2
Summa nettoomsittning 5263 231 4914 370
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintéikter 261 886 231493
Summa 6vriga rorelseintékter 261 886 231493

-G\
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 —186 708
Reparationer =220 906 —196 553
Forsidkringspremier =56 404 —55492
Kabel- och digital-TV —136 693 —134 879
Obligatoriska besiktningar —36 138 —14 522
Bevakningskostnader 0 1
Sno- och halkbekédmpning 23 374 —40 940
Forbrukningsinventarier —35534 —24 521
Vatten —410 191 —347 202
Fastighetsel —892 717 =757 337
Sophantering och atervinning —110 488 —142 395
Forvaltningsarvode drift -315 161 -302 172
Summa driftskostnader -2 190 858 -2 202719
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —101 278 —97 039
Lokalkostnader -2 475 —12 026
IT-kostnader —26 536 —25 597
Arvode, yrkesrevisorer —25919 —24 810
Ovriga forvaltningskostnader —12 523 -9 425
Kreditupplysningar —3241 —1416
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —17 904 —23 207
Representation -974 —4 527
Kontorsmateriel 0 -1 746
Telefon och porto —641 -1 041
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -18
Medlems- och foreningsavgifter —6 490 —6 490
Bankkostnader -5124 —5 854
Ovriga externa kostnader —275 865 —233 080
Summa dvriga externa kostnader -478 969 =446 275
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —80 598 —88 950
Sociala kostnader —14 895 —13 043
Summa personalkostnader =95 493 -101 993

S
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1100 058 —1100 058
Avskrivning Maskiner och inventarier —13 300 -3 325
Avskrivning Installationer —12 208 -5 087
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 125 567 -1108 470
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag (Lénsforsakringar) 12 787 12 363
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 12 787 12 363
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Riénteintikter fran bankkonton 76 458 125 042
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 196 178
Ovriga rénteintikter 6 0
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 76 660 125 220
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 095438 -936 762
Ovriga réntekostnader -899 0
Ovwriga finansiella kostnader —1260 —108
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =1 097 597 =936 870

=
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 132 007 000 132 007 000
Mark 47 179 800 47 179 800
179 186 800 179 186 800
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 179 186 800 179 186 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —12 552 450 —11452 391
=12 552 450 =11 452 391
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1100 058 —1100 058
-1100 058 -1100 058
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 652 508 =12 552 449
Restvarde enligt plan vid arets slut 165 534 292 166 634 350
Varav
Byggnader 118 354 492 119 454 550
Mark 47 179 800 47 179 800
Taxeringsvédrden
Bostdder 74 600 000 68 000 000
Totalt taxeringsvérde 74 600 000 68 000 000
varav byggnader 64 000 000 58 000 000
varav mark 10 600 000 10 000 000

9
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 283 458 70 000
Installationer 136 500 161 375
419 958 231 375
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 66 500
Installationer 0 122 083
0 188 583
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 419 958 419 958
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =73 325 —70 000
Installationer —166 462 —161 375
-239 787 -231 375
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —13 300 -3325
Installationer —12 208 -5 087
-25 508 -8 412
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —86 625 =73 325
Installationer —178 670 —166 462
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =265 295 -239 787
Restvirde enligt plan vid arets slut 154 663 180 171
Varav
Inventarier och verktyg 49 875 63 175
Installationer 104 788 116 996
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1518 2461
Kundfordringar -10 84 030
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1508 86 491
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 20
Fordringar hos leverantorer 0 2 841
Summa o6vriga fordringar 26 2 861
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 38 577 37115
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 25319
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 633 34 174
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5560 2039
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 663 56 712
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 139 433 155 360
Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 3703 937 3769 480
Transaktionskonto 1145575 639 892
Summa kassa och bank 4 849 512 4409 372
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 34 899 306 35916 306
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1017 000 —1017 000
Langfristig skuld vid arets slut 33 882 306 34 899 306

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 3,01% 2029-10-16 (2026-04-16) 12 162 106,00 0,00 339 000,00 11 823 106,00
SBAB 2,86% 2028-10-15 11 603 100,00 0,00 339 000,00 11 264 100,00
SBAB 2,88% 2030-04-15 12 151 100,00 0,00 339 000,00 11 812 100,00
Summa 35916 306,00 0,00 1017 000,00 34 899 306,00

*Senast kénda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 017 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem &ren &r ca 1 017 000 kr arligen.

Féreningen har under hdsten 2025 tecknat avtal om fortida rdntebindning pé ett 14n som skall omséttas den 16 april

2026. Genom avtalet har Iptiden pé lanet forldngts till 16 oktober 2029 samtidigt som réntan sénkts frén 3,42% till
3,01%. Lanet har ddrfor klassificerats som langfristigt pa balansdagen och i bokslutet for &r 2025 (enligt Srf U 8).

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 21796 264 061
Summa leverantorsskulder 21796 264 061

—
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Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 0 325 843
Skuld for moms 36 824 0
Fordran for moms 0 -9 661
Skuld sociala avgifter och skatter 39072 39 724
Clearing 0 250
Summa dvriga skulder 75 896 356 156
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 34 819 34 662
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 615 25311
Upplupna elkostnader 100 607 108 730
Upplupna kostnader for renhallning 2953 3033
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 110 935 108 610
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 402 226 257 536
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 682 155 557 881
Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 45 046 800 45 046 800

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.

=
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 3 ég = 6?00?6

Arsredovisningen undertecknas

(Namnfoftydhg?/ie, datum for undertecknande Namnfd’ﬁ/dli%r{de, datum for undertecknande
Mikael Hakansson, Lars Aspling,
: 20022 i / ([ 16 - 3005
Namnfbrtydligande, datthm for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Sara-Withelmssom safa U"\S&r\ Anneli Frick,
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Oode o o gereos gi0q00

Namnfortydligande, datuﬁ}\ for undertecknande

Tuss Almgren,

Var revisionsberittelse har limnats 15 l L= Dadis

Revision & Redovisning p& Gotland AB
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PA GOTLAND

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Snéckgiirdsbaden 1
Org.nr 769621-8549

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for BRF Snéckgirdsbaden 1 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

-%\
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ir tillréckliga och #ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Snickgirdsbaden 1 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och Zndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

E\
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen. ;

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Visby 2026-03-13
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Emma Jarlo
Auktoriserad revisor
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