Tjansteskrivelse
Bygg- och miljéférvaltningen "'

Datum for upprattande: 2025-03-11
Diarienummer: BN 2024-002140 HaImStad

Beslutsinstans: Byggnadsnamnden
Arendets ursprung: Bygg- och miljoférvaltningen

Fastighet SKINTABY 12:9 (SKINTABY
BATMANSTORPET 324) - Férhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus

Fastighetsdgare: Karl Johan Sven Hassel

Forslag till beslut

Byggnadsnimnden beslutar

1. meddela att den foreslagna atgirden om Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus kan
tillitas pad den avsedda platsen enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900). Férhandsbeskedet
giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

2. Auvgiften for beslutet dr 18484 kronor.

Villkor

Vidare konstaterar att platsen ar utsatt av vagbuller. Villkor stalls darfor pd att skyddad uteplats och
sovrum pa tyst sida sker med hinsyn till vigbullret. En ett utlitande fran akustiker ska dirfor
inkomma innan bygglov kan beviljas. Detta villkor stills med stéd av 9 kap. 39 § plan- och

bygglagen.

Handlingar som underlag for beslutet
Tjansteskrivelse 2025-03-11
Ansokan 2024-11-11
Situationsplan
Bilaga ans6kan med info om tilltinkta hus
Linsstyelsens beslut om upphavt strandskydd
Remissvar KLM
Remissvar HEM erinran
Remissvar PLAN
Remissvar LBVA

. Remissvar MN

. Epost mellan s6kanden och MBN

. Remissvar S:2
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. Remissvar S:2
15. Remissvar S:2 erinran

Postadress Besoksadress Telefon E-post

HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad Webbplats

www.halmstad.se
Organisationsnummer: 212000-1215
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16. Remissvar Skintaby 20:2

17. Remissvar Skintaby 20:2

18. Remissvar Skintaby 20:4 erinran

19. Forlingd handlingstid och kommunicering av erinringar
20. Svar pa kommunikationen

Skal till beslut

Foérhandsbeskedet omfattar frimst granskning av platsens limplighet f6r byggnation enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Byggnadsnimnden kan meddela férhandsbesked da forslaget

- inte strider mot Agenda 2030 pa dessa mal
- inte motverkar Framtidsplan 2050/OP

- inte 4r strandskydd

- inte dr jorbruksmark

- inte kraver detaljplaneliggning

Upplysningar

Foérhandsbeskedet medfor inte ritt att pidborja den sokta dtgirden.

Kungorelse och laga kraft

Beslutet kommer att annonseras (kungoras) 1 Post- och Inrikes Tidningar. Berérda grannar kommer

att informeras eller delges beslutet. Om beslutet inte Gverklagas blir beslutet juridiskt bindande
(vinner laga kraft) fyra veckor efter annonseringen och tre veckor efter delgivning.

Utformning och placering
Byggnaderna bor utformas i enlighet med de riktlinjer som redovisas 1 "Fokus Inland, bygga nytt pa
landet". Placering och utformning ska ske 1 nira samrad med bygg- och miljéf6rvaltningen.

Tillstand, anmalan eller dispenser
Det dr den sokande som ansvarar for att alla tillstind och anmilningar.

Atgirden kriver

- tillstind fran miljonimnden avseende enskilt avlopp

Giltighetstid

Foérhandsbeskedet ar bindande vid préovning av ansékan om bygglov som gors inom tvé ar frin dagen
da detta beslut vinner laga kraft enligt 9 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900).

Gors inte ans6kan om bygglov inom den angivna tiden upphor forhandsbeskedet att gélla.

Avgifter for beslutet
Avgiften for beslutet dr 18343 kronor enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige beslut 31 oktober
2019 § 70. Hur avgiften ar faststilld framgar av fakturan som skickas separat.

Sammanfattning av arendet

Ansokan om forhandsbesked giller uppforande av enbostadshus.
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Arendet har remitterat till kommunala lantmiterimyndigheten i Halmstad (KLM), Miljonimnden
(MN), Halmstads Energi och miljo6 (HEM) och samhillsutvecklingsavdelningen (PLAN),
Laholmsbuktens VA (LBVA) och berérda grannar.

Erinran har inkommit frdn grannar och s6kanden har svarat pad erinringarna. Linsttyrelsen har
upphivt strandskyddet, det ir inte jordbruksmark.

Den samlade bedomningen ir att férhandsbesked kan meddelas.

Arendets beredning

Beredning av drendet har skett pa bygg- och milj6férvaltningens drendeberedning 12 mars 2025 och
byggnadsnimndens presidieberedning 17 mars 2025.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Ansokan

Ansokan giller forhandsbesked f6r Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus som kom in
tisdagen den 11 mars 2025. Sokande avser att stycka av och reglera fastigheten och bygga ett
enbostadshus med gemensamhetsanliggningar for enskilt vatten och avlopp.

Kommunicering
Ber6rda sakigare har fitt mojlighet att komma in med synpunkter innan beslutet enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Fastighetsdgare till Skintaby 27:1 och deldgare till sammfilligheten S:2 framf6r erinran rérande
dagvatten och dricksvatten.

Fastighetsidgare Skintaby 20:4 framfor erinran rorande anslutningsvig,.
Sékanden har svarat pa erinringarna och inkommit med reviderad situationsplan.

Inom kommunen

Erinran har inkommit frin HEM med information om métt for angéring av slambil m.m.m som ir
viktiga att beakta infor projektering och byggnation. Bygg- och miljéférvaltningen beddmmer
oversiktligt att det dr mojligt att anordna.

I 6vrigt har information frin 6vriga remissinstanser infér kommande fastighetsreglering och tillstand
for enskilt avlopp som dr bra att veta infér kommande fastighetsreglering och byggnation.

Analys och forslag

Byggnadsnimnden ska pa begiran ge forhandsbesked 1 friga om en atgird som kriver bygglov kan
tillitas pd den avsedda platsen enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900).

Eftersom fastigheten ir beldgen utanfor detaljplanelagt omrade ska frimst lokaliseringskraven 1 2 kap
PBL beaktas vid bedémningen 1 friga om den foreslagna dtgirden kan tillatas pa den avsedda
platsen.

Forutsattningar
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Oversiktsplan - Framtidsplan 2050
Atgirden beddms ¢j strida mot Framtidsplan 2050/OP.

Sid 3



YoV
Halmstad

Agenda 2030

Inget mal ir aktuellt
Inget mal dr aktuellt

Vagbuller

Skyddad uteplats och sovrum pd tyst sida om vig ar mojligt att ordna. Bevakas 1 bygglovsprocessen.

Gaéllande bestammelser
Av 2 kap 1 § PBL framgar att hidnsyn ska tas till bide allminna och enskilda intressen.

2 kap 2 § PBL anger att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de andamal for vilka
omridena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretrade
ska ges till sidan anvindning som medfor en fran allmidn synpunkt god hushillning.

Vidare framgar att 1 drende om bygglov och férhandsbesked ska bestimmelserna 1 3 och 4 kap
miljobalken (MB) tillimpas.

Enligt 2 kap 3 § PBL ska, vid planliggning och annan prévning enligt lagen, hinsyn tas till de
ekologiska, sociala och ekonomiska dimensionerna av begreppet hallbar utveckling.

2 kap 4 § PBL anger att vid planliggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag fir mark tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allméin synpunkt dr limplig
for andamalet.

Vid drenden om foérhandsbesked ska, enligt 2 kap 5 § PBL, bebyggelse eller byggnadsverk lokaliseras
till mark som ar limpad f6r andamélet med hinsyn till minniskors hilsa och sikerhet. Jord, berg-
och vattenférhallandena ska vara lampliga. Hinsyn ska tas till mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhillsservice 1 6vrigt.
Vidare ska man beakta mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar, bullerstdrningar samt
risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Vid planliggning och 1 andra drenden ska, enligt 2 kap 6 § andra stycket PBL, bebyggelseomradets
sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och
tilligg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

I 2 kap 9 § PBL stills krav pa att kommunen 1 storsta mojliga utstrickning ska undvika och/eller
forebygga olidgenheter gentemot grannar i samband med planliggning och lokalisering av
byggnadsverk

Hur beslutet kan overklagas

Du kan 6verklaga beslutet till Linsstyrelsen 1 Hallands lin, se bilaga.

Vem som ar handlaggare

Handldggare av denna tjdnsteskrivelse dr ChristerGrund.

Bygg- och milj6f6érvaltningen
Karin Gjortler Forvaltningschef

Bilagor

1. Hur beslutet kan 6verklagas
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2. Handlingar som ingdr 1 beslutet

Beslutet skickas till

Delges med upplysning om hur beslutet kan overklagas
- Fastighetsigarna Skintabo 20:4, 27:1 och S:2 med erinran.

Kopia for kannedom
- Fastighetsigare eller innehavaren av en sdrskild ritt till en tomt eller fastighet och 6vriga sakigare
till fastigheterna enligt sindlista 1 drendet,

- Annonsering i Post- och Inrikes Tidningar.
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