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Brf Toftagardens stugor
769641-1557

Styrelsen for Brf Toftagdrdens stugor, organisationsnummer 769641-1557, avger hérmed féljande

arsredovisning for rdkenskapsdret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdarskilt anges, redovisas alla

belopp i hela kronor.

Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten
Allmdé&nt om verksamheten

Foéreningen har till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter (uthyrningsstugor) &t medlemmarna utan tidsbegrdnsning fér uthyrning samt egen
tillfallig vistelse. Uppldtelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till Féreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till Iigenhet. Bostadsrétt ér den rétt i fdreningen som en medlem har pé

grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Féreningens sdte dr i Tofta, Gotlands kommun

Bostadsrdattsféreningen registrerades 2022.

Ekonomisk plan registrerades &r 2022.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022.
Féreningen forvarvade fastigheten &r 2022.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
D& féreningens verksambhet till klart dvervaégande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdélla
bostdder i byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsdkring
If skadeférsdkring

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-25.
P& stdmman deltog 9 medlemmar.

Extra stdmma hélls 2024-12-17 .
P& stdmman deltog 11 medlemmar.
Vid extrastdmman beslutades om att inte ta ner alla buskar och tréd i féreningen.

Styrelse

Ordférande Hamid Bani Shoraka
Ledamot Lennart Eklundh
Ledamot Lina Thyrhaug
Ledamot Magnus Tallberg
Suppleant Stefan Abrahamsson
Suppleant Elin Gustafsson

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ar Lennart Eklundh
Styrelsen har under dret hdllit 4 sammantréden.
Firmnatecknare har varit Hamid BaniShoraka, Lennart Eklundh
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Brf Toftagardens stugor
769641-1557

Revisor
Revisor Marcus Lindberg
Féreningsvald revisor

Information om fastigheten
Byggnader avsedda for tillfalig vistelse

Fastighetsbeteckning: Gotland Tofta Kroks 1:225

Féreningens adresser:

Spireavdgen, 622 66 Gotlands Tofta

Nybyggnadsar: 1980
vardedr: 1990

Bostadslégenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1rok 6 136
2 rok 7 274
3 rok 3 141
Summa 16 551
Totalt antal bostadsldgenheter: 16
Foérvaltning
Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning Delagott férvaltning

Underhdlisplan
Féreningen saknar i dagslaget en underhdllsplan. Styrelsen har fér avsikt att uppréatta en underhéllsplan
de ndrmsta dret.

Vasentliga handelser under rékenskapsdaret

Styrelsen beslutade att hoja drsavgiften frdn 1 januari 2024 med 4%.

Styrelsen har under dret haft lite olika méten enligt nedan datum:
-2024.03.14 Styrelsemoéte

-2024.05.25 Arsstamma

-2024.05.26 konstituerande moéte

-2024.08.01 Styrelsemote

-2024.08.17 Styrelsemé&te/Medlemsméte

-2024.11.17 Styrelsemote
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Brf Toftagardens stugor
769641-1557

-2024.12.17 Hybrid stdmma

Sommaren 2024 var en helt vanlig sommar; de flesta hyrde ut sina ldgenheter/stugor, eller var dér sjélva
vissa perioder, och vissa veckor var négra ldgenheter inte uthyrda alls.

Under arsstdmman sd vdljs sittande ordférande och sekreterare pd 2 dr, revisor ar sittande till 2025.
Ett fylinadsval gérs dar Magnus Tallberg ersdétter Kristoffer Térner som ldmnat sin ledamotsroll. N&r det
géller suppleanter s& avgdr Elin Gustavsson ( ej nérvarande pd métet) men Stefan Abrahamsson
fortsatter. Valberedning: Joakim Séderstrand sitter kvar ; Tobias Gahne vdljs in.

Val av revisorssuppleant: Marcus Lindberg.

En gemensam vattenavsténgningsdag fér de légenheter [stugor som inte &r vinteranpassade sattes till
2024-11-09 dér stér féreningen fér den kostnaden.

Styrelsen har tagit in lite olika offerter pé& trédgdrdsskotsel; beslutade att vi inte binder oss till en endq;
utan képer in den tjanst vi behéver, ndr vi behéver av de tva tidigare aktérerna som bdda kénner till
Toftagdrden vdl.

Under September 2024 sd f&r vi nya medlemmar i stuga/légenhet 1. Varmt valkomna.

Toftagérden ( Hotell och restaurang ) som vi képt vér stugor/lédgenheter av och har direkta samarbeten
med i form av tvattstuga/ avfallshantering och Elen; begéra i konkurs 2024.10.16

P& begdran av ndgra medlemmar sé hdller vi ett hybrids medlemsmote 2024.12.17 for att résta om
forslaget pd att all buskage och trad i féreningen skulle tas bort eller inte. Styrelsen kommentar och
rekommendation till métet var att vi inte skulle godta forslaget. Nar alla roster réiknades sé vann forslaget
att inte ta bort alla buskar och trédd med en enda résts marginal.

Nagra medlemmar har hort av sig till styrelsen och frdgat om de fér géra forbattringar i sina légenheter;
och styrelsen &r positivt installd till forbattringar; vilket ocksé ar en skyldighet medlemmarna har att ta
hand om och hdlla efter sin ldgenhet/Stuga. | samtliga fall har styrelsen begart in en skriftlig férfrégan; dér
man beskriver vad som dr tankt att géras; och en skiss.

Flertalet medlemmar har visat intresse att bygga till en liten forrddsdel; och det visar sig nu nye vara sé
latt att f& fram information frédn Gotland kommun. Styrelsen invantar svar p& vad vi har att férhdlla oss till;
om det finns en maxgrans fér oss/ hela féreningen géllande bod/férrad - nér vi fatt svar pé& detta kan vi
aterkoppla till medlemmarna.

i slutet av oktober sé& gjordes en liten besiktning pd& L-husens vindar; men éven kontroll av ventilationen i
samtliga ldgenheter [stugor. Beslut taget av styrelsen att L-husen mdste f& ordning pd 1) ventilationen
2) separata luckor upp till vinden

Var BRF far en egen hemsida via Bostadsrétterna; dar vi nu kan lagga in info till medlemmar ; men &ven
bilder pd ldgenheterna/ Stugorna - och @ven lank till uthyrning; sésom var och en av medlemmarna ténkt
sig hyra ut. Admin fér hemsida ar fér nérvarande ordférande som vid flertal tillfallen uppmanat
medlemmarna att uppdatera sin info /bilder / lénk till uthyrning - dessa behéver mailas in till admin som
ddrefter uppdaterar hemsidan.

/ Hamid BaniShoraka
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Medlemsinformation

25 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan.
Under dret har1 6verlatelser skett.

2 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 25

Brf Toftagardens stugor

]6 bostadsrdatter

25 mediemmar vid réikenskapsdrets slut

769641-1557

Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsattning, tkr 691 523
Resultat efter finansiella poster, tkr -163 -108
Soliditet", % 76 76
Rantekanslighet 10 19
Féreningen, kr
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdkter 86 100
Energikostnad/kvm 210 32
Skuldsattning/kvm totalyta 8205 8289
Sparande/kvm totalyta 137 180
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 820 437
Skuldsdttning/ kvm bostadsrattyta 8 205 8289

Fér nyckeltalsdefinitioner se not. 1 Redovisningsprinciper.

Arets amortering

Féreningen har under dret amorterat 45 904 kronor.

Upplyshing vid férlust

Arets negativa resultat bedéms ej p&verka féreningens maéjlighet att finansiera framtida underhdll. Fér att
klara eventuellt framtida kostnadsékningar sé fortsdtter styrelsen att arbeta med att béde se éver mojliga
kostnadssénkningar och potentiella inkomstférstarkningar.

[ v | SyWayqE3fIx-SJgEe9V2Gxx

5 (15)



Férandringar i eget kapital

Brf Toftagardens stugor
769641-1557

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter fér yttre underhaill resultat resultat
Belopp vid drets ingéing 13 023199 3 655 468 197 472 -162517 -107512 16606110
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond fér yttre 197 472 -197 472 0
underhaill
Balanseras i ny rakning -107 512 107 512 0
Arets resultat -163247 -163247
Belopp vid drets utgdng 13023199 3 655 468 394944 -467501 -163247 16 442863
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 467 501
Arets resultat - 163 247
Totalt - 630748
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 197 472
Balanseras i ny rékning - 828 220
Totalt - 630748
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Brf Toftagardens stugor
769641-1557

Not 2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

522 588

Summa rérelseintékter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdll
Administration och férvaltning
Avskrivningar

522 588

-181288
-55 267
-183 218

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Resultat frén andelar i koncernféretag
Rantekostnader och liknande resultatposter

-419773

102 815

-5278
-205 049

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

=210 327

-107 512

-107 512

=107 512
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Balansrakning
TILLGANGAR

Brf Toftagardens stugor
769641-1557

Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlGggningstillgangar
Byggnader och mark

21170 742

Summa materiella anléiggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

21170 742

21170 742

9257

38752

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

48 009

545 242

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

545 242

593 251

21763 993
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Brf Toftagardens stugor
769641-1557

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 13023199
Uppldtelseavgifter 3655468
Fond for yttre underhaill 197 472
Summa bundet eget kapital 16 876 139
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -162 517
Arets resultat -107 512
Summa fritt eget kapital -270 029
SUMMA EGET KAPITAL 16 606 110
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 6 2260572
Summa langfristiga skulder 2260572
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2260572
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 6 2260572
Leverantérsskulder 41213
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 519 581
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 75 945
Summa kortfristiga skulder 289731
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 289731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21763 993
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Kassaflédesanalys

Brf Toftagardens stugor
769641-1557

2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

102 815

183 218

Summa

Ovriga finansiella poster
Erlagd rénta

286 033

-5278
-205 049

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
foéréindringar av roérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rorelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar

Féréindring av rérelseskulder

75706

-39173
-5737 452

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Andelar i koncernféretag

-5700 919

25000

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering

25000

-45 904

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

-45 904
-5721823
6267 063
545 241
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Brf Toftagardens stugor
769641-1557

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagenoch Bokféringsndmndens allménna
r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Huvudintékter

Resultat
Resultat efter finansiella intékter och kostnader

Soliditet (%)
Soliditet &r ett méatt p& hur stor del av féreningens tillgdngar som ér finansierade med egna medel, till
exempel insatser. Soliditet = Eget kapital/Totala tillgéngar.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter/ kvm bostadsratter

Skuldsattning per kvm
Totala rantebdrande skulder/totalyta

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsratt
Totala réntebdrande skulder/ bostadsrattsyta

R&ntekdnslighet
Réntebdrande skulder/intakter fran avgifter i %

Sparande per kvm
Resultat+avskrivningar+kostnadsférda underhdll+utrangering+kostnader av engéngskaraktér / totalyta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifterna/ totala rérelseintékter

Energikostnad per kvm
Energikostnad/totalyta.
Energikostnad = uppvarmning, el, vatten.
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Avskrivning

Tildimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgéng
Stomme

Vérme, sanitet (VS)
El

Fasad

Fénster

Yttertak

Transport (hiss)

Rest

Not 2. Nettoomsdttning

Arsavgifter
Bost&der

Hyresintdkter
Fiber

Ovriga intdkter

Debiterade vattenkostnader
Debiterade elkostnader
Ovriga intakter

Totalt nettoomsdttning

Brf Toftagardens stugor
769641-1557

Nyttiandeperiod (ér)
120 ar
50 ar
40 ér
50 ar
50 Ar
60 ar
25 8r
120 &r

2024 2023

452 040

17193
53 354
-1
70548

522588

| drsavgiften ingdr féreningens driftkostnader exkl. vatten och el som debiteras med individuell matning.
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och aviopp
Soph&dmtning

Koépta tjénster
Trédgdrdsskotsel

Distribuerade servicetjénster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Samfdallighetskostnader

Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Underhadill
Underhall

Totalt operativ drift och underhdill

Not 4. Administration och férvaltning

Styrelsen
Styrelsemoten

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2024
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2023

55 711
60 040
10 506

126 257

8 613

29 822

4500
12 096

46 418

181288

2023

44760

7500

3007

3007

55 267
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Brf Toftagardens stugor
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Not 5. Byggnader och mark 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarden 0
Anskaffningsvéarde byggnad 12 850 930
Anskaffningsvérde mark 8 567 285
Utgdende anskaffningsvérden 21418 215
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 64 255
Arets avskrivningar - 183 218
Utgdende avskrivningar -247 473
Utgdende redovisat vérde 21170742
Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader 3164 000
Taxeringsvérde mark 2068 000
5232000
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp
éndringsdag 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2027-06-28 4,47 % 2260572
SEB 2025-06-28 373 % 2260572
Summa skulder till kreditinstitut 4521144
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2260572
2260572
Not 7. Stallda séikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7750 000
summa: 7750 000
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Brf Toftagardens stugor
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Underskrifter

Gotland enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Hamid Bani Shoraka Lennart Eklundh

Lina Thyrhaug Magnus Tallberg

Min revisionsberdattelse har [dmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Féreningsvald revisor
Marcus Lindberg

Féreningsvald revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i brf Toftagardens stugor, org. nr 769641-1557

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar ndodvandigt for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar som fortroendevald revisor ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.

Uttalande

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
brf Toftagardens stugor for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Jag har funnit att rakenskaperna ar forda med mycket god ordning och uppfyller
kraven for god redovisningssed. Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av brf Toftagardens stugor och dess finansiella
resultat och stéllning per den 31 december 2024. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstaimman faststaller:
- Resultat- och balansrakning

- Resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag
- Beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marcus Lindberg
Fortroendevald revisor
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Forsta arsredovisningen for en bostadsrattsférening

Arsredovisningen ¢r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det géingna réiken-
skapsdret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestér av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FQRVALTNINGSBERI-'\TTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberdattelsen ér den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell éversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogoérelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr éar ndgra exempel pa viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen narmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sdérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det &r viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
rattsférening ha ett hogt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
dnnu inte har haft mojlighet att amortera ner sina 1&n. | kontrast kan en éldre
férening visa ett Idgt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till kade I&n fér att finansiera dessa underhdlisbehov,
vilket gor att detta nyckeltal ékar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jémféra detta med den underhdlisplan som féreningen féljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdllsplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som stréicker sig
6ver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdlisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstdalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réantekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket drsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i &rsavgifter, innebdr en réntehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av drsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedédmas genom att granska historiska férdndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshdjningar bér analyseras, likasé
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gér med férlust, ska detta forklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det &@r ocksd viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdlisplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet fér dganderatt, bor det framgd ndr tomtrattsavtalet 16per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrétt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pé en dold tillgdng ér en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgdngar éven férklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intdkter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskoétsel, underhdll, taxebundna kostnader (el, vatten,
varme), fastighetsskatt och rédntekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrdattsféoreningar drivs enligt sjélvkostnadsprincipen, ddr inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. H&r kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgéngliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptdcka férandringar i kassaflddet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stoérre underhdlisarbeten.

O



KASSAFLODESANALYS

Kassaflédet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pé
resultatet eftersom det kan réra sig mellan &ren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafldéde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassaflédde fran den lI6pande verksamheten.

NOTER
- Férdjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I&dn som snart
forfaller, vilket kan péverka féreningens réintekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Har tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansrékningen, dar de ékar vardet pé
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokférs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrédkningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 &r, pdverkar resultatet varje dr
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det ar darfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdattar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.

O



Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrdkning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrinet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



