e« AT INGSAS

DELEGATIONSBESLUT .rh KOMMUN
Datum: 2026-03-31 Carl Hjalmar Jonatan Dahrén
Diarienummer: LOV 2025-000463 BANVAKTSVAGEN 7

441 63 ALINGSAS

Beslutsnummer: D Fhb 2026-000214

Beslut om forhandsbesked

Arendet: Ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Fastighet: INGARED 4:100 (BANVAKTSVAGEN 2)

Beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas med stdd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

=
O:
=
>0
Q
>
Q.
(7]
o
[
(2]
=~
[
o
|
O
M
>0
o
N
o
N
OI3
o
o
o
N
—
N
|
N
o
N
0|7
o
(IAJ
w
-
|
o
Q
—_
=.
=
=
Qo
=
[©)
>
[7)]
(7]
o
=]

Villkor

Utformning och placering av bostadsbyggnaden ska géras med hansyn till de slutsatser som
presenteras i trafikbullerutredningen, for att uppfylla bullerkraven i Trafikbullerforordningen
(2015:216).

De gamla tallarna pa fastigheten bér bevaras och skyddas vid byggnation. Byggnationen bor
anpassas sa att dessa trad inte skadas eller paverkas negativt.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 24 650 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden dverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom. Beslut om forhandsbesked fattades 2026-03-31.
Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10 veckor har
Overskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir; 24 650/5 x 5 = 24 650 kr. Avgift for arkivering tas ut med 725 kr (reduceras
inte enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 725 kr. Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan, inkommen 2025-09-28
Oversiktskarta, inkommen 2025-09-28
Bullerutredning, inkommen 2025-09-28

Alingsas kommun

Samhallsbyggnadsforvaltningen Postadress: 441 81 Alingsas

Bygglovsenheten Besoksadress: Sveagatan 12 1(5)
bygglov@alingsas.se Telefon: 0322-61 60 00 alingsas.se



e« AT INGSAS

DELEGATIONSBESLUT h KOMMUN

Ansdkan, inkommen 2025-09-28
Epostmeddelande - Bilaga 1, inkom 2026-03-29
Epostmeddelande - Bilaga 2, inkom 2026-03-25
Yttrande - Bilaga 3, inkom 2026-03-24

Yttrande - Bilaga 4, inkom 2026-03-27
Epostmeddelande - Bilaga 5, inkom 2026-03-24
Remissvar - Bilaga 6, inkom 2026-03-18

Upplysningar

e Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Har ansékan om bygglov inte
lamnats in inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

e Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
bygglov och startbesked erhallits.

e Bebyggelsens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen prdvas i framtida
bygglovsprovning.

¢ VA-ansokan ska lamnas in till VA-avdelningen.

e Beslutet om forhandsbesked och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Arendet

Arendet avser anstkan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
INGARED 4:100 (BANVAKTSVAGEN 2).

Positivt forhandsbesked har tidigare lamnats for nybyggnad av enbostadshus
med komplementbyggnad. Detta efter att beslut tagits av Samhallsbyggnadsnamnden
§ 225 2019.457 SBN med diarienummer LOV 2018-0318.

Huvudbyggnaden avses uppforas i tva vaningar varav en ar en suterrangvaning, med en
byggnadsarea av ca 120 m2. Komplementbyggnaden far en byggnadsarea av ca 40 m2.

En trafikbullerutredning har utforts av Springwell Audio AB 2025-09-15.
Trafikbullerutredningen visar pa att de tankta bostadshusen klarar kraven i
Trafikbullerférordningen avseende buller vid fasad och uteplats.

Beraknade ekvivalent ljudnivaer vid fasad (fritt falts varden) ligger som hogst i intervallet 60-
70dB LAeq (dygnsekvivalentniva). Ljudnivaer vid tva av fyra fasader ligger i intervallet 50
55dB LAeq och darmed uppfylls forordning 2015:216 bestdmmelse §4 férsta stycket 1 och 2
bade nu och vid prognosen ar 2045. Dvs mdjlighet till en "tyst sida” finns.

Uteplats ar mdjligt i anslutning till det s6dra delen av féreslaget hus. Beraknat ekvivalent- och
maximalnivaer understiger bestammelsen §3 andra stycket for ekvivalentbullernivan (hogst
50dB LAeq24) och maximalbullernivan (70dB LAFmax).

Tillfart till den téankta bebyggelsen ordnas fran Banvaktsvagen. Byggnaderna ar tankta att
anslutas till kommunala ledningar for vatten och avlopp.
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Forutsattningar

Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser. | dversiktsplanen for
Alingsas kommun (antagen 2018-04-25) ligger platsen inom ett sammanhangande omrade
med vardefull natur, samt ett omradde med hog skyddsniva for enskilda aviopp.

De tankta byggnaderna placeras inom strandskyddat omrade. Strandskyddsdispens for en
likvardig atgard pa den aktuella platsen har utfardats 2024-08-27 av Bygg- och
miljonamnden § 74 2024.067 BMN, godkand av Lansstyrelsen 2024-09-13.

De tankta tomterna utgdrs for narvarande av naturmark/gles blandskog. Platsen ligger inom
ett omrade med normal radonrisk.

Yttranden

Yttrande fran VA-avdelningen har inkommit 2025-10-01 med féljande synpunkter:
VA-ansékan ska lamnas in till VA-avdelningen. Fastigheten ligger utanfor kommunalt
verksamhetsomrade for VA. Mdjligheten finns att vatten och spillvatten kan anslutas via
Gravlingabergets samfallighetsforening till kommunalt VA. Avtal mellan kommunen och
samfallighet saknas idag men det finns individuella avtal med flertalet inom samfalligheten
VA-anslutna fastigheter, inga nya individuella avtal kommer upprattas.

Yttrande frdn kommunens kommunekolog har inkommit 2025-10-29 med féljande
synpunkter: Miljoenheten beddmer att de gamla tallarna pa fastigheten bor bevaras och
skyddas vid eventuell byggnation. Byggnationen bor anpassas sa att dessa trad inte skadas
eller paverkas negativt.

Med anledning av att den ansdkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansoOkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare och boende pa fastigheterna Ingared 4:5, Ingared 4:73, Ingared 4:97 och Ingared
4:101 har beddmts vara berdrda sakagare. Sakagarintyg, utan invandningar mot den
ansoOkta atgarden, finns fran Ingared 4:73.

Synpunkter har inkommit fran Ingared 4:97, se bilaga 6.
Synpunkter har inkommit fran samfallighetsféreningen Gravlingaberget, se bilaga 4 och 5.

Soékanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig dver dem. Se bilaga 1, 2, 3.

Bedomning

Den ansokta atgarden bedéms forenlig med de rekommendationer som finns i kommunens
Oversiktsplan, da den ligger i anknytning till befintliga bostadshus med tillhérande
komplementbebyggelse. Den aktuella platsen beddéms inte besitta nagra unika naturvarden
eller varden for friluftslivet. De platser dar bostaderna ar tankta att placeras utgoérs av
naturmark och gles blandskog utan nagra konstaterade naturvarden i form av skyddsvarda
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trad eller motsvarande vardefullt vaxtliv. Den téankta atgarden ses som en naturlig fértatning
av omradet.

Den aktuella platsen ligger utanfér det omrade som ar upptaget som kulturhistoriskt vardefullt
i det dokument som beskriver kulturmiljer i Hemsjé och Odenas, dar det framfér allt ar
miljderna och bebyggelsen kring garden Framnas som har ett konstaterat hogt
kulturhistoriskt varde. | ndromradet for de i forhandsbeskedet aktuella bostéaderna finns en
blandad bebyggelse fran olika artal, utan nagon tydlig gemensam struktur. Ett fatal av de
narliggande byggnaderna har ett konstaterat kulturhistoriskt varde (varde B samt varde C pa
en skala A-C). De i férhandsbeskedet tankta byggnaderna beddéms inte paverka dessa
vardefulla byggnader.

Tillfartsvag till de tankta tomterna bedéms kunna anlaggas fran Banvaktsvagen. Tillfarternas
exakta utformning och placering avgoérs inte i forhandsbeskedet.

Trafikbullerutredningen som ar utférd av Springwell Audio AB visar att den tankta atgarden
under vissa forutsattningar uppfyller kraven i trafikbullerférordningen. Detta férutsatter dock
aven att bostadshusen infér bygglovet utformas utifran de forutsattningar som beskrivs i
trafikbullerutredningen, varpa dessa punkter villkoras i detta forhandsbesked.

Avseende kommunekologens synpunkter avseende gamla tallarna pa fastigheten som bor
bevaras och skyddas vid eventuell byggnation. Byggnationen bdr anpassas sa att dessa trad
inte skadas eller paverkas negativt. Hansyn bor tas till de gamla tallarna och villkoras
darmed i beslutet.

For de tva aktuella tomterna finns det méjlighet att ansluta till kommunalt vatten- och aviopp.
Det finns en allmant befaren vag med forhallandevis god kapacitet som gar fram till de tankta
tomterna. Den tillkommande bebyggelsen bedéms inte ha nagot patagligt behov av att
regleras i ett stérre sammanhang. Detaljplan bedoms darfor inte behdva upprattas utifran
bestammelserna i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

For att positivt forhandsbesked ska kunna ges maste de grundlaggande forutsattningarna for
byggnation pa platsen vara atminstone oversiktligt klarlagda, bl.a. avseende mdjligheterna
att ordna vag och det har inte framkommit annat an att det finns méjligheter att I16sa
vagfragan.

For bygg- och miljénadmnden

Patrik Martensson
Byggnadsinspektor

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
Expedieras till:

Sokanden, Sakagare delg. enl. sandlista, Sakagare fk enl. sandlista, GIS-handlaggare fk,
VA-avdelningen fk, Post- och Inrikes Tidningar.
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Hur man overklagar

Om ni ar missndjd med bygg- och miljonamndens beslut kan ni éverklaga detta hos
Lansstyrelsen.

Overklagandet ska dock skickas till:
Alingsas kommun

Bygg- och miljobnamnden

441 81 Alingsas

| 6verklagandet ska det framga:

o vilket beslut som dverklagas; ange diarienummer och fastighetsbeteckning,

e redogorelse for varfor ni tycker att beslutet ar felaktigt och hur ni anser att beslutet
ska andras,

¢ namnteckning med namnfértydligande, postadress, telefonnummer och e-mailadress.

Om ni har handlingar eller annat som ni anser stodjer ert dverklagande boér ni skicka med
det.

Ni kan aven anlita ett ombud att skéta 6verklagandet at er.

Ert 6verklagande maste ha inkommit till bygg- och miljondmnden inom tre veckor fran
den dag ni har fatt del av beslutet, annars kan ert 6verklagande inte tas upp hos
Lansstyrelsen.

Observera att fakturamottagaren maste betala avgiften, aven om beslutet eller avgiften
ar overklagad. Om en avgift ar 6verklagad och fakturamottagaren far éverklagandet avgjort
till dess fordel, kommer avgiften att andras i enlighet med det beslut som fattas av
Overprévande instans.

For ytterligare information ar ni valkommen att vanda er till:
bygglov@alingsas.se eller telefon 0322-61 61 19.

Besbdksadress: Sveagatan 12, Alingsas.
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