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Brf Varmdé Ekudden 1
769638-4739

Styrelsen for Brf Varmdd Ekudden 1, organisationsnummer 769638-4739, avger hdrmed féljande arsredovisning
for rékenskapsdret 2024-07-01 - 2025-06-30. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdant om verksamhefen

Foreningen har till Gndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Upplatelse kan dven
avse mark. Medlems ratt i féreningen pd grund av sédan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens sdte ari Varmdo.

Féreningen dr medlem i Torsby samfdallighetsférening som férvaltar gemensamhetsanlédggningen Varmdd
Torsby GA:1.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
D& féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdlla bost&der i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvérdesférsékrad hos Bostadsrétternas fastighetsforsékring.

Styrelse

Ordférande Stefan Falck
Ledamot Peter Anderzon
Ledamot Mattis Forsman
Ledamot Markku Saarinen
Suppleant Fredrik Johansson

Styrelsen har under Aret hdallit 9 sammantréaden.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-11-20.

Revisor
Auktoriserad revisor Bengt Beergrehn

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Yvonne Ridderlind
sammankallande, och Jonathan Falck
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Bjorlins Villavag 6-40

Nybyggnadsdr: 2020-2021
Vardedr: 2021

Fastighetsbeteckning: Torsby 1:342

Underhdlisplan:
Foreningens underhdlisplan upprattades av Sustend AB i november 2023 och omfattar dren 2024-2073.

Antal Total yta m?
Radhus 17 2278
L&genheter 6 654
Summa 23 2932

Forvalining
Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB
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Vdsentliga hédndelser under rékenskapsaret

Tack vare Riksbankens sénkningar av styrréntan under andra halvan av 2024 och inledningen av 2025, s& har
féreningens r&ntekostnader successivt sjunkit kraftigt. | mars 2025 beslutade styrelsen att binda féreningens tre
1&n pd ett, tva respektive tre ars 16ptid. Forfallande 1an planeras ddrefter att bindas pd tre ar, for att pd s& satt
bibehdlla den ursprungliga férdelningen av réintebindningstider.

De sattningsskador som tidigare konstaterats pd terrassplattorna utanfér radhusen pd Bjérlins Villavag 6-18
forvarrades under sommaren och hosten 2024, varfor det i december beslutades att IGta sGga sénder och
forsla bort betongplattorna. Efter samrdd med berérda bostadsrattshavare beslutades att ersétta betong-
plattorna med tradéck. Tre offert togs in och utvérderades och byggnationen av sju tfrddéck bestélldes och
fardigstalldes under april 2025.

Alla &tgdrdande arbeten efter garantibesiktningen (2 ér) fardigstalides under hésten 2024.

Under véren aviserade Torsby samfdllighetsférening om en hdjning av féreningens andelstal med kraftigt
okad avgift fér 2025 som foljd. D& samfdlligheten inte hade hanterat drendet korrekt gentemot Lantmateriet
s& kunde den beslutade féorandringen inte genomfdras under 2025 utan kommer i stdllet att genomféras

2026.

| syfte att klargdra for besdkande att féreningens mark inte utgér allmén mark képtes och monterades skyltar
vid infarterna till omrédet samt pd badbryggan.

Infor batsésongen 2025 beslutade styrelsen att séinka de héga bétplatsavgifterna till en mer marknadsmdassig
nivé pd 4 600 kr per sésong. Endast fem av de sex platserna har varit uthyrda under sésongen.

Ordinarie st&dddagar genomférdes i september och maj. En stor insats gjordes dessutom i juni d& &ngsgrdset
vid infarten klipptes ned fér att i fortséttningen kunna klippas i samband med ordinarie grasklippningar.
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Medlemsinformation
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Medlemmar vid rékenskapsdrets borian 38
Tilkommande medlemmar under éret 4
Avgdende medlemmar under dret 3
Under éret har 2 Gverl&telser skett.
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 39
Flerarsdversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsdattning, tkr 2152 2001 1 505 949
Arsavgifter, tkr* 2068 1900 1409 884
Resultat efter finansiella poster, tkr -1196 -1318 -915 - 47
Soliditet, % 80 80 81 81
Balansomslutning, tkr 159 669 160 902 162178 163 107
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta* 705 647 480 458
Skuldsattning/kvm, kr 10 608 10 608
Skuldséattning/kvm totalyta, kr 10 608 10 608
Sparande/kvm, kr 142 0
Rantekdnslighet % 14.8 16.4
Energikostnad/kvm 81 77
Arsavgifternas andel i procent av totala 98 95

rorelseintékterna

*Frdn och med 2023-07-01 inkluderar drsavgiften debitering av vatten i utrékningen fér nyckeltal.

Upplysning vid forlust:

Styrelsen beddémer att de avgiftshéjningar och kostnadsbesparingsdtgérder som genomforts, tillsammans
med forvéntat sjunkande rantekostnader, kommer aft vara tillréckliga for att &ter f& féreningens ekonomi i

balans.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgiff per kvm upplaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbosfadsrétt,
inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm uppldten med
bostadsratt. Avgifter for tjidnster som en medlem kan vdja som tillval ingér inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd& balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsréitt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Réntebdrande skulder p& balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrditt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm uppldten med bostadsréitt och hyresrdtt. Med justerat
resultat avses &rets resultat Okat med &rets avskrivningar, drets kostnad fér utrangeringar och érets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte ar
en del av den normala verksamheten.

Réntekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intékter frén arsavgifter
under rkenskapsdret. Nyckeltalet visar hur manga procent drsavgifterna kan behdva héjas om réntan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm:Kostnader for vGrme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsratt och hyresrdtt.

Arsavgiffernas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsovgif'rer dividerat med totala rérelseintdkter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékter som kommer frén arsavgifter.

Intakter Kosthnader

Ovriga intékter

Hyresint&kter |
garage & p-plats

Rantekostnader Driftskostnader

Ovriga externa
kostnader

Arsa vgifter

Avskrivningar
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets

avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 118 765000 13 042 400 234 560 -1238806 -1318194
Resultatdisposition enligt
stimman:
Reservering fond for yttre 117 280 -117 280
underhdll
Balanseras i ny r&kning -1318 194 1318194
Arets resultat -1196230
Belopp vid drets utgdng 118 765 000 13 042 400 351 840 -2674280 -1196230
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 674280
Arets resultat -1196230
Totalt -3870510
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 117 280
Balanseras i ny rékning -3987 790
Totalt -3870510

Avsattning till underhdlisfond sker med 40 kr/kvm.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Ra&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Brf Varmdé Ekudden 1

2024-07-01
2025-06-30

2152018
2 591

2154 609

-1 011 844
-113778
-1 126 836

-2 252 458

-97 849

188
-1 098 569

-1 098 381

-1196 230

-1 196 230

-1 196 230

769638-4739

2023-07-01
2024-06-30

2001 032
0

2001 032

-540 482
-180 814
-1 126 836

-1848 132

152 900

270
-1 471 364

-1471 094

-1318 194

-1318 194

-1318194
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Korffristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Brf Varmdé Ekudden 1

2025-06-30

159 477 621
159 477 621

159 477 621

28 089
78 112

106 201

87 388
87 388

193 589

159 671 210

769638-4739

2024-06-30

160 604 457
160 604 457

160 604 457

38038
72 427

110 465

187 440
187 440

297 905

160 902 362
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Brf Varmdé Ekudden 1

2025-06-30

131 807 400
351 840

132 159 240

-2 674 280
-1 196 230

-3 870 510

128 288 730

20 734 000
20 734 000

20 734 000

10 368 000
3597

240

276 643

10 648 480

10 648 480

159 671 210

769638-4739

2024-06-30

131 807 400
234 560

132 041 960

-1 238 806
-1318 194

-2 557 000

129 484 960

31102 000
40 146
420

274 836

31 417 402

31 417 402

160 902 362
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Summa

Erhdllen rénta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I16pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar

Férandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den I16pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Brf Varmdé Ekudden 1

2024-07-01
2025-06-30

-97 849

1126 836
1028 987

188
-1 098 569

-69 394

4264
34922

-100 052

0

0
-100 052

187 440
87 388

769638-4739

2023-07-01
2024-06-30

152 900

1126836
1279 736

270
-1 471 364

-191 358

60 364
42 473

-88 521

0

-88 521
275 960
187 440
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna réd
(BFNAR 2012:1) om dArsredovisning i mindre féretag (K3).

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Tilkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller fillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter for
I6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Materiella anléggningstillgangar
Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tilgdngen.

Nd&r en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tilkommande utgifter som avser filgdngar som inte delas upp i komponenter I&ggs till anskaffningsvardet fill
den del tillgdngens prestanda okar i forhdllande il tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 1I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.
Avskrivning gdrs dver den forvéntade nyttjandeperioden och avskrivningen redovisas som kostnad i

resultatrékningen. Enligt redovisningsprincip (K3) har byggnaden delats upp i komponenter. Nedanstdende
avskrivningsprocent anvands

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgéng Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Stomme och Grund 120 0.8
Stomkomplett.Innervaggar 120 0.8
Installationer 40 2,5
Fasad och fénster 50 2
Yttertak 50 2
Hiss 30 3.3
Ovigt 120 0.8
Utomhusbelysning brygga & ek 10 10

Intdktsredovisning

Arsovgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast del som beldper pd rakenskapsdret tas
upp som intdkt. RGnta och utdelning redovisas som en intakt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer f& de
ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen, samt att inkomsten kan beréknas pd ett
fillforlitligt séitt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Inkomstskatt
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Aktuella skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som gdller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pd balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den

utstréckning det &r sannolikt att avdraget kan avréknas mot &dverskott vid framtfida beskattning.

En bostadsrattsférening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings

rnteintékter ér skattefria till den del de ar hanfoérliga till fastigheten.

Uppskattningar och bedémningar

Inga uppskattningar eller bedémningar har gjorts utdver uppdelningen av fastigheten i komponenter. P&
varje balansdag gérs en genomgdng av gdllande beddmningar av nyttjandeperioden fér avskrivningsbara
tilgédngar. Osdkerheten i dessa beror pd teknisk inkurans som kan féréndra anvandningen av fastigheten.

Not 1. Nettoomsattning

Arsavgifter bostéder
Hyresintdkter p-platser
Debiterade vattenkostnader
Debiterade elkostnader
Arsavgifter bétplatser

Totalt nettoomsdttning

Not 2. Driftkostnader

Fastighetsel

Vatten och aviopp

Sophdmtning

Sotning

Hissbesiktning

Fastighetsstad

Open Infra fiberanslutning
Forsakring

Samfdallighetskostnader
Férbrukningsmaterial
Férbrukningsinventarier

Ovriga driftkostnader

Reparation och underhdll
Balkonger/altaner

Reparation och underhdll markytor
Reparation och underhdll gérd/tradgdrd
Reparation- och underhdllsmaterial

Totalt driftkostnader

2024/2025

1932216
6000
136 042
38 960
38 800

2152018

2024/2025

95 826
140 674
40 484
5200

2 421
33 496
3108
39 259
72 381
2347
12836
0

13 833
489 408
56 501
2615
1455

1011844

2023/2024

1851678
7 500

47 924
39 330
54 600

2001 032

2023/2024

109 729
116516
46772
0

2153
29 205
2973
36 252
66760
5288

0

5071
2373

0
76816
30734
9 840

540 482
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2024/2025 2023/2024
FéreningsstGmma 1700 1700
Medlems- och féreningsavgifter 4730 4730
Arvode ekonomisk férvaltning 44 027 44723
Extra ekonomisk férvaltning 2438 2 987
Revisionsarvode 21875 2 500
Tele- och datakommunikation 2 438 2 438
Konsultarvode 11738 114879
Bankkostnader 4959 4940
Ovriga administrativa kostnader 1295 800
Féreningsomkostnader 18 579 765
Ovriga kostnader -1 351
Totalt 6vriga externa kostnader 113778 180814
Not 4. Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende anskaffningsvdrden 81091 334 81091334
Anskaffningsvérde mark 81853418 81853418
Utgdende anskaffningsvéarden 162 944 752 162 944 752
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -2 340 295 - 1213 459
Arets avskrivningar - 1126836 - 1126 836
Utgdende avskrivningar -3467 131 -2 340 295
Utgdende redovisat vérde 159 477 621 160 604 457
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 55168 000 54 568 000
Taxeringsvérde mark 49 218 000 49 218 000
104 386 000 103 786 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-06-30 2024-06-30
Foérsakring 34 066 32 445
FRUBO AB 3770 3149
Bostadsratterna 2 366 2 366
Torsby Samfdllighetsférening 37 910 34 467
Summa 78112 72 427
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
LA&n SEB 473 16 979 2026-03-28 2,80 % 10 368 000 10 368 000
LA&N SEB 473 17 169 2027-03-28 2,94 % 10 367 000 10 367 000
L&Nn SEB 47317177 2028-03-28 3.10% 10 367 000 10 367 000
Summa skulder till kreditinstitut 31 102 000 31102 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 368 000 -31 102 000
20 734 000 0

L&n med villkorséndringsdag 2026 har som avsikt att forldngas, men redovisas enligt god redovisningssed som
kortfristiga. Féreningens finansiering ér dock Idngfristig och Idnen kommer att omsdattas
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Not 7. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupet revisionsarvode 18 750 18 750
Upplupna utgiftsrantor 5091 7 965
Forskottsbetalda avgifter/hyror 234 426 215692
Ovriga upplupna kostnader & férutbetalda intékter 6876 5129
Forskottsbetalda avgifter batplatser 11 500 27 300
Summa 276 643 274 836
Not 8. Stdllda scakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 31 102 000 31 102 000
Summa: 31102 000 31102 000
Underskrifter

vVarmdo enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Stefan Falck Peter Anderzon
Ordférande Ledamot

Mattis Forsman Markku Saarinen
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har I&mnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor
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Y FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Virmdo Ekudden 1
Org.nr 769638-4739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Varmdo Ekudden 1 for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-06-30 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
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redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sdédana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaéga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett sitt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Varmdo
Ekudden 1 for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nadgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
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eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och foérhéllanden som é&r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor
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